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YESIL BINA SERTIFIKASYON SISTEMLERININ ANALIZI
OZET

Gectigimiz asrin son ¢eyreginde yasanan petrol krizleri sonrasi, lilkelerin enerji
kaynaklarinda disa olan bagimliliklarinin azaltilmasi konusu ve ¢evre problemlerine
artan ilgi ile birlikte enerji verimliligi ve enerji kaynaklarinin 6nemi giderek 6n plana
¢cikmustir.

“Enerji, enerji verimliligi, enerji yogunlugu” gibi terimler artik birgok sektdrde sikca
sOzii gecen ifadeler haline gelmistir. Mevcut enerjinin ne kadar verimli tiiketildigi
ozellikle Tirkiye gibi enerjide disa bagimli iilkeler i¢in ¢ok daha biylk bir 6nem arz
etmektedir. Tirkiye 2023 yilina kadar enerji yogunlugunu %20 oraninda azaltmay1
hedeflemekle beraber, bu hedefe ulagabilmek amaciyla biitiin sektdrlerde enerjinin
daha verimli kullanilmasini saglamak i¢in planlar ve stratejiler olusturmakta ve enerji
verimliligine yonelik finansal mekanizmalar gelistirmeyi amaglamaktadir.

“Binalarda Enerji Verimliligi” toplam enerji tiiketimi igerisinde ¢cok onemli bir paya
sahiptir ve diger iilkelerde oldugu gibi Tiirkiye’de de binalarin ¢ok biiyiik bir kism1
konutlardan olusmaktadir. Bu sebeple enerjinin pahali oldugu iilkemizde binalarda
enerji verimliligi on plana ¢ikmakta ve yasal diizenlemeler getirilmektedir.
Dolayisiyla goniilliige dayali uygulamalar, bilinglendirme c¢alismalar1 ve enerji
verimliliginin 6l¢iilmesi gibi ana bagliklar tizerinde ¢alisiimaktadir.

Bu amaglarla Enerji ve Tabii Kaynaklar ile Baymdirlik ve Iskan (yeni adi ile Cevre
ve Sehircilik) Bakanliklari, “Enerji Verimliligi Kanunu” ve buna bagli olarak
“Binalarda Enerji Performanst Yonetmeligi’ni ¢ikararak uygulamaya koymuslardir.
Binalarda Enerji Performans Yonetmeligi’nin amaci binalarda enerjinin verimli
kullanilmasina ve ¢evrenin korunmasina iligskin kurallar1 diizenlemektir. Yasal temele
gore de; binalarin ve dolayisiyla konutlarin enerji verimliliklerinin élgimi ile
etiketlenmeleri bu konudaki baslica ¢alismalardandir. Bu baglamda binalarin enerji
performanslarinin derecelenmesi ve etiketlenmesi i¢in “Enerji Kimlik Belgesi”
uygulamasina gecilmistir. S6z konusu uygulamanin enerji verimliliginin artirilmasi
amaci giiden kuruluglar i¢in uygun bir 6lgek olusturacagi iddias1 bulunmaktadir.

Gilinlimiizde yasadigimiz kiiresel 1sinmanin getirdigi sorunlar neticesinde karbon
dioksit salinimlarini azaltmanin yollar1 giderek Onem kazanmaktadir. Yapilan
aragtirmalara gore binalar diinyadaki karbon dioksit saliniminin %40’ indan
sorumludurlar.

Gerek binalarda enerji verimliligini arttirici gerekse binalarin karbon salinimlarini
azaltmaya ve c¢evreye olumsuz etkilerini en aza indirmeye yonelik ortaya konulmus
yesil bina sistemleri diinya ¢apinda hizla gelismektedir.

Yesil bina degerlendirme sistemleri, Tiirkiye’de son birka¢ yilda giindeme gelmeye
baglamis, hizla gelismekte olan bir konudur. Su anda Tirkiye’nin yerel bir
degerlendirme sistemi yoktur ve bina sahipleri, yabanci sistemleri kullanarak
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binalarim1 sertifikalandirmay1 tercih etmektedirler. Degerlendirme sistemlerinin
bilinirliginin artmasi, yerel bir degerlendirme sisteminin ihtiyacinin farkina
varilmasini beraberinde getirmistir. Bu dogrultuda bazi kurum ve kuruluslar
tarafindan bir Tirk yesil bina degerlendirme sisteminin  olusturulmasi
amaclicalismalar baslatilmistir.

Ulkeler, kendi degerlendirme sistemlerini gelistirirken tecriibeli olan diger
sistemlerden yararlanirlar. Pek ¢ok iilkenin yesil bina konseyi mevcut sistemleri
inceleyip kendi yerel durumlarina adapte etmeyi tercih eder. Ulkemizde de benzer bir
yontemle BREEAM ve LEED gibi sertifikasyon sistemlerini Tiirkiye kosullarina
gore adapte ederek wulusal bir yesil bina degerlendirme sistemi yaratmak
hedeflenmektedir.

Bu c¢aligmanin temelini yesil binalar ve yesil bina sertifikasyon sistemleri
olusturmaktadir. Tez g¢alismas1 kapsaminda, bahsi gectigi lizere lilkemizde heniiz
olusturulma asamasinda olan yerel bir degerlendirme sistemine fikir olusturulmasi
amagclanmustir.

Birinci boliim, tezin girisi olup, “Enerji Verimliligi” kavrami agiklanip, diinyada ve
Tiirkiye’de konuyla ilgili yapilan ve yapilmakta olan girisimlerden s6z edilmistir.
Tiirkiye’nin enerji goriiniimii ve enerji potansiyeli rakamlarla detaylandirilip,
binalarda enerji verimliliginin 6nemine dikkat ¢ekilip tezin amaci ortaya konmustur.

Ikinci béliimde, “Siirdiiriilebilirlik” kavrami aciklanip, kavramla biitiinlesmis olan
“Yiiksek Performansh Binalar” tanimlanmistir. Geleneksel binalarla yesil binalarin
karsilastulrmasiyla “Yesil Bina” kavrami detayl olarak agiklanmistir.

Ucgiincii béliimde, iilkelerden ve kurumlardan bagimsiz olarak, “Yesil Bina” denince
akla gelen ve bir binay1 yesil yapmak adina uygulanmasi gereken kriterlerden en
Onemlileri 6zetlenmistir.

Dordiinct  bollimde, siirdiiriilebilirlik kapsaminda yesil binalarda kullanilmasi
gereken malzemeler ve bu malzemelerin kullanimiyla ilgili standartlardan
bahsedilmistir. Uluslararas1 kabul goren malzemeler i¢in en yaygin olarak kullanilan
standart ve sertifikalar 6zetlenerek konu detaylandirilmustir.

Besinci boliimde, yesil bina sertifika sistemlerinin masraflarinin binaya olan
getirileriyle karsilagtirllmasi amaciyla, tasarim oncesinden bina kullanimina kadar
olan maliyet ve yasam kalitesi karsilastirmalar1 yapilarak, yesil bina
sertifikasyonunun 6nemine dikkat ¢ekilmistir.

Altinc1 boliimde, siirdiiriilebilir yesil bina c¢alismalar1 i¢in kurulmus, konunun
yayginlagmasint ve Oneminin anlasilmasini hedefleyen “Diinya Yesil Binalar
Konseyi” ve bu konseyin tiyeleri listelenip, diinyada kabul gormiis sertifikalara yon
veren en onemli konseyler hakkinda 6zet bilgi verilmistir.

Yedinci boliimde, yesil bina degerlendirme yontemlerinden séz edilip, kriterlere
dayali degerlendirme yontemlerinden diinyada kabul gérmiis olan sertifika sistemleri
Ozetlenmistir.

Sekizinci boliimde, Yesil Bina Sertifikasyon Sistemleri arasinda en yaygin olarak
kullanilan Ingiltere ¢ikish BREEAM ve ABD ¢ikishh LEED bina sertifikalandirma
sistemleri detayl1 olarak agiklanip karsilastirilmistir.
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Son boliimde, Ulkemizde Yesil Bina Sertifikasyon Sistemleri’nin durumu ve yerel
bir sistemin adaptasyonu icin BREEAM ve LEED’ in olumlu ve olumsuz ydnleri
ortaya konulmustur.

Bu calismanin sonunda, incelenen her iki sistemin giiclii ve zayif yanlari, sadece
BREEAM ya da sadece LEED adaptasyonu ile sinirli kalindigi takdirde Tiirk yesil
bina degerlendirme sisteminde olusacak eksiklikler belirtilerek, mevcut Bep-TR’ye
uyumlu olabilecek, tilkemizin kosullarinin da degerlendirildigi bir sistemin kurulmasi
gerekliligi agiklanmustir.
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ANALYSIS OF GREEN BUILDING CERTIFICATION SYSTEMS
SUMMARY

The last decade has seen a huge increase in the perceived importance of energy
efficiency and the sustainable use of global energy resources. This is due to the
significant and numerous benefits associated with the reduction a country's
dependence on costly foreign energy resources. In addition, there has been an
increasing awareness of environmental problems and the various issues
associated with them. To deal with these concerns, countries have started to take
actions and set ambitious energy efficiency targets.

The terms “energy, energy efficiency, energy intensity” are now frequently
mentioned across many sectors and have been for the last ten years. Energy
efficiency is a concept which is completely all encompassing and which
horizontally cuts through key national strategic targets such as providing secure
and sustainable energy supplies, decreasing the risks due to and associated with
import dependence, making the energy costs sustainable, increasing efficacy of
climate change reduction strategies and protecting the environment both in the
long and short term.

Nowadays, the importance of sustainable development is increasingly
understood and as a consequence of this heightened sense of collective
responsibility the value of the efforts directed to energy efficiency increases
accordingly at the same rate.

In this framework; enhancing energy efficiency, preventing unconscious usage
and dissipation, decreasing energy density either in a sector base or at a macro
level are preferential and important components of our national energy policy in
all the stages from energy production and transmission to the final consumption.

In the light of the extracted lessons concluded from the evaluated activities
executed in the context of energy efficiency we have to take a step back and
carefully consider the correct strategies with which to invest time, money and
effort.

The numerous and complex difficulties encountered in different application
points and global affinities in the energy sector make it abundantly apparent that
it is now imperative to prepare the road map of Turkish energy efficiency. This
road map to energy efficiency must be developed with a strategic and dynamic
point of view that is informed by sound research and not by political bias or knee
jerk emotionally fuelled reactions if we are to avoid the difficulties and problems
previously encountered by other countries attempting to do the same.

Turkey aims to reduce its energy intensity by the significant amount of 20% by
the year 2023 under the “Energy Efficiency Strategy Paper”. In order to
accomplish this target, the country plans to use energy more effectively in
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various industries and develop financial mechanisms for energy efficiency.

This strategic document has been prepared for implementation with a
collaboration and a participatory approach of public sector and private sector
entities and NGOs.

In addition, a political support structure that is result oriented and guided by
concrete targets will be in place to determine necessary actions to be made for
reaching these targets and also describing the responsibilities of the entities
undertaken during this multi-faceted and complex process.

It is proposed to have close collaboration between the public entities and NGOs.
These will be dually responsible for the realizations of the activities described in
this document and the application of the measures and evaluation of the results.
The subjected coordination will be provided by the General Directorate of
Renewable Energy in the name of Ministry of Energy and Natural Resources.

“Energy Efficiency In the Buildings” is one of the most influential and important
areas related to total energy efficiency. Also in Turkey as the others; a large
portion of the buildings means residential homes.

Therefore, energy efficiency is becoming increasingly important in our country.
A country where energy costs are high and laws and regulations are formed.
Thereby, volunteers’ applications, public awareness activities and measurement
of energy efficiency are principal starting points on our journey to increase
energy efficiency in Turkey.

Therefore, the Ministries of Energy and Natural Resources, Housing and Public
Works have prepared the “Energy Efficiency Law” and the closely related
“Energy Performance of Buildings Regulation” to study and address the
problems mentioned above.

The general purpose of this law is to increase efficiency when using energy
sources and energy. In other words, to use energy more effectively. This
includes avoiding waste, easing the burden of energy costs on the economy and
protecting the environment.

This law covers principles and procedures applicable to increasing and
promoting energy efficiency in energy generation, transmission, distribution and
consumption phases at industrial establishments, buildings, power generation
plants, transmission and distribution networks and transport. The law also
includes raising energy awareness in the general public, and utilizing renewable
energy sources.

Outside the scope of this Law are those buildings which would have to change
characteristics or appearances at an unacceptable level upon the implementation
of measures for increasing energy efficiency, are used for operation and
production activities in the industrial areas, are used as worship places, have less
than two years of scheduled period of utilization, are used less than 4 months in
a year, have less than fifty square meters of usable area, those buildings or
monuments under protection, agricultural buildings and workshops.

As to the legal basis; measuring the energy efficiency of buildings-residential
houses and then labeling and categorizing them should be major steps. To this
end an “Energy Identity License” is to be prepared for labeling the buildings. It
is felt that to use this “energy efficiency label” would be a proper and acceptable
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scale for all the institutions to uphold energy efficiency.

Due to the environmental problems arising from global warming, ways to
decrease carbon dioxide emissions are becoming ever more important.
According to various studies, buildings are responsible for approximately 40%
of overall CO, emissions in the world. Due to this fact, green building
certification systems that aim to reduce the carbon emissions of the buildings
and the negative impact of building construction on the environment are being
developed worldwide.

Green building assessment systems have been a hot topic in the Turkish building
market for some years now. Currently, Turkey does not have a green building
assessment system and building owners prefer to have their buildings assessed
using well-known foreign systems. Increasing knowledge of these systems
contributed to the awareness of the need for a local green building system, which
some agency and institutes have been working on.

Countries, when forming their own system, usually take advantage of the
expertise of experienced systems such as BREEAM or LEED. The majority of
the green building councils prefer the adaptation of these systems.

In our country, the plan is to create a national green building assessment system
by adapting BREEAM or LEED for Turkey.

This study is built up on the green buildings concept and green building’s
certification systems. In the light of the findings of the study, | will make certain
recommendations and suggest a local certification system in our country.

The first part is the introduction of the thesis, "Energy Efficiency” in terms of
how it can be explained and understood both in a global and local context. It will
include accounts and critical analysis of relevant attempts in the world and in
Turkey that have been made and being are made to address the subject of energy
efficiency. The Energy perspective and Energy potential of Turkey were detailed
by numbers, the importance of energy efficiency in buildings was paid attention
to and the purpose of the thesis put forth.

In the second chapter, the concept of "Sustainability” is explained. Moreover,
"High Performance Buildings" which integrate the concept are defined. In
comparison with traditional building green buildings, the term "Green Building"
is explained in detail.

In the third chapter, independently from countries and institutions, With "Green
Building" comes to mind and in order to make one building green, having to be
applied the most important of the criteria are summarized.

In the fourth chapter, the concept of sustainability is addressed, specifically the
materials that to have to be used in green building and the relevant standards
with using these materials has been mentioned. For internationally recognized
materials, summarizing the most commonly used standards and certificates have
been detailed.

In the fifth chapter, in order to compare the costs of a green building certification
system with its benefit to buildings, the importance of the green building
certification is drawn attention to and highlighted by comparing the cost and
quality of life from the pre-made designs to usage of the building.
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In the sixth chapter, "World Green Building Council™ and members of this
council, which are founded for sustainable green building work and aims at
recognizing and widening the importance of the subject are listed and
information is given regarding the most important.

In the seventh chapter, the assessment method of green buildings, the evaluation
criteria and recognized certification system in the world have been summarized.

In the eighth chapter, the most commonly used in the Green Building
Certification Systems BREEAM from the UK and LEED from the USA
certification system are going to be explained in detail and compared.

In the last chapter, the status of the Green Building Certification Systems in our
country and the implementation and the adaptation of a local system is
considered before the positive and negative aspects of BREEAM and LEED are
put forth, discussed and assessed.
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1. GIRIS

Yaklagik bir asirdir diinya giindeminde ekonomik ve stratejik bir deger olarak
bulunan ve iilkelerin gelismesinde en temel kaynaklardan biri olan enerji, her gecen
gun artan ndfus, sanayilesme ve teknolojik yenilikler sebebiyle iilkelerin bu sektore
O6nem vermelerini zorunlu kilmistir. Enerji kavrami 6nemini her gecen giin daha da
artirmaktadir. Bir¢ok iilkenin ulusal politikalarinin ve kiiresel planlarinin s6z konusu
kavrama bagli olarak olusturuldugu ve uygulandigi diinya kamuoyunun ortak
goriigiidiir. 20. asir baslarinda agirligl sik¢a vurgulanan, 1970’lerde yasanan petrol
krizi sonrasinda alternatiflerinin, maliyetinin, tasarrufunun ve verimli tiilketiminin
akademik anlamda calisildig1 ve sorgulandigi enerji kavrami, ekonomik ve sosyal
kalkinmanin  6nemli bilesenlerinden biri oldugu, yasam standartlarinin
yiikseltilmesinde hayati bir rol oynadigi gergegiyle artitk dnemini daha da fazla
hissettiren bir konudur.

Gilinlimiizde diinya enerji ihtiyacinin yaklasik %95’ini karsilayan birincil enerji
kaynaklar1 petrol, dogalgaz ve komiir seklinde siralanmaktadir. S6z konusu fosil
yakitlarin yanmasi esnasinda olusan sera gazlari atmosfere salinmaktadir. Bu
durumun atmosfere ve c¢evreye verdigi zararin boyutu artik diinya kamuoyunca
bilinmektedir. Fosil kaynaklarin rezervlerinin siirli olmasina karsin kullanim hizinin
stirekli artmasi, diger yandan bu kaynaklarin yarattig1 ¢evresel problemler, alternatif
kaynaklarin ekonomik olmamasi, artan enerji talebi nedeniyle gergeklesen enerji
fiyat artiglari, yerel kaynaklarin yetersizligi sebebiyle artan disa bagimlilik orani ve
cevresel sorunlar, hem bu kaynaklarim verimli ve ekonomik bi¢imde kullanilarak
tamaminin faydaya doniismesi gerekliligini, hem de enerji verimliligi kavramini
giindeme getirmis vesiirdiiriilebilir kalkinmayla ilgili ¢alismalara bu konular dahil

edilmistir.

Enerjiyi en c¢ok tiiketen sektorler sanayi, binalar ve ulastirma seklinde
siralanabilmektedir. S0z konusu sektorlerin tasarruf potansiyeli incelendiginde

binalarda tasarruf edilebilecek enerji miktarinin sanayi ile esdeger oldugu



goriilmektedir. Binalarda enerjinin verimli kullanilmasi i¢in ¢ok c¢esitli ¢alismalar
yapilmakta, enerji verimli teknolojilerin gelistirilmesi ve yayginlastirilmasi igin
bliyiik biit¢eli programlar uygulanmaktadir. Bu ¢alismalarin bir kismi kamu eliyle
ylrutilen cesitli uygulamalar, egitim ve bilgilendirme faaliyetleri, bir kismi
yaptirimlar getiren yasal diizenlemeler, bir kismi sivil kuruluglar tarafindan yiiriitiilen
kampanyalar ve goniillii faaliyetler, bir kismi da biiylik endiistriyel sirketler ile
universiteler tarafindan yiiriitilen ve bazilarin1 hiikiimetlerin de destekledigi

teknoloji gelistirme programlaridir.

Bu alanda yapilabilecek calismalara ek olarak, 20.YY.’in sonlar1 ile 21.YY.’1n
baglarinda gelistirilen yeni insaat teknolojileri, yeni malzemeler, yeni yOnetim
bicimleri, siirdiiriilebilirlik kavrami altinda birleserek giliniimiizde yesil binalar ya da
yilksek performansli binalar olarak nitelendirilen kompleks binalar1 ortaya
¢ikarmigtir. Binalarin, yesil bina olarak tariflenmesinde gelismis iilkeler tarafindan
hazirlanan kriterlere dayali sertifika sistemleri kullanilmaktadir. Bu sertifikasyon
sistemleri proje katilimcilari arasinda yogun entegrasyon gerektiren performans
parametreleri igermekte, binalarin stirdiiriilebilirlik derecelerinin
nitelendirilebilmesine olanak saglamaktadir. Binalarin hedeflenen siirdiiriilebilirlik
Ozelliklerine sahip olabilmesi i¢in, tasartmin bu parametreler 1518inda
gerceklestirilmesinin yaninda, tasarim siirecinin de belirlenen hedefler dogrultusunda
yiiriitiilmesi gerekmektedir. Dogru sekilde ydnetilen tasarim siirecinin tek basina,
yesil binalar1 istenen basar1 ve maliyet etkinliginde hayata ge¢irmede biiyiik roliiniin

oldugu goriilmektedir.

Sonug olarak, 6zellikle gelismekte olan {ilkelerde kalabaliklasan niifus, artan refah
seviyesi ve biylyen ekonomiye bagl olarak enerji tiikketimi siirekli yiikselmekte, bu
tilkelerde enerji tasarrufu ile enerji verimliligi kavramlar: artik ¢ok daha fazla 6nem
kazanmakta ve giiniimiizde gerek mevcut binalarin iyilestirilmesinde, gerek yeni

yapilacak binalarda “yesil bina” kavram1 yayginlagsmaktadir.

1.1 Enerji Verimliligi

Bu bolimde “Enerji Verimliligi” kavrami agiklanip, 90’11 yillardan giliniimiize
diinyada ve Tiirkiye’de konuyla ilgili yapilan ve yapilmakta olan girisimlerden soz
edilecektir. Tirkiye nin enerji gériinimii ve enerji tasarruf potansiyeli rakamlarla

detaylandirilip, binalarda enerji verimliliginin 6nemine dikkat ¢ekilecektir.
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1.1.1 Enerji verimliligi kavram

Enerji verimliligi, yagam kalitesinden ve iiretimden 6diin vermeksizin harcanan her

birim enerjinin daha fazla hizmet ve iiriine dontismesidir.

En genis anlamiyla enerji verimliligi, enerji kaynaklarinin liretimden tiiketime kadar
tim sathalarda miimkiin olan en yiiksek etkinlikte kullanilmasini ifade eden bir
kavramdir. Daha ayrintili tanimina gore ise enerji verimliligi, 1s1, gaz, buhar, basin¢h
hava, elektrik gibi ¢ok degisik formlarda olabilen enerji kayiplar1 ile her ¢esit atigin
degerlendirilmesi veya geri kazanilmasi veya yeni teknoloji kullanilmasi yoluyla
tiretimi diisiirmeden, sosyal refahi engellemeden enerji tiikketiminin azaltilmasidir

(Kavak, 2005).

Diinya Enerji Konseyi’nin tanimina gére enerji verimliligi belirli bir hizmet veya
aktivite icin kullanilan enerjide saglanan her tiir disiistiir. Bu tiiketim diistisi
teknolojik gelismelerle iliskilendirilebilecegi gibi daha iyi yapilanma, yOnetim ve
bilinglendirme gibi yollarla da saglanabilir (World Energy Council, 2008).

2007 yili Nisan aymda kabul edilen Enerji Verimliligi Kanunu‘na gore ise enerji
verimliligi binalarda yasam standardi ve hizmet kalitesinin, endiistriyel igsletmelerde
ise iretim kalitesi ve miktarinin diislisiine yol agmadan, bir mal veya hizmeti elde
etmek i¢in gerekli olan enerji tiiketiminin azaltilmasidir (Enerji Verimliligi Kanunu,

Kabul Tarihi: 18.04.2007, Kanun No: 5627, 2007).

Bunun sonucunda saglanacak enerji tasarrufu, en hizli ve maliyeti digerlerinden daha
ucuz olan temiz bir enerji kaynagi olarak sayilmaktadir ve bu verimli enerjinin
kullanim1 yiiksek disa bagimlhilig1 diisiirmeyi saglamaktadir. Dogal kaynaklar1 ve
cevreyl korumak, fosil yakitlara duyulan ihtiyaci azaltmak ve enerji giivenligini
yiikseltmek de enerji verimliligi faaliyetlerinin 6nemli faydalarindandir (Bulus ve

Topalli, 2001).

Ayrica basarilt enerji verimliligi uygulamalar1 ile enerji kullanimimi azaltmak,
tilkenin ekonomik ve sosyal kalkinmasina zarar vermedigi gibi, saglayacagi maddi

katkiyla da bu alanlarda gelisimi hizlandirmaktadir (Ediger, 2008).

Bu bilgiler 1s181nda sdylenebilir ki, enerji verimliligi enerji kaynaklarin1 en ucuz ve

etkili sekilde kullanma yoludur (Cengel, 2001).



Enerji verimliligi ekonomistler tarafindan farkli bir sekilde ele alinmaktadir.
Ekonomistlerin enerji verimliligi konusunda en ¢ok iizerinde durduklar1 nokta enerji
tasarrufudur. Bu baglamda enerji verimliligi faaliyetleri ekonomik verimliligin bir alt

dal1 olarak goriilmektedir (World Energy Council, 2013).

Enerji tasarrufu deyince akla ilk olarak basit kisint1 tedbirleri gelmektedir. Ancak bu
enerji verimliligi acisindan tasarrufun ancak bir kismidir. Bu tiir tedbirleri de igine
alan, daha enerji-verimli ara¢, ev ve arabalar1 kullanmak, aligkanlik ve giinliikk
davraniglar1 nihai kullanim teknolojilerini daha dikkatli kullanmaya gore ayarlamak,
cesitli nihai kullanim teknoloji stoklarini sinirlandirmak gibi eylemler dogrudan
enerji tasarrufu olarak adlandirilir. Bunlar genelde somut tedbirlerdir. Bunlarin yani
stra insanlar1 her tiirlii esyanin uzun siire kullanimina tesvik ederek yenilerinin iiretim
hizim1 diisiirmek, yerlesim yerlerini enerji sarfiyatini minimize edecek sekilde
secmek, ekonomide materyal tiikketiminin olmadig: faaliyetlere gecis yapmak gibi

calismalar da dolayli enerji tasarrufu olarak nitelendirilir (Kiligl, 2012).

Enerji verimliliginin artirilmasi; artan enerji talebini karsilamada gerekli yatirimlari
kisacagi i¢in, zaman ve maliyet etkin bir 6nlem olarak kabul edilmektedir. Diger
yandan sera etkisi yapan gazlarin emisyonunun ve ¢evre kirliliginin azaltilmasi igin
de uygulanabilecek en ucuz yontemdir. Atik enerjilerin degerlendirilmesi, enerji
kayiplarinin  minimize edilmesi, artan enerji talepleri icin kullanilacak sinirh
kaynaklarin diger ihtiyaglara kanalize edilmesi gibi bircok fayda igerdiginden,
iilkelerin enerji verimliligi stratejileri kapsaminda yapacaklart calismalar hem

ekonomik hem de stratejik faydalar saglamaktadir (Acar, 2012).

1.1.2 Dunyada enerji verimliligi

Uluslararas1 Enerji Ajansi1 diinyada enerji tiikketiminin 90’11 yillardan itibaren yaklasik
olarak 1,5 kat arttigini, 2030 ve sonrasi itibariyle bu tiiketimin daha da hizla
artacagini aciklamistir. Bu rakamlar, enerji verimliligi hareketinin gerekliligini

kanitlar niteliktedir (TMMOB, 2008).

Igili veriler Sekil 1.1°de grafik halinde gosterilmistir (World Energy Outlook, 2012).



1990-2010 Yillar1 Diinya Birincil Enerji Arz1 ve 2035 Y1l Projeksiyonui
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Sekil 1.1 : 1990-2010 yillar1 diinya birincil enerji arz1 ve 2035 yil1 projeksiyonu.

Enerji verimliligi stratejileri ilk olarak, batili sanayilesmis {ilkeler ve Japonya
tarafindan petrol krizlerine ve onu izleyen enerji fiyatlarindaki artislara bir cevap
olarak 1970°’1i yillarda gelistirilmis ve uygulanmistir. 1980°li yillarda ise enerji
verimliligi kavrami, enerji ve kalkinma politikalarinin vazgecilmez bir bileseni
haline gelmis ve kendisine gittik¢e yayginlasan bir uygulama alani bulmustur. Bu
alanda Japonya ve AB’deki ¢aligmalar, uygulamaya konulan politikalar, getirilen
tesvik ve tedbirler, diger iilkelerde siirdiiriilen caligmalara gore belirgin bigimde
farklilagsmaktadir. ABD’nin bazi eyaletlerinde de bu anlamda diger iilkelere gore
biiytik ilerlemeler kaydedilmis durumdadir (American Council for an Energy-
Efficient Economy, 2013).

2001 yilinda, Diinya Enerji Konseyi (WEC : World Energy Council) tarafindan
yapilan bir aragtirmada {ilkelerin genel enerji politikalar1 incelenmis ve kendi
aralarinda karsilagtirllmistir. S6z konusu iilkelerde enerji verimliligi alaninda ¢alisan
kurumlarin yapisinin ulusal, yerel ve bolgesel olmak iizere ii¢ ayr1 sekilde faaliyet
gosterdikleri tespit edilmistir. Ornek olarak; Tiirkiye’de enerji verimliligi
uygulamalari hiikiimet tarafindan sadece ulusal, Belgika’da sadece bolgesel, Japonya

ve Danimarka’da ise hiikiimet disinda ilgili ajanslarca ulusal diizeyde



gerceklestirilmektedir. ABD’de hiikiimet eliyle ulusal ve bolgesel, Ingiltere’de ise

ilgili ajanslar ve hiikiimetce bolgesel diizeyde ¢aligmalar diizenlenmektedir.

Japonya’daki Enerji Tasarrufu Merkezi (The Energy Conservation Center) ¢ok ciddi
ve ileri tedbirler gelistirmesi, hiikiimetleri etkin politikalar uygulamaya
yonlendirmesi ile dikkat ¢ekmektedir. Japonya’da ¢ok cesitli alanlarda gelistirilen
verimlilik tedbirleri, yasal yaptirnmlar ve devlet tarafindan saglanan finansal
desteklerle 6nemli bir yayginlik kazanmistir. Enerji Tasarrufu Merkezi tarafindan
yayinlanan karsilastirmali veriler, tim diinyada enerji verimliligi alaninda rol

oynayan faktorlere 151k tutan bir nitelik tasimaktadir.

Avrupa’da ise, AB’nin lokomotifi konumundaki bazi iilkelerin farkli sektdrlerdeki
oncu rolleri agikga goriilmektedir. Bunun yanisira, AB mevzuatina yansiyan zorlayici
tedbirler ile mevcut durumu ortak bir veri diizleminde izlemeye yonelik girisimler de
tizerinde durulmasi gereken konulardir. Avrupa’daki 15 {ilkenin enerji verimliligi ve
cevre politikalarindan sorumlu ulusal kuruluslarinin katilimiyla gergeklestirilen ve
1992 yilindan beri yiiriirliikkte olan ODYSSEE veri izleme projesi ile ortak politika ve

tedbirler i¢in zemin olusturulmustur.

Avrupa’da enerji verimliligi kapsaminda yiiriitiilen bir diger 6nemli ¢alisma da
SAVE programidir. Sanayi, hizmetler ve ulastirma gibi sektdrlerde enerji
verimliligini gelistirmeyi ve enerji tasarrufunu tesvik etmeyi amaglayan bu program,
politika tedbirlerinden bilgilendirme c¢aligmalarina, pilot faaliyetlerden yoresel ve
bolgesel enerji ajanslart kurulmasina kadar cok sayida uygulamayr hayata
gecirmistir. 1991 yilinda baglayip 1995 yilinda biten ilk SAVE I programindan sonra
96/737/EC sayili1 Konsey karartyla SAVE II programi bes yilligina uygulamaya
konulmustur. 2000 yilinda ise program, 647/2000/EC sayili kararla topluluk

stratejisinin ana hatlarini belirleyen Enerji Cat1 Programi’na dahil edilmistir.

AB’nin enerji verimliligi konusunda yiiriittigii baska calismalar da mevcuttur.
Bunlardan 1994-1998 yillar1 arasinda uygulanan JOULE / THERMIE programi
temiz ve verimli teknik ve teknolojilerin desteklenmesini Oongérmiis, uluslararasi
isbirliklerine gidilerek ar-ge calismalarina katki saglamistir. 1996-2000 yillart
arasinda uygulanan SYNERGY programi da Birlik iilkeleri ile basgka tilkeler
arasindaki enerji politikalar1 konusundaki isbirligini gelistirmeyi hedefleyen bir

programdir. Enerji verimliligi bu programin oncelikli bir alan1 olmustur.



1.1.3 Tiirkiye’de enerji verimliligi

Ulkemizde, enerji tiiketimindeki azalmayi saglayacak alternatif arayislari 1980
yilinda baglamis olup, gelinen noktada binalarda enerjinin minimum diizeyde tiiketim
ve en etkin boyutta c¢evre korumasini saglayan, enerji ve g¢evresel agidan
stirdlirebilirligi  sorgulayan yaklasimlarin dikkate alindigr c¢oziimler {izerinde

durulmaktadir.

Bugiine kadar Tiirkiye’de binalar ve ev aletlerindeki enerji verimliliginde bazi
diizenlemeler yapilmis, AB uyum kapsaminda bazi yonetmelikler ¢ikarilmistir.
Ancak bunlarin uygulama sonuglar1 heniiz ortaya ¢ikmamistir. Bu yonetmeliklerin
kisa siirede olumlu sonuglar dogurmasi pek miimkiin gozitkmemektedir ve bu yiizden

baska diizenlemelerin glindeme gelmesi s6z konusu olabilecektir.

Diger yandan, sanayiye yonelik olarak bazi egitim ve bilgilendirme c¢alismalari
devlet eliyle yiiriitiilmektedir. Bazi sanayi kuruluslari da konunun 6nemini anlamaya
ve enerji verimliligine yonelik tedbirler almaya baslamistir. Son yillarda, yeni inga
edilen elektrik iiretim tesislerinde verimlilik kavrami ve verimli yakit teknolojileri
dikkate alinmaya baglamistir. Buna karsilik elektrik iletiminde, 6zellikle de
dagitiminda c¢ok biiyiik bir verimsizlik s6z konusudur. Bu konuda kat edilmesi
gereken biiylik bir mesafe, alinmasi gereken c¢ok sayida tedbir vardir. Ulastirma
sektoriinde enerji verimliliginin Onemi ve ifade ettigi anlam yeterince
anlasilamamistir. Oyle ki, sektdrde verimli enerji kullanim1 heniiz bir degerlendirme

Olcuti olarak politikalara dahil edilememistir (Arkat, 2013).

Genel bir degerlendirme yapilarak sdylenecek olursa, enerji verimliligi konusu
Tiirkiye’nin glindemine girmis olmasina ragmen heniiz tatmin edici bir seviyeye
ulasamamustir. Enerji verimliligiyle ilgili olarak, konuyu biitiin yonleriyle ele alan ve
makro degerlendirmeler yaparak Tiirkiye’nin durumunu analiz eden ¢aligmalarin

sayis1 yok denecek kadar azdir.
Ulkemizde, bu konuda atilmis adimlar su sekildedir,

e 1980 : Enerji tasarrufu calismalari, EIE (Elektrik isleri Etiit idaresi) tarafindan
baslatilmistir.

e 1988-1991 : Politika ve program ¢alismalarina agirlik verilmistir.

e 1992 : UETM (Ulusal Enerji Tasarrufu Merkezi) kurulmustur.



Kasim 1995 : Sanayide Enerji Yonetimi Yonetmeligi yaymlanmaistir.

2000 : TS 825 Binalarda Is1 Yalittm Kurallar1 Standardi ve Binalarda Isi

Yalitimi1 Yonetmeligi yayinlanmistir.

Haziran 2003 : Tiirkiye’nin enerji verimliligi stratejisi AB Tirkiye ulusal
programi igerisinde aciklanmistir. Giincellenmis Tiirkiye ulusal programi
TBMM tarafindan yiiriirlige konulmustur. Enerji verimliligi ve tasarruf
calismalar1 da ulusal program i¢indeki konular arasinda yer almaktadir. Tiim
enerji tlketim sektorlerinde enerji tasarrufunun arttirilmasi  yoniinde
saptanmis engelleri ortadan kaldirmaya c¢alismak, enerji tasarrufu

politikasinin en 6nemli gorevidir.

2 Mayis 2007 : Enerji verimliligi ¢alismalarinin yasal dayanagi olan “Enerji
Verimliligi Kanunu” kabul edilmistir (http://www.yegm.gov.tr). Kanuna gore
s6z konusu c¢aligmalardan ETKB (Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi)
sorumludur, Bakanlik adina ise g¢aligmalar1 YEGM (Yenilenebilir Enerji
Genel Midiirliigli) yiirtitmektedir. Enerji Verimliligi Kanunu ¢ercevesinde
YEGM endustride verimlilik iceren yatirimlart desteklemektedir (Resmi
Gazete, 2007). YEGM’nin (eski adi Elektrik Isleri Etiit idaresi-EiE’dir)
Kasim 2011 tarihinde bir kanun hiikmiinde kararname ile YEGM
kurulmustur. Dolayisiyla bu dénem o6ncesindeki kaynaklarda kurum EIE

olarak anilmaktadir (http:/www.eie.gov.tr/ ).

Kanunun yaymlanmasini miiteakiben 2007 ve 2008 yillarinda ikincil

diizenlemeler vyiirlirliige konmustur ve bir doniisiim silireci baglamistir

(Calikoglu, 2012).

Bu kanun enerjinin {retim, iletim, dagitim ve tiiketim asamalarinda;
endiistride, binalarda, iletim ve dagitim sebekeleri ile ulasimda enerji
verimliliginin artirilmasi yoniinde temel kurallar1 ve politikayr belirlemistir.
Kanun ayrica enerji verimliligi konusunda toplumun bilinglenmesini ve enerji
bilincinin gelistirilmesi konusunda egitim faaliyetlerinin yapilmasmi da
gerektirmektedir. Kanunun ¢ikmasinin ardindan halki bilinglendirme
faaliyetleri baslamis, bunun yani sira enerji piyasalarinin liberallegsmesi
fikriyle birlikte enerji alaninda sivil toplumun gelistigi goriilmistiir (Yazar,
2010).



e 5 Aralik 2008 : AB Bina Enerji Performansi Direktifi (EPBD: Energy
Performance of Buildings Directive) uyarinca “Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeligi”, 5 Aralik 2008 Tarihli ve 27075 Sayili Resmi Gazetede
yayinlanmigtir. Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi ile binalarin
birincil enerji ve CO;, emisyonu agisindan sera gazi emisyonlarinin
sinirlandirilmasi, ¢evrenin korunmasinin diizenlenmesi hedeflenmektedir.
Yonetmeligin hazirlanmasinda AB’nin 2002/91/EC sayili “Binalarin Enerji
Performansi Direktifi” baz alinmistir. 2008 yil1 i¢erisinde hazirlanan iki temel
yonetmelik (BEP ve MISSIGP) AB Direktifi Sertifikasyon uygulamasinin da

Onemli agsamalarini olusturmaktadir.

AB’nin 2002/91/EC sayil1 “Binalarin Enerji Performansi Direktifi” baz

alinarak hazirlanan “Binalarda Enerji Performans Yonetmeligi” — BEP

Merkezi Isitma ve Sihhi Su Sistemlerinde Isinma ve Sihhi Sicak Su

Giderlerinin Paylastirilmasina Iliskin Yénetmelik” - MISSIGP

e 1 Nisan 2010 : Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi’nde degisiklik
yapilmasina dair yonetmelik 1 Nisan 2010 Tarihli ve 27539 Sayili Resmi
Gazetede yaymlanmistir. 2008 yilinda yayimlandigi tarihten itibaren gelen
goriiglerin degerlendirilmesi, yonetmelikte anlagilamayan hususlarin anlagilir
hale getirilmesi, yonetmelik icerisinde sehven yapilan yanlisliklarin
diizeltilmesi, bina enerji performans hesaplama yonteminden kaynakli
zorunlu diizeltmeler, Avrupa Birligi Cerceve direktifindeki degisiklikler

sebebiyle yonetmelikte gerekli degisiklikler yapilmistir.

e Subat 2012 : Kamu kesimi, 6zel sektdr ve sivil toplum kuruluslarinin
katilimci bir yaklasimla ve igbirligi cergevesinde hareket etmesini saglamak,
sonu¢ odakli ve somut hedeflerle desteklenmis bir politika seti belirlemek, bu
hedeflere ulagmak i¢in yapilmasi zorunlu eylemleri tespit etmek, ayrica siire¢
i¢inde kuruluslarin yiiklenecekleri sorumluluklar1 tanimlamak i¢in bir “Enerji
Verimliligi Strateji Belgesi” yaymlanmistir (YEGM, Enerji Verimliligi
Strateji Belgesi 2012-2023, 2012).

2012-2023 yillar1 arasinda Tiirkiye nin enerji verimliligi konusundaki yol haritasini
belirleyen bu belge 5 ana baslik altinda toplanan 35 maddelik bir strateji plan1 ortaya

koymaktadir. Bu 5 ana baglik séyle siralanmaktadir:



SA-01:Sanayi ve hizmetler sektorlerinde enerji yogunlugunu ve enerji kayiplarin

azaltmak,

SA-02:Enerji verimliligi yliksek binalarin enerji taleplerini ve karbon emisyonlarini
azaltmak, ve yenilenebilir enerji kaynaklar1 kullanan stirdiiriilebilir ¢evre dostu

binalar1 yayginlastirmak,
SA-03:Enerji verimli Urlinlerin piyasa doniigiimiinii saglamak,

SA-04:Elektrik iiretim, iletim ve dagitiminda verimliligi artirmak; enerji kayiplarini

ve zararli ¢gevre emisyonlarini azaltmak,

SA-05:Motorlu tasitlarin birim fosil yakit tiiketimini azaltmak, kara, deniz ve demir
yollarinda toplu tasima payimi artirmak ve sehirigi ulasimda gereksiz yakit sarfiyatini

onlemek,

Calismamiz kapsaminda SA-02 olarak tanimlanan ikinci bolim ¢evre dostu binalari

yayginlagtirmak amaciyla agagida listelenen eylem planlarini kapsamaktadir:
e SA-02/SH-01:

2023 yilinda, Kentsel Doniisiim Kanunu ve Deprem Yonetmeligi kapsaminda
kullanilabilir niteligi haiz olan binalar arasindan; biiyiik sehir miicavir alanlarindaki
yapt gurup sinift ikinci smif veya iizeri olan konutlar ile birlikte toplam kullanim
alam 10.000 m?’nin iizerindeki ticari ve hizmet binalarnimn tamaminda, yirirlikteki
standartlar1 saglayan 1s1 yalitimi ve enerji verimli 1sitma sistemleri bulunacaktir. Bu

boliim asagidaki eylem kodlarini kapsamaktadir:

e SA-02/SH-01/E-01 (Binalara azami enerji ihtiyaci ve azami emisyon

sinirlamasi getirilmesi)

Yirtirliikteki mevzuatin AB uygulamalar1 paralelinde revize edilmesi ile, binanin
fonksiyonuna (otel, hastane, mesken, okul, AVM vb.), bulundugu bdlgenin iklim
kosullarina (sicaklik, riizgar etkisi vb), mimari tasarimina, (yonlendirme vb.) ve
yurdrlikteki zorunlu standartlara (TS 825 Is1 Yalitim Standarti vb.) uygun insa
edilme durumuna gore 1sitma, sogutma, aydinlatma ve tagima gibi konular1 kapsayan
azami yillik enerji talebi belirlenecek; s6z konusu enerji talebinin enerji verimli
ve/veya temiz enerji kaynaklarindan ve teknolojilerinden karsilanmasi esas alinmak
suretiyle atmosfere salinnmina miisaade edilecek azami CO; emisyon miktari

belirlenecek ve bu sinir degerleri agsan yeni bina yapimina izin verilmeyecektir.
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e SA-02/SH-01/E-02 (2015 yilindan itibaren, SA-02/SH-01 kapsamindaki ve
BEP Yonetmeligine uygun 1s1 yalitimi bulunmayan binalarda, her yil artan

emisyon vergisi uygulanmast)

Ilgili mevzuatin revizyonu ile Binalarda Enerji Performans: Yonetmeligine uygun 1s1
yalitimi bulunmayan binalarda; binanin tiiriine, bulundugu iklim bolgesine ve birim
kullanim alanma bagli olarak belirlenecek baslangi¢ vergileri her yil %25°den az
olmamak iizere artirilacaktir. Ayrica, bu eylem kapsamindaki ve Enerji Verimliligi
Kanununun yirtrliik tarihinden 6nce ruhsat almis binalarin enerji kimlik belgesi
almas1 konusunda, Enerji Verimliligi Kanununda belirtilen son tarih 2017 yilindan

2015 yilina cekilecektir.

e SA-02/SH-01/E-03 (Enerji Verimliligi Kanununun yiiriirlikk tarihinden 6nce
ruhsat almis konutlarda; 1s1 yalittmimin, verimli 1sitma ve sogutma

sistemlerinin 6zendirilmesi)

flgili mevzuatin revizyonu ile; bina sahiplerinin kredi kullanimlarinin cazip hale
getirilmesi icin BSMV ve KKDF paylarinin alinmamasi, 1s1 yalitimi1 malzemelerinde
KDV oranlarinin azaltilmasi ve emlak vergisinde indirim ve/veya artirim yoniinde

diizenleme yapilacaktir.
e SA-02/SH-02:

2010 yilindaki yap1 stogunun en az 1/4°1i 2023 yilina kadar, siirdiiriilebilir yap1 haline

getirilecektir. Bu boliim agagidaki eylem kodlarini kapsamaktadir:

e SA-02/SH-02/E-01 (Kullanim alan1 10.000 m2 iizerindeki ticari binalarin ve
miistakil liiks konutlarin ruhsatlandirilmasinda 2013 yilindan itibaren
stirdiiriilebilir nitelik aranmasi; 2017 yilindan itibaren bu uygulamanin SA-
02/SH-01’de tanmimlanan binalar1 kapsayacak sekilde yayginlastirilmasi ve
yenilenebilir enerji kaynaklarindan kademeli bi¢imde yararlanilmasinin

zorunlu tutulmast)

Ilgili mevzuat revize edilecektir. Bu kapsamda 2017 yilindan itibaren, binanin yillik
enerji ihtiyaci igerisindeki yenilenebilir enerji kullanim oranina iligkin uygulanacak
kademeler, % 20’den az olmamak {izere; binalarin, bulunduklar1 belediyelerin
kalkinmishik diizeylerine, imar planlarina, arsa degerlerine ve ¢evredeki dogal enerji

imkanlaria bagli olarak 2 yilda bir belirlenecektir.

11



e SA-02/SH-02/E-02(Toplu konutlarda yerinden iiretim uygulamalarinin

yayginlastirilmast)

Toplu konut projelerinde yenilenebilir enerji kaynaklarindan, kojenerasyon, merkezi
ve bolgesel 1sitma, sogutma ve 1s1 pompast sistemlerinden yararlanma imkanlar
analiz edilecek, konut maliyetinin en az %10’una karsilik gelen uygulamalarin

yapilmasini temin etmek lizere Kanun revizyonu yapilacaktir.

Genel baglamda bakildiginda, iilkemizde yenilenebilir enerji ve enerji verimliligi
konularinda radikal kararlar alinarak gerekli tedbirlerin yasal temellerinin atildig1 ve

toplumun bilinglendigi goriilmektedir.

1.1.4 Tiirkiye’nin enerji gorunimu

Gelismekte olan tlkelerin ¢ogunda oldugu gibi Tiirkiye’de de bir¢ok sektorde
(6zellikle sanayi, binalar, ulastirma) yiiksek enerji tasarrufu potansiyeli mevcuttur.
Ciinkii enerji verimsiz kullanilmaktadir. Enerjiyi verimsiz kullanma liiksii olmayan
iilkemizde bu durumu engellemek icin yasal ve teknik uygulamalarin 6ncesinde,
bilgilendirme ve bilinglendirme faaliyetlerinin etkin olarak yapilmasi ve sonucunda
dogru politikalarin belirlenmesi gerekmektedir. Sektorlerin enerji tiiketimi ve enerji
verimliligi potansiyeli gibi verilerinin ortaya konulmasi, ihtiyaca uygun politikalarin
secilmesine 151k tutarak ileriki calismalara temel olusturacaktir. (World Energy
Council Turk Milli Komistesi, 2013). Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi verilerine
gore, Tiurkiye’nin toplam nihai enerji tiiketimi 1990-2012 yillar1 arasinda yillik
ortalama %3.93 diizeyinde artmustir (Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1, Istatistik:
1970-2006, 2007, 2008, 2009, 2010 ve 2012 Yillar1 Sektorel Enerji Tiiketimi, 2013).

2012 yilinda birincil enerji tiikketimi 120.093 KTEP olarak gerceklesmis olup
kaynaklara gore dagilimi Sekil 1.2°de gosterilmektedir (Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanligi, 2013). Bu tiiketimin 98.693 KTEP’i ithal edilmekte olup, 90.292
KTEP’lik enerji ithal ettigimiz 2011 yilinda komiire 19,6 milyar dolar, petrol ve
dogalgaza 34,4 milyar dolar olmak tizere toplamda 54 milyar dolar 6deme

yapilmistir (Dogalgaz Piyasas1 Daire Baskanligi, 2011).
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Ttirkiye nin Birincil Enerji Tiiketiminin Kaynaklara Gére Dagilimi
2012 Yih Verileri

Hidrolik, %4
OHS T Odun-Cap, %3

Jeotermal-
Riizgar-Giines,
%2

Diger, %2

Petrol, %25

Sekil 1.2 : Tiirkiye’nin birincil enerji tiiketiminin kaynaklara gore dagilimu.

Tiirkiye’nin 2012 yil1 nihai enerji tiikketimi ise 80.007 KTEP olarak gerceklesmistir
(http://www.energy.gov/).

Gectigimiz 10 yillik déneme bakildiginda, Ekonomik Kalkinma ve Isbirligi Orgiitii
(OECD : The Organisation for Economic Co-operation and Development) ulkeleri
arasinda enerji talep artisinin en hizli gergeklestigi lilke Tiirkiye olup, elektrik ve
dogalgazdaki talep artisinda Diinya’da Cin’den sonraki ikinci iilke konumuna
yiikselmistir. ETKB tarafindan 2020 yil1 i¢in yapilan projeksiyonlarda, enerji talebi
artisginin yillik %4 seviyelerinde olmasi beklenmektedir (Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanligi, 2013). Ayrica, 2012 yilinda elektrik enerjisi tiiketimi bir 6nceki yila gore
%»3,1 oraninda artarak 241.974 GWh olarak gerceklesmistir (Tiirkiye Elektrik iletim
A. S., Turkiye Elektrik Uretim - iletim Istatistikleri: Tiirkiye Elektrik Enerjisi Uretim
Tiiketim ve Kayiplarmin Yillar Itibariyle Gelisimi, 2014).

1994, 1998, 2001 yillarinda Tiirkiye’deki finansal krizlere ve 2008 yilindaki kiiresel
6l¢ekli finansal krize ragmen Tiirkiye’nin kurulu giicii son 25 yilda 4 kat artarak, 31
Agustos 2013itibariyle 861 santralde 61.151 MW’a ulagmistir (Tirkiye Elektrik
Iletim A. S.,Kurulu Giig, 2014).
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Tiirkiye’nin Sektorel Enerji Tiiketimi
2012 Yih Verileri

Ulastirma,
%23

Sekil 1.3 : Tiirkiye’ nin sektorel enerji tiiketimi.

Sekil 1.3’te de goriilmekte oldugu iizere enerji tiikketiminde en biiyiik pay sanayi ve
bina sektorlerine aittir (Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, 2013). Tiirkiye nin
nihai enerji tikketiminin %34 ’iinden sorumlu olan sanayi sektdriinde enerji tlketimini
en fazla demir-gelik, ¢imento, petrokimya ve tekstil sektorleri gerceklestirmektedir.
Sanayideki iiretim arttikca enerji tiiketim degerlerinin de artacagi ortadadir. Bilim,
Sanayi ve Teknoloji Bakanligi (BSTB) verilerine gore, 2012 yilinda sanayi sektorii
bir onceki yila gore %?2,3’lilkk bir biiyiime gerceklestirmistir. Orta vadede bu
biliylimenin %3,2 mertebelerine ¢ikarak devam etmesi beklenmektedir (Bilim, Sanayi

ve Teknoloji Bakanligi, 2013).

Bina sektoriinin enerji tlketim degeri de sanayi sektorii tiiketim degerlerine yakin
olarak seyretmis ve 2012 yili verilerine gore Tiirkiye nin nihai enerji tiiketiminin
yaklasik %35’ini olusturmustur. Bina sektoriinde, enerji tikketiminde en biiyiik paya
1sitma yiikleri sahip olmakla birlikte bunu elektrikli ev aletleri, aydinlatma, sogutma

ve diger ekipmanlar izlemektedir (http://www.teias.gov.tr).

Ulkemizin ekonomik gelisme trendi, niifus ve yeni yapilan bina sayis1 géz oniine
alindiginda, bina sektoriniin toplam enerji tiketimindeki paymimn giinden gine
artacag agiktir (Selguk, 2009).
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1.1.5 Tiirkiye’nin enerji verimliligi potansiyeli

Enerji verimliligi konusunda yapilan c¢alismalar sonucunda bina sektdriinde %30,
sanayi sektoriinde %20 ve ulasim sektoriinde %15 olmak iizere dort Keban Barajina
esdeger yaklasik 7,5 milyar TL degerinde enerji tasarruf potansiyelimizin oldugu
tespit edilmistir. (EIE, Enerjini Bosa Harcama Kitapgigi, 2008).

2020 i¢in yapilan projeksiyonlara gore, ihtiya¢ duyulacak 222 MTEP’lik birincil
enerji talebini en az %15 azaltabilecek potansiyelin mevcut oldugu goriilmiistiir. Bu

potansiyel 2005 fiyatlariyla yaklasik 16,5 milyar TL’ lik bir tasarrufa esdegerdir
(WWEF Turkiye, 2011).

Tgili veriler Sekil 1.4’te grafik halinde gdsterilmistir (ENVER, 2010).
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Sekil 1.4 : Sektorlere gore enerji tasarrufu (MTEP).

Ozellikle bina (konut ve hizmet) sektdrii, enerji verimliligini artirici ¢alismalarin
odak noktas1 haline gelmistir. Bununla birlikte, ilgili standartlarin revize edilmesi ve
enerji verimliligi ¢alismalar1 sayesinde 2000 yilindan sonra insa edilen binalar 2000
yilindan Once insa edilen binalarla karsilastirildiginda 6nemli oranlarda enerji

tiikketimlerini diistirmiistir.

1.2 Binalarda Enerji Verimliligi

Tiim konut ve hizmet binalarini kapsayan bina sektérinun toplam enerji tiiketimi son
40 yil igerisinde (¢ kat artmistir. Sekil 1.5’te bina sektoriiniin 1970’lerden gliniimiize

kadar olan siirecte enerji tiiketimlerindeki artis gosterilmekle birlikte, Tiirkiye’nin
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toplam enerji tiiketimindeki paylarina da yer verilmektedir. Bina (konut ve hizmet)
sektorli enerji  tiketiminin  Tirkiye’nin toplam enerji tiiketimindeki payi,
sanayilesmenin bir isareti olarak 2008 yil1 basina kadar diizenli bir sekilde azalma
egilimi gostermektedir. 2008 yilinda gerceklesen kiiresel finansal krizin etkisi sonucu
sanayi sektoriiniin kapasite kullanim oraninda yasanan diisiis nedeniyle, bina sektor(
enerji tikketiminin Tiirkiye’nin toplam enerji tiiketimindeki payr artmistir. Kiiresel
finansal krizin etkilerinin 2009 yil1 sonrasinda azalmasiyla birlikte, konut ve hizmet
sektorii enerji tiiketiminin Tiirkiye’nin toplam enerji tiiketimindeki pay1 tekrar
azalmaya baslamistir.Ilgili veriler Sekil 1.5’te grafik halinde gdsterilmistir (Diizgiin,
2014).
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Sekil 1.5 : Bina sektorunin yillara gore enerji tilketim degerlerinin degisimi ve
Turkiye’nin toplam enerji tiiketimi i¢erisindeki payi.
Enerji tiiketiminin yaklasik %35’inden tek basina sorumlu olan binalar enerji

verimliligi a¢isindan biiyiik bir potansiyel icermektedir.

Artan niifus ve degisen demografik dinamikler konut ihtiyacin1 her gecen giin daha
da arttirmaktadir. GYODER (Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
Dernegi) raporlarina gére her yil konut ihtiyaci yaklasgik 600.000 ve 2023 yilina
kadar yapilmas1 gereken konut sayist da 7.560.000°dir. Yeni insa edilen konutlarin

enerji verimliligi kriterlerini saglamasi ¢ok biiylik 6nem tagimaktadir.

Yukarida aciklandigr gibi, 18 milyon konut stokunun, 2000 yilinda yiiriirliige girmis

olan TS 825 1s1 yalitim yonetmeliginden once yapildigi g6z Oniinde
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bulunduruldugunda, sadece 1s1 yalitim verimliligi agisindan bile tiimiinde iyilestirme
yapilmasi gerektigi ortadadir. Stokun biiyiik kisminin éniimiizdeki 50 y1l boyunca da
varligin siirdiirecegi diisiiniildiigiinde enerji verimliligi acisindan bir an 6nce 6nlem
alinmas1 gerekmektedir. Dolayisiyla mevcut konut stokunu iyilestirmeye ¢alismadan
sadece enerji verimli yeni konutlar yapmak enerji verimliligi hedeflerine ulagmay1

olanaksiz hale getirmektedir (Tlrkay ve dig, 2012).

Konutlar enerji verimliligi konusunda simdiye dek pek fazla bir sey yapilmadigi i¢in,
daha yiiksek oranda verimlilik saglama potansiyeline sahiptir. Sekil 1.6’da gortildigii
tizere Tiirkiye‘deki bina sayisi her gecen yil hizla artmaktadir (Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, 2011). TUIK (Tiirkiye Istatistik Kurumu) verilerine gore, Tiirkiye
genelinde 1984 yilinda 4,3 milyon olan bina sayis1 2000 yilinda %78 artis gostererek
7,8 milyona yiikselmistir. 2000-2008 yillar1 arasinda da %7 oraninda artarak 8,35
milyona kadar ulasmistir. Insaat sektoriiniin Tiirkiye’de en aktif sektorlerden biri
oldugu goz oOniinde bulunduruldugunda, bu artisin devam edecegini sdylemek

mimkunddr (http://www.csb.gov.tr/).
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Sekil 1.6 : 2000-2008 yillar1 arasinda bina sayilar1 ve alanlarina gore bina
sektorlindin gelisimi.
2007 yilinda konut ve hizmet sektoriinden olusan binalarin nihai enerji tuketimi
toplam enerji tiikketiminin %30’unu olusturmustur. 1980 yilindan itibaren iki katina
¢ikmis olan binalardaki enerji tiiketimi miktarmin daha da yiikselmesi
beklenmektedir. Cunkl ekonomik buyumeyle birlikte Tiirkiye‘de yasam standardi da
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yiikselmektedir. Yasam standardindaki yiikselme kendini elektrikli aletlerin daha
yogun kullanimi, 1sinma, havalandirma gibi enerji tiiketen alanlarda gostermektedir.
Bu nedenlerle 1990 yilindan bu yana yerlesim yerlerinin enerji taleplerindeki artis 3

katina ¢ikmustir.

GFK tarafindan 2009 yilinda yapilan —Tirkiye’nin enerji verimliligi bilinci
aragtirmasina gore, binalarda kullanilan enerjinin = %82’si  1sinmak  igin
tilketilmektedir. Tiirkiye‘de yalitimli bina oran1 sadece %20 olup, 1sinmak i¢in ise
hala %49’luk oran ile en ¢ok soba kullanilmaktadir. Ayni arastirmaya gore,
tiketicilerin %96°s1 enerji verimliliginin 6nemli oldugunu diisinmekle birlikte,
binalarda enerjinin verimli kullanilmasi i¢in kisi bazinda alinan bir takim basit
onlemler disinda, yatirim anlaminda neler yapilmasi gerektigi ile ilgili bir farkindalik
bulunmamaktadir. Gelir seviyesi gbz oniine alinarak tiiketici lehine olacak sekilde
enerji verimliligi saglayan iirlin ve teknolojilere dair uygulamalarla karsilagilmadigi

gorulmektedir (GKF, 2009)

1970-2007 yillarinda binalarin nihai enerji tiketimindeki payr Sekil 1.7°de grafik
halinde gosterilmistir (Keskin, 2010).
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Sekil 1.7 : 1970-2007 yillarinda binalarin nihai enerji tiketimindeki payz.
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Tiirkiye’de binalarda birim alani 1sitmak amaciyla harcanan enerji, AB iilkelerine
gore 2-3 kat daha fazladir. Elektrik enerjisinin yaklasik %60-70’1 ev aletlerinde,
%30-40’1 aydinlatmada kullanilmaktadir.

Tum bu veriler gosteriyor ki, binalar gerek enerjinin tiketilmesinde, gerekse sera
gaz1 salinnminda diinyada onemli bir yere sahiptir. Bu g¢ercevede, yasamin ve
kaynaklarmn stirdiiriilebilirliginin saglanabilmesi i¢in, gerekli 6nlemlerin alinmasina

yonelik ¢aligmalarin yapilmasi giderek daha da 6nemli bir hale gelmektedir.

Bu dogrultuda yasamin ve kaynaklarin siirdiiriilebilirliginin saglanmasi igin
yapilabilecek caligmalar en temel olarak, siirdiiriilebilir enerji kullanimi, enerji
ihtiyacinin  digiiriilmesi ve enerji kullaniminda verimliligin arttirilmasi1 olarak

siralanabilir (TEVEM, 2010).

1.3 Tezin Amaci

Yesil bina degerlendirme sistemleri, Tiirkiye’de son birka¢ yilda giindeme gelmeye
baglamis olup, hizla gelismekte olan piyasaya sahip bir konudur. Bu tez
calismasinda, enerji verimligi hakkinda bilgilendirme yapildiktan sonra, enerji
verimliligi agisindan ¢ok Onemli bir uygulama olan yesil bina ve yesil binalarin

degerlendirme standartlar1 hakkinda bilgi verilmesi amaglanmustir.

Bununla Dbirlikte diinyadaki yesil bina standartlarinin karsilagtirmali olarak
incelenmesinin ardindan Tiirkiye’de varolan yonetmeliklerle yesil bina sertifikasyon
sistemleri arasindaki benzerlik ve farkliliklardan bahsedilecektir.Boylelikle diinyada
halihazirda uygulanmakta olan standartlarin iilkemizin varolan yonetmeliklerine,

cografi ve kiiltiirel yapisina uygun olarak nasil adapte edilebilecegi yorumlanacaktir.
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2. YESIL BINA KAVRAMI

Kiiresel 1sinma, susuzluk, c¢evre kirliligi ve dogal kaynaklarin hizla tiiketilmesi yap1
sektoriinde ¢evre dostu, ekolojik binalarin yapilmasini giindeme getirmistir. Cevre
dostu bina yapimina ilgi giderek artarken yesil bina olarak tanimlanan yapilar ortaya
cikmigtir. Belli standartlar getirilerek sertifikalanmakta olan yesil binalar yapi
sektorliinde daha degerli, dogaya saygili, ekolojik, konforlu ve enerji tiiketimini

azaltan binalar olarak yeni bir yonelim ve sektor ortaya ¢ikarmistir (Yonar, 2009).

Bu bolimde “Siirdiiriilebilirlik” kavrami agiklanip, kavramla biitiinlesmis olan
“Yiiksek Performansli Binalar” tanimlanacaktir. Geleneksel binalarla yesil binalarin

karsilastirilmasiyla “Yesil Bina” kavrami detayli olarak agiklanmis olacaktir.

2.1 Siirdiiriilebilirlik ve Yiiksek Performansh Yesil Binalar

Surduriilebilirlik, bir¢ok sektorde oldugu gibi, insaat sektoriinde de son yiizyilda
sikca kullanilan kavramlar arasindadir. Amerika Yesil Binalar Konseyi (USGBC:
The U.S. Green Building Council) akimin ve siirdiiriilebilirlik prensiplerindeki
yeniliklerin genis kapsama yayilmasi nedeniyle, yesil bina tasarimi ile ilgili birgok
tarif ve anlayisin oldugunu belirtmektedir. Bunlardan ‘yesil binalar’, ‘yiiksek
performanslt binalar’, ‘siirdiiriilebilir tasarim’ terimleri, bu anlamda birbirilerine
alternatif olacak sekilde esanlamli olarak kullanilan kelimeler olarak 6n plana
cikmaktadir. Bu terimler, diinyanin ¢evresel ve global iklim degisimlerine
duyarliliginin artmasi ile birlikte son yiizyllda mimarlik, miihendislik ve insaat
endiistrisinde kabul gérmiis terimler olarak sikc¢a kullanilmaktadir (Korkmaz ve dig,

2009).

Terimler, birbirlerine alternatif olarak kullanilmasina ragmen, literatiirde her bir
yazar tarafindan farkli sekillerde tanimlamalar bulunmaktadir. Ornegin; Krygiel E.
ve Nies B. (2008) ‘yesil binalar1’, geleneksel binalara istinaden, dogal ¢evreye daha

az olumsuz etkisi olan binalar olarak tariflerken; ‘stirdiiriilebilir tasarimin’ ise ‘yesil’
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kavramini da kapsayacak sekilde daha genis bir anlam ifade ettigini ve dogal ¢evreye
verilen zarardan daha fazlasini dikkate alan, {irliniin/binanin tiim yasam dongiisii
(whole life cycle) gibi bir dizi daha biiyiik etkileri de igerisinde barindirdigini
belirtmektedir. Benzer bir sekilde Alwaer, H. ve Clements C., D. J. (2010) ‘yesilin’,
‘stirdiirtilebilirligin’ bir parcast oldugunu, ‘yesil’ terimi ile giines enerjisinin, dogal
aydinlatmanin, dogal havalandirmanin faydalarina ve tiiketimin azaltilmasina yonelik
tasarimlarin vurgulandigi, ancak ‘siirdiiriilebilir binanin’ ayn1 zamanda, cevresel,
sosyal ve ekonomik surdurilebilirlik olarak ti¢ sistemi de dengede tutabilen bir stirec
strekliligi  gerektiren “siirdiiriilebilir gelisimin  bir alt kiimesi” oldugunu

belirtmektedir (Plessis, 1999).

Stirdiiriilebilirlik kavrami dogrultusunda, “yesil”, “siirdiiriilebilir” ya da “yiiksek
performansli” binalar olarak tanimlanan projeler, son yillardaki kiiresellesme olgusu
ve iklimsel degisiklikler ile yapi sektorii igerisinde Onemli bir yer edinmeye
baslamistir. Bu tiirde binalarin yagsam omrii boyunca sahip olduklari diisiik enerji ve
su tiiketimi, kolay atik yonetimi, projelerin ekosisteme olan etkisinin minimize
edilmesi ve cevre dostu malzemelerin kullaniminin artmasi gibi nedenler, bu tip

binalar1 yatirrmcilar géziinde de gekici hale getirmektedir (Pulaski ve dig, 2006).

Gliniimiizde artik bir¢ok is sahibi, enerji ve malzeme kaynaklarina olan artan talep ile
birlikte projelerinde siirdiiriilebilir tasarim derecelerinden birini elde etmek istemekte

ve bu dogrultuda ¢alismalarina yon vermektedirler (Molenaar ve dig, 2009).

2.2 Bir Binay1 “Yesil” Yapan Nedir?

Gilintimiizde yap1 sektorii karbon ayak izi artisinda diger sektorlerin oniline gegmistir.
Dogal kaynaklarin iicte birini kullanan bu sektor taze suyun %12’°sini kullanirken,
toplam kat1 atigin %40’ 1indan sorumludur. Yesil binalar, yapili cevrenin insan saglig
ve dogal cevre ilizerindeki olumsuz etkilerini en aza indirecek sekilde tasarlanir,
isletilir ve sonlandirilir. Bu da, enerjinin, suyun ve diger kaynaklarin etkin kullanimi;
kullanicilarin sagliginin korunmasi ve calisanlarin verimliliginin arttirilmasi; atik,

kirlilik ve ¢evresel bozulmanin azaltilmasi anlamia gelir (Erten ve dig, 2011).

Yesil binalar {lizerinde yapilan arastirmalar, binalarin bu sekilde tasarlanmasi ve
isletilmesi durumunda, geleneksel yontemlerle tasarlanmis ve isletilen ortalama

binalara gore,
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¢ Enerji kullaniminda %24 ile %50 arasinda,

e (CO; emisyonlarinda %33 ile %39 arasinda,

e Su tiiketiminde %30 ile %50 arasinda,

e Kat1 atik miktarinda %70 oraninda,

e Bakim maliyetlerinde ise %13 oraninda
azaltim saglanabilecegini gostermektedir (Ding, 2008).

Amerikan Yesil Bina Konseyi (USGBC: United States Green Building Council), bir
yesil binanin ortalama %32 daha az elektrik kullanarak yilda 350 metrik ton CO;
emisyon salimiminin oniline gectigini yaymlamistir. Binalarin enerji ve kaynak
kullaniminda, atik ve emisyon iiretimindeki pay1 goz oniinde bulunduruldugunda, bu
tasarruflarin ne kadar énemli oldugu anlasilabilir. Ustelik yeni bina ihtiyaci siirekli
artmaktadir ve yapr sektoriiniin etkisinin mevcut hale gore daha da artmasi
beklenmektedir; USGBC o6nitimiizdeki 25 yil i¢inde binalardan kaynaklanan CO;
emisyonlarinin, yilda %1,8’lik bir oranla diger sektorlere gore ¢ok daha hizli bir artig

gosterecegini ongormektedir (Erten ve dig, 2009).

Binalarin ¢evresel etkilerinin azaltilmasi ve yesil binalarin tasarlanmasi i¢in bu tiir
binalarin detayli tanimlarinin yapilmasi gerekir. Ancak bu sekilde ortalama bina ve
daha ytiksek performansli binalardan bahsedilebilir ve binalarin performanslarinin
daha da yiikseltilebilmesi i¢in izlenmesi gereken yol haritast olusturulabilir.
Binalarin yesil olarak tanimlanabilmesi i¢in, siirdiiriilebilir arazi planlamasi, su ve
enerji, ekolojik malzeme kullanimi, i¢ ortam hava kalitesi, kullanici sagligir ve
konforu, ulasim ve atiklarin kontrolii, akustik ve kirlilik gibi alanlarda belli
standartlarin kosullarim1 yerine getirmesi gerekir. Bu konu basliklarinin altinda
kaynaklarin verimli kullanilmasi, binanin tasarim ve insaat siirecinde cevreye

olumsuz etkisinin azaltilmas1 amaglanir (Candemir ve dig, 2012).

Yesil binalar, insanlarin saglikli yasama olanagini arttirip, daha iyi bir gevre
saglarken, kaynaklarimizi daha verimli sekilde kullanabilmemiz i¢in de iyi bir
firsattir. Yesil binalar hem yeni yapilar olarak hem de eski binalarmn bir kisminin ya
da tamaminin tadilat1 ile olusturulabilmektedir. Sekil 2.1°de bir yesil bina tasarimi
gorulmektedir (Sarier ve dig, 2012). Giines pillerinden yararlanilmasi, aktif 1s1

yalitimi, otomatik havalandirma, aydinlatma veriminin arttirilmasi, elektrik kullanim
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veriminin yiikseltilmesi, yagmur suyundan yararlanilmasi, bitkilendirme tasarimda

one c¢ikan unsurlar olarak soylenebilir.
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Sekil 2.1 : Yesil bina tasarimu.
2.3 Geleneksel Binalar ve Yesil Binalarin Karsilastirilmasi

Bu boliimde “Yesil Bina” kavramini daha iyi anlayabilmek amaciyla, yesil binalar
geleneksel binalarla karsilastirilacaktir. Kullanilan enerji cesitleri ve miktarlariyla,
kullanilan malzemelerin cevreye ve ekonomiye etkileri karsilastirilarak yesil

binalarin 6nemi vurgulanacaktir.

2.3.1 Cevreye ve ekonomiye etkileri acisindan karsilastirilmasi

Geleneksel Binalar;

e Ingaat ve kullamm siireclerinde diinyadaki tatli su kaynaklarmin yaklasik

%16’s1n1,
e Agac kaynaklarmin %25’ini, malzeme kaynaklarinin %30’unu,
e Enerji kaynaklarinin %40’ 11 tikketmektedir.

e Kiiresel 1sinmaya neden olan CO7’in %35°1 ingaat kaynaklidir.
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e Toprak israfinin %40’1 insaat slireci ve devaminda agia cikan atiklarin

depolanmas1 sonucu meydana gelir.

e Stratosferdeki ozon tabakasinda azalmaya neden olan kimyasallarin %50’si

geleneksel bina sektorii tarafindan tiretilir (Kincay, 2009).

Igili veriler Sekil 2.2°de grafik halinde gosterilmistir (Kincay, 2009).

Geleneksel Binalarin Cevreye ve Ekonomiye Etkileri
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Sekil 2.2 : Geleneksel binalarin ¢evreye ve ekonomiye etkileri.

Buna karsilik yesil binalarin iddiasi tiim bu olumsuz ¢evresel etkileri minimize etmek
hatta yok etmektir. Binaya “yesil bina” unvanini; yer se¢imi, tasarim, yenilik¢ilik,
binada kullanilan yap1 malzemelerinin 6zellikleri, yapim teknigi, atik malzemelerin

yeniden kullanimi ve enerji konularindaki segici yaklagimlar vermektedir.

Ulkemizde geleneksel bina yapiminda ekip; mal sahibi, mimar, insaat miihendisi,

tesisat mihendisi ve elektrik mihendisinden olusmaktadir.

Ancak gelismis iilkelerde durum farklidir. Ornegin ABD’de bu ekip genelde mal
sahibi, mimar, insaat miihendisi, HVAC miihendisi, elektrik miihendisi, sihhi tesisat
mithendisi, yangin uzmani, aydinlatma miihendisi, enerji analiz uzmani, proje
muduri, maliyet uzmani, yapr fizigi uzmani, bina isleticisi, binada g¢alisacaklarin
temsilcisi seklindedir. Bu uzmanlar tasarimin degisik asamalarinda ve degisik

oranlarda tasarima katkida bulunmaktadir (Ozbalta, 2008).
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Yesil Binalar;
e I¢inde yasayanlarmn saghgini korumak,
e (Calisanlarin verimini arttirmak,
e Suyu, enerjiyi ve diger kaynaklar1 daha verimli kullanmak,

e Olusabilecek ¢evresel olumsuz etkileri en aza indirmek amaciyla insa

edilmektedir. (Ozcan ve Temizbas, 2010)

2.3.2 Kullanilan enerji cesitleri ve miktarlari acisindan karsilastirilmasi

Kullanilan enerji ¢esitleri ve miktarlari bakimindan geleneksel binalarla yesil binalar
arasinda onemli farkliliklar bulunmaktadir. Geleneksel binalarin 1sitma, sogutma,
aydinlatma ve elektrikli aletlerin ¢aligtirilmasi igin harcanan enerjinin yiizde seksen
besi fosil yakit kaynaklari olan petrol, komiir ve dogal gazdan saglanirken,
yenilenebilir hidroelektrik, giines ve riizgar enerjisinin tiilketimdeki payr yiizde
dortlerde seyretmektedir.ilgili veriler Sekil 2.3’te grafik halinde gosterilmistir
(Raymond ve dig, 2005).

Geleneksel Binalarda Enerji Tiiketim Oranlan ( % )

Riizgar, %0.04__Giines, %0.07
_— Biyoyakit, %3.20

. —_ Hidroelektrik,
: %3.80

Sekil 2.3 : Geleneksel binalarda enerji tiiketim oranlart.

Ote yandan siirdiiriilebilir yesil binalarda bu oranlar tam tersine doniisebilmektedir.

Kendi kendine yetebilen bina yaklagimini hayata gecirmek iizere gilines ve riizgar
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enerjisinden ylizde yetmis bes oraninda yararlanilir, fosil yakit tiiketimi ylizde yirmi
bese diisiiriiliir. ilgili veriler Sekil 2.4’te grafik halinde gdsterilmistir (Sarier ve dig,
2012).

Yesil Binalarda Enerji Tiiketim Oranlar ( % )

Sekil 2.4 : Yesil binalarda enerji tiiketim oranlart.
2.3.3 Kullanilan malzemeler acgisindan karsilastirilmasi

Geleneksel binalarla yesil binalarin kullanilan malzemeler agisindan karsilagtiriimasi
da 6nemlidir. Diinya ¢apinda bina ve yapi faaliyetlerinde, her sene yaklagik 3 milyon
ton iglenmemis malzeme tiikketimi yapilmaktadir. Bu kiiresel kullanimin yizde
kirkina karsilik gelmektedir. Geleneksel bir evin yapiminda yalnizca ylizde bes
oraninda geri doniisiimlii malzeme kullanilmaktadir. Tlgili veriler Sekil 2.5°te grafik

halinde gosterilmistir (Saunders, 2008).
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Geleneksel Binalarda Malzeme Kompozisyonu ( % )

Celik, %2

Kavuguk, %4 Kereste, %5

Agag, %6

Asfalt, %3 Cakil, %10

Plastik, %S5 Geri doniistimli

malzeme, %5

Sekil 2.5 : Geleneksel binalarda malzeme kompozisyonu.

Oysa yesil binalarda kullanilan malzemelerin hemen hemen tamami geri
donistiiriilmiis kaynaklardan temin edilir. Kullanilan betonun yiizde sekseni, ¢eligin
yiizde altmis besi, aliminyumun ylizde yetmis dokuzu, tuglanin yiizde sekseni,
yalittm malzemelerinin yilizde yetmis sekizi ve camuin yiizde yirmi biri geri doniisiim
siiregleri ile {iretilmis {iriinlerden temin edilmektedir. Tlgili veriler Sekil 2.6°da grafik
halinde gosterilmistir. Yesil bina malzeme ve iiriinlerini kullanmak yenilenemez

kaynaklarin korunmasini diinya 6l¢eginde arttirmaktadir (Kogbas, 2011).
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Yesil Binalarda Kullanilan Geridoniisiimli Malzemele Yiizdeleri
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Sekil 2.6 : Yesil binalarda kullanilan geridontisiimli malzeme yiizdeleri.
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3. YESIL BINA UYGULAMALARINDA TEMEL KRiTERLER

Bu boliimde tilkelerden ve kurumlardan bagimsiz olarak, “Yesil Bina” denince akla

gelen ve bir binayr yesil yapmak adina uygulanmasi gereken kriterlerden en

onemlileri 6zetlenecektir.

3.1 Binanin Cevresi Ile Uyumu

Binanin yapildig1 yerin dogal 6zelliklerini koruyup bu 6zellikleri stirdiirmek
(6rnegin binanin  bulundugu c¢evredeki bitki Ortlst cinsinden bitki

yetistirmek),
Az sulama, az ilaglama ve az bakim ihtiyaci olan bitkileri se¢gmek,

Organik gilibre kullanmak, bitki koklerini sicaktan, soguktan, kurakliktan

korumak i¢in saman ve yaprak karisimi ile agac¢ diplerini 6rtmek,

Geri doniisiimii olan asfaltlama ve doseme malzemeleri kullanarak donguye

katkida bulunmak (www.epa.gov/greenbuilding).

3.2 Enerji Verimi

Insanlarin iiretkenligine olumlu etkisi olan dogal 1siktan en fazla yararlanmak
(6rnegin 151k borulari: giinesten aliman 1$1gin yansitict yiizeyli borular

vasitasiyla kapali mekanlara ulastirilmasidir),

Ileri diizeyde aydinlatma kontrolleri olan, hareket algilayicilarina bagl olarak
calisan ayarlanabilir aydinlatma kontrolleri igeren yliksek verimli sistemler

kurmak,
Aydinlatmada yiiksek verimli lambalar ve armaturler kullanmak,

Dinamik 1s1 yonetimi yapabilen, 1s1l direnci yliksek yalitim malzemeleri ile
duvar, tavan ve cati yalitimi yapmak, bu yalitim sistemi ile birlikte uygun

boyutta, yiiksek verimde 1sitma/sogutma sistemleri gelistirmek ve kullanmak,
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e Halihazirda mevcut olan yeni {iriin ve cihazlarda fotovoltaik giines pilleri ya

da yakat pilleri gibi yenilenebilir enerji kaynaklarini kullanmak,
e Dogu ve bat1 yonlerinde en az diizeyde cam kullanmak,
e Aydinlatma, techizat ve cihazlar i¢in elektrik yiikiinii sinirlandirmak,

e Elektriksel ve mekanik sistemler ile dis cephenin tasarlanmasinda bilgisayar

programlarindan yararlanarak uygun modellemeler yapmak.

3.3 Bina Yapiminda Kullanilan Malzemeler

e Insaat, yikim ve yap1 analizi ile ilgili malzeme yonetimi planlar1 yapmak,

e Boyutsal planlama ve diger malzeme verimini arttirma yontemlerini

gelistirmek ve kullanmak,

¢ Bina malzemelerini, parcalarini ve sistemlerini binanin kurulacag bdlgeden

veya civarindan temin etmek,

e Kullanim 6mrii bittikten sonra kolayca parcalanabilen ve yeniden kullanima
uygun olan tekrar kullanilabilir ya da geri doniistiiriilebilir malzemeleri

secmek,

e Geri dontisiimii kolaylagtirmak i¢in uygun alanl tasarimlar yapmak ve kati

atik yonetimi programi olusturmak,

e Yeniden kullanim, geri doniistliriilmiis icerik, ¢cevreye zarar sifir veya diistik
seviyeli olan gazlarla c¢alismak, sifir veya diisik zehirlilik orani,
stirdiiriilebilir malzemeler, yiiksek geri doniisiim yetenegi, dayanikli, uzun
omiirlii ve yerel Uretim gibi cesitli 6zellikleri degerlendirerek siirdiiriilebilir

yap1 malzemelerini ve iirlinlerini se¢mek,

e Ingaat ve yikim sonucu ortaya ¢ikan malzemeleri yeniden kullanmak ve geri
doniistiirmek (6rnegin reaktif olmayan yikim malzemelerini park alanlarinda
temel tabaka olarak kullanmak, boylece malzemeleri ¢op alanlarina gitmekten

kurtarip maliyeti diistirmek).
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3.4 Su Verimi

Tuvalet temizligi gibi ihtiyaclarda kullanilabilecek geri doniisiimlii su veya
yagmur suyundan elde edilen gri su sistemleri ile igme suyu hatlar1 gibi ¢ift

kaynakli su hatlar tasarlamak,

Tuvaletler icin son derece diisiik su tiiketimli sifon sistemleri kullanarak su
tilketimini azaltmak, diisiik akis orani olan dus basliklar1 ve diger su koruyucu

donanimlar kullanmak,
Merkezi sicak su dagitimi icin ¢evrim sistemleri kullanmak,

Daha uzak mesafedeki yerler igin “kullanim noktasi” sicak su 1sitma

sistemleri kurmak,
Peyzaj diizenlemeleri i¢in sulama plan1 ve bir su biitgesi olugturmak,
Peyzaj alanlari i¢in binalarin disinda, farkli su sayaci kullanmak,

Cimensiz bolgelere su saglamak igin fiskiye ve yiiksek basing piiskiirtiiciisl

icermeyen mikro-sulama sistemleri kurmak,

En gelismis sulama kontrol aygitlari, kendiliginden kapanan hortum bagliklar

kullanmak.

3.5 Kullanic1 Saghg ve Giivenligi

Yapisal ve tamamlayict malzemelerde hava kirliligine sebep olabilecek gaz

ogeleri igermeyen veya ¢ok az oranda iceren malzemeleri tercih etmek,

Pek c¢ok bina malzemesi, temizlik ve bakim irilinleri zehirleyici
buharlasabilen organik bilesikler ve formaldehit gibi gazlar yayar. Bu gazlar,
kullanic1 saghginda kot etkilere yol acip iretkenligi etkiler. Malzeme
secerken tiim bu unsurlara dikkat etmek,

En diisiik ugucu organik bilesik (UOB) yayan malzemeler kullanip, kimyasal

emisyonu azaltirken, kaynak ve enerji verimliligini arttirmak,

Temizlik i¢in basit, zehirsiz veya diisiik UOB yontemleri gerektiren sistem ve

malzemeler kullanmak,
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e Yeterli diizeyde havalandirma ve uygun filtrelemeye sahip 1sitma ve sogutma

sistemleri kullanmak, yeterli diizeyde havalandirma saglamak,

e Nem direnci olan, mikrobiyal biiyiimeye kars1 direngli malzemeleri secerek i¢

mekan kirliliginin 6nline gegmek,

e Bina catis1 ve ¢evresinden gecen etkili bir pis su sistemi ve kanalizasyon

sistemi yaratmak,

e Yatak odalarinda etkili bir havalandirma sistemi kurmak ve nem oranini

kontrol etmek.

3.6 Kullanic1 Konforu
e Kullanilan mekanlarda, dis ortam ve komsu ortamlar ile iligkili, bina sakinleri
ve birbirleriyle etkilesim icinde olan konfor parametreleri diizenlemek,
e Ic ortam kalitesini olumsuz etkileyecek durumlar1 &nlemek,

e Fiziksel gevre verilerini degerlendirerek, fiziksel ortami iyilestirmek igin

alinacak dnlemleri tasarim asamasinda belirlemek ve uygulamak,
e (evreye adaptasyon saglamak,

e Giines 1smlarinin 1sitma  etkisinden yaralanarak/korunarak, taze hava

girislerini kontrol altinda tutarak konforu arttirmaya yonelik 6nlemler almak,

e Bina kullanicilar1 i¢in gerekli 1s1l konfor kosullarinin saglandigini, 1sil

modelleme araclar1 araciligiyla teyit etmek,

e Optimum oOlgiilerde giin 1s181ndan yararlanarak i¢ mekanlarda gorsel konforu
saglamak ve 6zellikle siklikla kullanilan yasam alanlarinin yerlesimlerini giin
icinde dogal 1siktan faydalanacak sekilde konumlandirmak, diger aydinlatma

kaynaklarinin kullanimini azaltarak enerji tasarrufu saglamak,

e Dogal veya mekanik her iki havalandirma yonteminde i¢ mekan konforunu
saglayacak Olclide taze hava girisini ve bdylece kullanici konforunu

saglamak,

e Binanin akustik performansinin, bina kullanimma karsihik gelen

standartlarauygunlugunu saglamaktir.
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3.7 Satinahinabilirlik ve Omiir Boyu Maliyet

Bir Yesil Binanin satin almabilirligi, yasam dongiisii maliyetinin, geleneksel
malzemelerle insa edilmis bina ile Kkarsilastirilabilir olmasi  seklinde
tanimlanmaktadir. Siirdiirtilebilir yapilar alaninda faaliyet yiiriiten kurum ve sirketler
tarafindan, yesil binalarin kurulus asamasinda geleneksel binalardan daha maliyetli
olabilecegi, fakat binanin kullanim1 siirecinde diisiik igletim giderlerinin bu maliyeti

geri 6dedigi bildirilmektedir (Kincay, 2009).

e Binanin Maliyeti = ik yatirrm + isletme maliyeti + kullanim maliyeti + yikim

maliyeti
e Ik Yatirim Maliyeti = Tasarim ve yapim maliyetleri
e Isletme Maliyeti = Enerji, su, bakim-onarim ve gevre maliyetleri

e Kullanom Maliyeti = Kiralama, vergiler, sigortalar, yenilemeler, bina

yonetimi v.b.

e Yikim Maliyeti = Kullanilan yikim teknolojisi, ekipmanlari, yikim sahasi
kosullar1 beraber degerlendirildiginde degisken faktorlerin bir araya gelmesi

ile ortaya cikan bir sonugtur (Ozbalta, 2008).

Omiir boyu isletme maliyetleri dikkate alindiginda, enerji verimliligini arttiran

sistemlerin toplamda daha diisiik maliyetli olduklar1 goriiliir. Ciinkdi ;
e Bu sistemler binadaki enerji maliyetlerini biiyiik oranda azaltacaktir.

Ornegin bina otomasyon sistemleri %15’lere, dogal havalandirma %30’lara,
aydinlatmada giinisig1 kullanimi %60’lara varan oranlarda enerji tasarrufu
saglayabilmektedir. Ayrica fanlar ve pompalar gibi siirekli ¢alisan ekipmanlarin
Oomiir boyu maliyetleri iginde enerji maliyetlerinin orant %90’lar (ilk yatirim
bedelleri %10’lardadir) mertebesindedir. Bu nedenle sistemlerin verimli

cihazlardan olusturulmasi son derece 6nemlidir (International Energy Agency,
2012).

e Bina dmdrlerinin en az 40-50 yil, binalarda kullanilan tesisat sistemlerinin
teknolojik émdrlerinin ise 20-25 yil oldugu dikkate alinirsa, ylksek verimli
sistemler Omiirleri boyunca tiikettikleri fosil tabanli yakit tuketimini

azaltarak, bu binalarin isletim giderlerine ve ¢evreye katkisi biiyiik olacaktir.
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e Enerjinin %70’lere varan kismim ithal ettigimiz diisiiniiliirse, bu binalarin

iilke ekonomisine ve ¢evreye katkisi anlasilacaktir.

e Kullanict memnuniyeti ve is verimliligi artacak, saglik harcamalar

azalacaktir.

Sonug olarak ¢evre ve ekonomi agisindan binalar ilk yatirimin diisiikliigii esasina

gore degil, dmiir boyu maliyet esasina gore tasarlanip insa edilmelidir (Ozbalta,
2008).
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4. YESIL BINALARDA MALZEME SECIMIi

Bu boliimde siirdiiriilebilirlik kapsaminda yesil binalarda kullanilmas1 gereken
malzemeler ve bu malzemelerin kullanimiyla ilgili standartlardan bahsedilecektir.
Uluslararasi1 kabul goren malzemeler i¢in en yaygin olarak kullanilan standart ve

sertifikalar 6zetlenerek konu detaylandirilacaktir.

4.1 Yesil Binada Kullanilacak Malzeme Ve Kaynaklar

Uretim maliyeti, nakliye maliyeti ve digsal maliyet, malzeme ve kaynaklarin ¢evreyi
nasil etkiledigini gosteren ii¢ farkli kriterdir. 17. yiizyilda bakir topraklarda
yapilagma yerel malzeme kullanilarak gerceklestirilmistir. Bu donemde «merkezi yer
teorisi» benimsenmis ve bolgede mevcut dogal malzemeler kullanilmistir. Sonraki
zamanlarda nakliye sistemleri ilerledikce, estetik nedenlerden 6tiirii malzeme ithalati

artmigtir.

Yesil bina uygulamalarinda proje maliyetlerini azaltmak ve ¢evreye zarari en aza
indirgemek i¢in miimkiin oldugunca yerel ve geri doniislimli malzeme
kullanilmaktadir. Diger bir yaklasim da malzemeler i¢in yasam dongiisii analizi gibi
malzemenin hammadde {iretiminden tiikketim sonrasina kadar olan evrelerini
incelemektir. Ayrica, ingaat sirasinda olusan atiklarin yonetimi, yerinde depolama ve

geri dontisiim de degerlendirilen faktorler arasindadir.

Yap1 malzemeleri yapinin stirdiiriilebilirligi agisindan dogrudan veya dolayl olarak,
binanin hem yapimi esnasinda, hem isletim siiresince, hem de sonlandirma
asamasinda onemli rol oynar. Yapi malzemeleri, diinyadaki malzemelerin %40’ 1
olusturur. Ayrica yap1 malzemelerinin temini, kullanima hazir hale getirilmesi, proje
alanina tasinmasi ve Omriiniin sonunda yok edilmesi veya geri doniistiiriilmek iizere
degerlendirilmesi, toplamda bakildiginda oldukca yiiksek bir ¢evresel etki ortaya
cikarir. Her yil yaklagik 3 milyon ton tas, kum, mineral, ahsap, petrol ve diger

malzemeler, yapt malzemesi olarak kullanilmak i¢in dogadan cikarilir ve cesitli
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cevresel etkiler yaratan bir dizi islemden gegirilir. Bu etkiler arasinda dogal ortama
zarar vermek, habitat kaybma sebep olmak, yan dirlinlerden kaynakli kati1 atik
iiretimine yol agmak ve islemin biitiin asamalarinda enerji tiiketimine sebep olmak
sayilabilir. Binanin yapimi esnasinda malzemenin sec¢imi, kaynaklari, tiiretim
kosullar1, santiye alanina taginmasi, binanin ¢evreyle olan ilk etkilesimidir. Binanin
isletilmesi esnasinda malzemeler, bina kabugunu olusturduklart i¢in dogrudan
binanin enerji ihtiyacini belirler. Ayrica kullanilan malzemelerin ¢evreye duyarh
oldugu kadar bina kullanicilarina da zararsiz olmasi beklenir. Binanin Omri
sonlandig1 zaman ortaya ¢ikan atigin ne sekilde degerlendirilecegi de yesil binalarda

malzeme baslig altinda incelenmelidir.

Malzemenin kaynaginin tespit edilmesi ve kaynaktan ¢ikarilmasi, ¢evre i¢in yarattigi
etkinin ilk asamasidir. Malzeme kaynaklarinin yanlis degerlendirilmesi sebebiyle
olusabilecek pek c¢ok problem vardir. Kaynaklarin tiikenmesi, yanlis islemler
yuziinden erozyon gibi cevresel felaketlere yol agma, mikroklima ve habitatta
degisiklige sebep olma, ayni1 kaynagi baska sekillerde kullanan topluluklara dolayli

olarak zarar vermek bu sorunlardan bazilaridir.

Yesil binalarda yasam dongilisii analizi (LCA: Life Cycle Analysis) yapilmis
malzemeler tercih edilir. Malzemenin CO, {iretimini, olusum enerjisini ya da karbon
ayakizini Olgen araclar kullanilabilir. Kullanilacak olan yasam dongiisii analiz

aracinin ulusal gecerliligi olmali ve asagidaki 6zellikleri tagimalidir:
e Iklim degisimini iceren gdstergesi bulunmals,

e Hizmet 6mrii ve elden ¢ikarma siirecleri de dahil olmak iizere binanin tiim

yasamini ele almals,

e Asagida yer alan uluslararasi standartlarda tanimli LCA ilkelerini temel

almalidir,
e 1SO 14040 2006
Environmental Management - LCA- Principles & Framework

(TS EN ISO 14040 Cevre Yonetimi - Hayat Boyu degerlendirme-Ilkeler ve
Cerceve)
e 1SO 14044 2006

Environmental Management - LCA Requirements and Guidelines
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(TS EN ISO 14044 Cevre Y0Onetimi — Hayat Boyu Degerlendirme — Gerekler ve

Kilavuz)
e IS0 14025 2006

Environmental Labels and Declarations - Type Il Environmental Declarations
Principles and Procedures (TS ISO 14025 Cevre Etiketleri ve Beyanlar1 Tip III

Cevre Beyanlar1 - Prensipler ve Prosedrler)
e [SO 21930 2006

Building Construction - Sustainability in Building Construction Environmental
Declaration of Building Products

(Bina Insaatlar1 — Bina Insaatlarinda Siirdiiriilebilirlik — Bina Insaat Malzemeleri

Cevresel Bildirgesi)

Bir diger konu ise, sert peyzaj ve cevre duvarini olusturan yapi malzemelerinin ve
elemanlarinin degerlendirilmesi icin ulusal gecerliligi olan yasam dongiisii analizi

araci kullanilmasidir.

Yesil binalarda yaygin olarak aranan bir diger malzeme kriteri de, Tiirkiye’de yeni
yeni gelismekte olan, malzemelerin sertifikali temini konusuyla ilgilidir. Yap1
iskeleti, zemin kat, list katlar, ¢at1, dis duvarlar, i¢ duvarlar, temel/altyap1, merdiven
gibi temel yapi elemanlarmin olusturulmasinda kullanilan malzemelerin %80 inin
sertifikali olmasi gerekmektedir. Uygulanabilir malzemeler arasinda tugla, regine
esasli kompozitler ve malzemeler, beton, cam, plastik ve kauguk, metaller, kaplama
ya da yapisal taslar, ahsap, ahsap kompozitler ve ahsap paneller , al¢ipan ve algi, ¢ati
membrant ve asfalt gibi bitiim esasli malzemeler, diger mineral esasli malzemeler ve
geri doniistiiriilmiis hammaddeye sahip malzemeler yer alir. Yesil bina projesinde

kullanilan tiim sertifikasiz ahsaplarin kanuni bir yolla elde edilmis olmasi sart1 aranir.

Bunun yanisira, dis duvarlar, zemin kat, cat1 ve bina hizmetlerinde kullanilan 1s1
yalittm malzemeleri degerlendirilir. Kullanilan 1s1 yalittimi malzemelerinin de
sertifikali temin edilmis olmasi gerekir. Her bir malzemenin iiretim siireci ve tedarik

zinciri incelenir.

Tiirkiye’de {iiretilen yap1 elemanlarinin, Avrupa Birligi eko etiketleme standartlarina
uyumunun saglanmasi amaciyla malzeme ftreticilerinin Uretimlerini dizenlemeleri

gerekmektedir. Yapt malzemelerinin yeniden kullanimi, geri kazanimi ve geri
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doniisiimii desteklenmeli ve yayginlastirilmalidir. Ingaat sahasinda ortaya ¢ikan yapi
malzemelerinin, yeni bina ingaatinda kullanilma alternatiflerini arttirmak amaciyla
Ar-Ge c¢alismalarmma ©onem verilmelidir. Ayrica temel yapi elemanlar1 olarak
kullanilan malzemelerin de belgeli temin edilmis oldugunu belirten sertifikasyon
sistemleri yayginlastirilmalidir. Ornegin, ahsap malzemelerin FSC (Forest Certified
Council) sertifikasina sahip olmasi istenmektedir. Konuyla ilgili olarak her malzeme
ureticisi/tedarikcisi malzemenin dretim ve hammadde edinim sireclerini kapsayan
cevre yoOnetim sistemi olusturmali ve bu sistemin iyilestirilmesi igin gerekli
calismalart yapmalidir. TUBITAK (Tiirkiye Bilimsel ve Teknolojik Arastirma
Kurumu) gibi fon veren kuruluglarin “Yagsam Dongiisii Analizine” yonelik arastirma

konularina oncelik tanimalari1 konunun ilerleme hizini artiracaktir.

4.2 Yesil Binalarda Kullamlacak Malzemelerde Sertifikalar Ve Standartlar

Uluslararas1 kabul géren malzemeler i¢in de bir ¢ok standart ve sertifika

bulunmaktadir. Bunlarin en yaygin kullanilanlari sunlardir:

4.2.1 Green guide

Green Guide, BREEAM (Building Research Establishment Environmental
Assessment Method), LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) veya
benzeri yesil bina degerlendirme sistemlerinin binalar i¢in yapmaya calistiklarini
yapt malzemelerine uygulamaktadir. Yapt malzemelerinin ¢evresel etkilerini sayisal
veri kullanarak 6lcer, kullanimi1 ve uygulamasi kolay olan anlasilir bir yesil rehber
ortaya koyar. Siniflandirma yapmak i¢in kullanilan bilimsel yontem BRE (Building
Research Establishment) tarafindan gelistirilmistir ve BRE Green Guide internet
sitesinde belirtildigine gore, yontemin ortaya ¢iktigr 1996 yilindan itibaren, iiretim
yontemlerinde, malzemelerin yapida kullanim sekillerinde olan degisiklikler ve
malzemelerin gevresel etkileri hakkinda bilinenlerin artmasiyla birlikte yapilan gesitli
giincellemeler ile daha detayli hale gelmis ve 2008 yilinda, su an kullanimda olan
versiyon “BRE's Environmental Profiles Methodology,2008 (BRE Cevresel Profil
Metodolojisi,2008) olusturulmustur (http://www.bre.co.uk/greenguide/).
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BRE, Green Guide sistemini iki sekilde kullanmaktadir:

e Olusturulan hesaplama yontemi ile sik kullanilan yapi1 malzemelerinin
tamaminindegil ama ¢ogunun oldugu genis bir katalog ortaya koymaktadir

(Environmental Profiles).

e 2002 yilindan itibaren de malzemelerinin gevresel etkilerini belgelemek
icinbagvuran malzeme {reticilerinin {iriinlerini  degerlendirmeye alip.

Sertifikalandirmaktadir (Certified Environmental Profiles).

Birinci yontem ile olusturulan veritaban1t BRE Green Guide internet sitesinde, ikinci
yontem ile olusturulan veritabani1 ise BRE Green Book Live internet sitesinde yer
almaktadir. BREEAMin ilgili kredilerinde her iki veritabani da kullanilabilmektedir.
Bu sekilde veritabani gevresel etkisi daha diisiik yeni malzemelerin eklenmesiyle
stirekli glincellenmekte, BREEAM degerlendirmesi yapilirken bu malzemelerin
binanin ¢evresel etkisine olan katkist dikkate alinarak, bina sahibinin yap1
malzemesine yaptig1 yatirrmin geri doniisii belgelenebilmekte ve daha siirdiirtilebilir

olan yap1 malzemelerinin kullanimi tesvik edilebilmektedir.

4.2.2 Uluslararasi standartlar kurumu

ISO (International Organization for Standardization), uluslararasi iletisimi ve
isbirligini, diizglin, adil bir uluslararasi ticaret gelisimini saglamak ve uluslararasi
standartlar gelistirmek amaciyla kurulmus kiiresel bir kurulustur. ISO orijinal olarak
triinlerin teknik standartlarina odaklanmakla beraber. 1947 yilindan beri is
diinyasinin  da igindedir. ISO, Kkaliteli bir {riin arz eden isletmeyi
sertifikalandirmaktadir. Son zamanlarda iiretim siireglerine, 6zellikle kalite/cevresel
yonetim sistemlerine odaklanmistir ve 1992 yilinda sertifikasyon programlarini
cevresel yonetim, denetleme, performans degerlendirme ve hayat siireci analizleri
alanlarina genisletmistir. Bu kapsamda ginumiizde, ¢evre yonetim sistemleri, gevre
denetlemesi, hayat siireci degerlendirmesi hususlarina deginen ISO14000 standartlar
dizisini gelistirmistir. ISO 14000 serileri ile ¢evresel yoOnetim sistemlerinin

sertifikalandirilmasi igin bir yap1 ortaya konmaktadir (http://www.iso.org/1SO).

4.2.3 Avrupa birligi cevre etiketi

EU Label Avrupa Birligi'nin Eko-Etiket (Cevre Etiketi) uygulamasi, tiiketicilerin

yesil lirlin ve hizmetleri ayirt edebilmelerine yardimci olmak amaciyla baglatilmistir.
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AB Cevre Etiketi (Eco label) gida, igecek, ilag ve tibbi iiriinler disindaki alanlarda
herhangi bir hizmet ya da Urln igin verilebilmektedir. Bugin AB Eko-Etiketi ¢ok
genis bir iirlin ve hizmet yelpazesini kapsamakta olup, yeni gruplar siirekli olarak

ilave edilmektedir.

AB Bakanlar Konseyinin 23 Mart 1992 tarihli 880 sayili Tiziigi ile ¢evre etiket
sistemi kurulmus ve eko-etiket alan Urlin-hizmet sayis1 her gecen yil hizla artmus,
2010 yilinda 1152 adet lisans verilmistir. 2010 yilinda mevzuat gozden gegcirilerek
diizenlenmis ve 66/2010/EC sayil1 Eko-Etiket Tiizligli olarak yiiriirliige konulmustur.

Sekil 4.1°de bir ¢igek amblemi ile simgelenen bu etiket, iiretim ve tiiketim araglarinin

cevreye saygili oldugunu gostermektedir (http://ec.europa.eu/environment/ecolabel/).

P
*

.'g'

*

LY
EColael

|
www.ecolabel.eu

Sekil 4.1 : Avrupa birligi gevre etiketi.
4.2.4 Yapu iiranlerinin sertifikal kullamimu i¢in ¢erceve standartlar

Yapi Uriinlerinin Sertifikali Kullanimi i¢in Cergeve Standartlar, (BES6001: FSRSCP
2008, Framework Standard for the Responsible Sourcing of Construction Products),
BRE Global tarafindan, malzeme kaynaklarinin sertifikali isletilmesi konusunun
degerlendirilmesi ve sertifikalandirilmasi i¢in yol haritas1 ¢izmek tizere gelistirilmis
bir standarttir. Bu standart, bir firmanin yapi1 malzemelerini siirdiirtilebilirlik
prensiplerine gbre temin etmesi icgin izlemesi gereken bir dizi kriterler Gnerir.
Standardin gereksinimlerini yerine getirmis olmak i¢in belli sayida zorunlu kriterin
karsilanmis olmas1 gerekir. Daha c¢ok kriterin karsilanmasi, daha yiiksek bir
performans anlamina gelir; standardin iriine verdigi dereceler Geger, Iyi, Cok lIyi ve
Miikemmel’dir. BRE Global, sertifikalanan iirtinleri “Green Book Live” internet
sitesinde, Onaylanmis Uriin ve Hizmetler baghg altindalistelemektedir (Gall ve dig,
2010).
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4.2.5 Vahsi hayvan ve bitkilerin uluslarasi ticaretine iliskin anlasma

CITES (Convention on International Trade in Endangered Species of Wild Fauna
and Flora), hiikiimetler arasi yapilmis uluslararasi bir anlagsmadir. Amaci, soyu
tikenmekte olan vahsi hayvan ve bitkilerin uluslararas1 ticaretinin hayatta
kalmalarini etkilemeyecek sekilde yapilmasini saglamaktir. CITES, yok olma
tehlikesi olan tiirler ve yok olma tehlikesi olmasa da hayatta kalmalarim
zorlastirmamak icin ticaretlerinin kontrol edilmesi gereken tiirler ile en az bir iilkede
korunma altinda olan ve CITES iiyelerinden ticaretinin kontrol edilmesi istenen

tiirleri kontrol kapsamina alir (http://www.cites.org/).

4.2.6 BRE c¢evresel profil metodolojisi

BRE Cevresel Profil Metodolojisi (BRE’s Environmental Profiles Methodology),
BRE’nin hesaplama yontemi 1SO 14040 standart serisine uygun olarak

gelistirilmistir ve bustandartlarda anlatilan yontemler izlenmektedir.

4.2.7 Orman idaresi konseyi sertifikasi

FSC (Forest Stewardship Council Certificate) , amaci diinyadaki ormanlarin sorumlu
bir sekilde yonetilmesine destek olmak olan bagimsiz, kar amaci giitmeyen, hiikiimet
dist bir kurulustur. FSC 1993’te Amerika‘da kurulmus ve diinya c¢apinda faaliyet
gOstermektedir.  Ginlmizde 50°den fazla Ulkede FSC temsilcilikleri
bulunmaktadir.2010 yilinda, 80 iilkede toplam 120 milyon hektarlik orman alan1 FSC
sertifikasi ile sertifikalandirilmistir. Bu alan, kabaca diinyadaki iiretim ormanlarinin
%5’ine denk gelmektedir. FSC sertifikali Uiriin satis1 degerinin 20 milyar dolardan

fazla oldugu tahmin edilmektedir.

FSC kurallar1, ormanlarin simdiki ve gelecek nesillerin sosyal, ekonomik, ekolojik ve
kiiltiirel ihtiyaglarin1 karsilayabilmesi i¢in nasil yOnetilmesi gerektigini belirler.
Gelistirilmis kurallar, 10 temel prensibe dayanmaktadir. FSC, bu prensiplerden
bazilariin ¢ok basit ve temel goriinmesine ragmen pek ¢ok yerde bunlara bile dikkat
edilmedigini, 6zellikle bu gibi durumlarda sertifikalarinin en biiyiik etkiyi yarattigin

belirtmektedir.

e Bolgede gecerli olan biitiin yasa ve uluslararasi anlagmalara uygunluk

gosterilmeli,
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Net bir sekilde tanimlanmis ve belirlenmis, uzun siireli arazi kullanim

hakkina sahip olunmali,
Yerel halklarin haklar1 taninmal1 ve bu haklara saygi gosterilmeli,

Orman is¢ilerinin ve yerel topluluklarin uzun dénemli sosyal ve ekonomik
durumlar iyilestirilmeli veya korunmali, uluslararasi is¢i kongrelerine uygun

olarak is¢i haklarma saygi1 gosterilmeli,
Ormandan elde edilen gelirin esit kullanim ve paylasimi saglanmali,

Agac kesiminden kaynaklanan c¢evresel etkiler azaltilmali ve ormanin

ekolojik ozellikleri ve biitiinliigi korunmali,
Uygun ve siirekli giincellenen bir yonetim plan1 yapilmali,

Ormanin durumunun, yonetimsel aktivitelerin ve bunlarin sosyal ve cevresel
etkilerinin degerlendirilmesi i¢in uygun takip ve degerlendirme yontemleri

kullanilmali,
Yuksek koruma degerli ormanlar korunmali,

Bunlara ek olarak, yeni ekimler dogal ormanlarin yenilenmesi ve

korunmasina destek olmalidir.

FSC, g farkli seviyede sertifikalandirma yapmaktadir:

Orman yonetimi sertifikasyonu

Bu sertifika, ormanlarinin sosyal, ekonomik ve ekolojik baglamlarda uygun
sekillerde yonetildigini kanitlamak isteyen orman yoneticileri veya sahipleri
icindir.

Gdzetim zinciri sertifikasyonu

Bu sertifika tiirii, ahsap ve ahsap olmayan orman {riinleri imal eden, isleyen

veya satisinl yapan firmalar i¢indir. Sertifika, kullanilan iirtinlerin sorumlu

sekillerde iiretilmis hammaddeler oldugunu gosterir.
FSC kontrollii ahsap

Bu sertifika, gézetim zinciri sertifikasi ile ayni1 uygulama alanina hitap eder
fakat iireticilere karma kaynak kullanimi olanagi sunar. Sirket, FSC sertifikali

tirlinlerinin yaninda sertifika almamais iirtinleri de kullaniyorsa, bu iirtinlerin 5

44



kritik FSC maddesine uygunluk gostermesi kosuluyla bu kategoride sertifika
alabilir (https://ic.fsc.org/).
4.2.8 Siirdiiriilebilir ormancilik girisimi

SFI (Sustainable Forestry Initiative), 1990’larda ozellikle gelismekte olan tilkelerde
yiikselen orman yonetimi ve yasadisi aga¢ kesme iglemleri hakkindaki endiselere
cevaben baglatilmis, goniillii bir {iglincli parti sertifikasyondur. SFI, 1994 yilinda
Amerikan ormancilik sektoriiniin katkilariyla olusturulmustur ve ilk {i¢ilincli parti
etiitleri, ulusal standardin gelistirilmesiyle birlikte 1998 yilinda baslamistir. SFI
2010-2014 standardi, siirdiiriilebilir ormancilik yOnetimini saglamak {izere
olusturulmus prensipler ve onlemler biitlintidiir. SFI, bu standarda gére ormanlari,

gbzetim zincirlerini veya lrilinleri denetleyerek sertifikalandirir.
Standardin temel prensipleri, FSC prensipleriyle benzerlik gosterir:

e Siirdiiriilebilir ormancilik

¢ Orman iiretkenligi ve saglig

e Su kaynaklarmin korunmast

¢ Biyolojik ¢esitliligin korunmasi

e Estetik ve rekreasyon

e Ozel alanlarin korunmasi

e Kuzey Amerika’da sertifikali fiber temini uygulamalar

e Yasadisi fiber kaynaklari gibi tartismali kaynaklarin 6niine gegilmesi

e Yasal uyumluluk

e Arastirma

e Egitim

e Kamunun dahil edilmesi

o Seffaflik

e Devamli gelisim

(http://www.sfiprogram.org/).
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4.2.9 Orman sertifikasyonu destek program

PEFC (The Programme for the Endorsement of Forest Certification), uluslararasi,
sirddrdlebilir orman yonetimini desteklemek amaciyla kurulmus, kar amaci
giitmeyen bir iiglincii parti organizasyonudur. Uretim siirecinin tamamin
denetleyerek ahsap ve ahsap olmayan orman {iriinlerinin en yiiksek ekolojik, sosyal
ve etik standartlara uygun olarak {iretilmesini saglamaya calisir. Su anda diinya
capinda 220 milyon hektardan fazla ormanlik alan PEFC sertifikalar1 ile
sertifikalanmis durumdadir. PEFC’in, diger standart gelistirme organizasyonlarindan
farki, uluslararasi kosullara gore hazirlanmis temel bir standardi, sertifika sisteminin
uygulanacagi iilkelere gore yerellestirebilmesidir. Su an PEFC biinyesinde 34

tilkenin yerel sertifikasyon sistemi bulunmaktadir (http://www.pefc.org/).

4.2.10 Orman vakfi

TFT (The Forest Trust), firmalarin sagduyulu tedarik zincirine yonelmesine yardimci
olan global ¢evresel bir hayir kurulusudur. Baskin olarak kereste, palm yagi, tas,
kaucuk ve deri lizerine calisan kurum, ormanlar ve tas ocaklarindan hammadde
cikarimindan, iiretim zincirine katilana kadar olan siirecin insan ve g¢evreye saygili

olmasi gerekliligi Uzerinde durur.

Organizasyonun biiyiilk ¢ogunlugu saha kokenli olup ¢iftgilerle ve bu alanlardaki
fabrika sahipleriyle isbirligi icerisindedir. TFT nin is destek birimi ise daha ¢ok
satinalma gruplar1 ve st yOnetimle goriisiip, kullanilan malzemelerin dogaya

etkilerinin farkindaligini saglamaya calisir.

TFT’nin Ingiltere, Fransa, Endonezya, Malezya, Vietnam, Cin, Hindistan, Amerika,
Brezilya, Kongo, Kamerun ve Liberya’da ofisleri olup merkezi Isvigre’dedir

(http://www.tft-forests.org/).

4.2.11 Kanada standard birligi sirdirulebilir ormancilik idaresi Standard:

CSA (The Canadian Standards Association) Sustainable Forest Management
Standard), 1994 yilinda Kanada orman firiinleri enddistrisi ve hiikiimet orman
kuruluslarinin destegi ile baslatilmis olup Kanada Orman Bakanlari Konseyi
tarafindan gelistirilen standartlar1 (CAN/CSAZ809) kapsayan bir sertifikasyon
sistemidir. Kanada sertifikasyon standartlari; teknik uzmanlardan, akademisyenlere,

sivil toplum orgiitlerine ve hiikiimet kuruluslarmma kadar olduk¢a genis bir ilgi
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gurubunun katilim ile gelistirilmistir. Bu standartlar, Temmuz 1996’da yiiriirliige
girmistir. Bu standartlar ¢evresel, ekonomik ve sosyal degerleri igeren alt1 kriter ve
bu kriterlere iliskin 80 gdstergeden olusmaktadir. CSA sistemi igerisinde sadece
orman yonetiminin sertifikasyonu uygulanmakta olup, iretim kanalinin

sertifikasyonu uygulanmamaktadir (http://www.csagroup.org/).

CSA standartlarinin icerigi ISO 14001 standartlarina dayanmaktadir ve FSC
yaklasimina kars1 en kapsamli ve gelismis bir alternatifi teskil etmektedir. Ancak,
ekolojik stirdiiriilebilirlige iligkin siire¢ standartlarinin yan1 sira, ekonomik ve sosyal
konulara hitap eden performans standartlarini da kapsamaktadir. CSA tarafindan
sertifika almaya hak kazanan bir isletme ayni zamanda ISO 14001 sertifikasin1 da
saglamaktadir. CSA sistemi, diger siire¢ tabanli modellerden farkli olarak, bagimsiz
liclincli sahis sertifikasyonu, oOlgiilebilir ilerlemeler, halk katilimi, ekonomik ve

sosyal amaglar gibi bir takim nemli yeniliklere sahiptir (http://www.csagroup.org/).

47



48



5. YESIL BINALARIN FINANSAL ACIDAN DEGERLENDIRILMESi

Bu boliimde yesil bina sertifika sistemlerinin masraflarinin binaya olan getirileriyle
karsilastirilabilmesi amaciyla, tasarim Oncesinden bina kullanimina kadar olan
maliyet ve yasam kalitesi karsilagtirmalar1 yapilarak, yesil bina sertifikasyonunun

onemine dikkat cekilecektir.

5.1 Yesil Bina Sertifika Sistemlerinin Binalarin Gayrimenkul Degerine Etkisi

GYODER’ in (Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Dernegi) yesil bina
sertifika sistemlerinin binalarin gayrimenkul degerine etkisini ortaya koyup, sektoriin
konuya dikkatini ¢ekmeyi amacladigr calismasinda yesil binalarin gayrimenkul
degerinin etkisine bakilmis ve asagidaki gayrimenkul degerleme yontemleri ele

alinmistir:

5.1.1 Emsal karsilastirma

Tiirkiye’de sertifika almis ve sertifikaya aday binalar incelendiginde, Turkiye
geneline ve farkli bina tiirlerine yayillmis olan yesil binalarin sayisinin emsal

karsilastirma yontemi icin yeterli emsal ve veriyi saglayamadigi goriilmistiir.

5.1.2 Maliyet yaklasim

Binalardaki maliyet degeri yapinin fiziksel ve fonksiyonel 6zellikleri, dis tesis, 6zel
isletme donatilar1 ve arsa degerlerinden olusmaktadir. Yesil binalarin yesil olmayan
binalara gore yapi fiziksel ozellikleri, donatilart vb. ek olarak getirecegi maliyet
unsurlar1 olabilecegi gibi, ¢cogu zaman bu tiir binalarda yesil nitelikte ancak
geleneksel binalar ile aym1 unsurlar da yer almaktadir. Dolayisiyla bu tiir bir
yaklasimda maliyete etki eden unsurlarin ayristirilamadigi ve degerlendirmede
tekrarlar yarattigi goriilmiistiir. Bu nedenle bu yaklasimin da saglikli bir sonug elde

edilmesine olanak saglayamadigi sonucuna varilmistir. Gayrimenkul degerlemede
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degeri etkileyen parametrelerin bircogunun yesil bina sertifika sistemlerindeki

kriterlerle hemen hemen ortlistiigii goriilmiistiir (Kats, 2003).

5.1.3 Gelir indirgeme

Gayrimenkul gelistirmede ve proje finansmaninda kullanilan gelir indirgeme
yonetiminde ise kira degerleri dnem tasimaktadir. Isletme giderleri ise kira gelirlerine
etki ederek net kira degerlerini dogrudan degistirebilmektedir. Dolayisiyla yesil bina
sertifika sistemlerinin isletme giderlerine yapacag etkinin ortaya konulmasi yolu ile

bu yontem yesil binalarin degerlendirilmesinde kullanilabilecektir (GYODER, 2014).

5.2 Yesil Binalarin Maliyet Degerlendirmesi

2012 yilinda Diinya Yesil Binalar Konseyi tarafindan bu konuda yapilan kapsamli
calisma sonucunda 2013 yilinda yayinlanan rapora gore, yesil binalarin ticari

anlamda etkileri birkag¢ ana baglik altinda toplanabilir;

5.2.1 Tasarim ve insaat maliyetleri

Bu konuda cesitli iilkelerdeki kamu kurumlari ve yesil bina Orgiitlerinin
arastirmalarina gore yesil binalar tasarimlarinda ve insaatlarinda ek maliyet getirmek
zorunda degildir. Burada Kkarsilastirilacak durumu ve maliyetin tanimimi iyi
belirlemek gerekmektedir. Bir binanin ortaya ¢ikmasi esnasinda enerji verimliligi, su
verimliligi veya insan konforuna yonelik eklenecek 6geler ve stratejiler aslinda yesil
bina olmasi igin yapilacak sira dis1 uygulamalardan ziyade, glnumduzde istenilen

talep edilen standartlara uyum amaciyla yapilmasi gerekenlerdir.

Bunun haricinde binaya ek olarak yesil bina sertifikasyon siirecinde entegre edilecek
bazi uygulamalar ise ilk yatirim maliyeti olarak yiiksek géziikse de, isletme maliyeti
ve hatta yasam boyu maliyet hesaplandiginda aslinda ¢ogu zaman biitce sinirlar

icerisinde kalabilmektedir.

Bu konuda ABD ve Ingiltere’de yapilan arastirmalarda ortaya ¢ikan en dnemli sonug;
yesil binalarda tasarim ve insaat maliyetlerinin, siirecle ters orantili olmasidir. Yani
bu konuda aksiyon alma karar1 proje slirecinde ne kadar ge¢ verilirse, ortaya

cikabilecek ek maliyetler paralel olarak artmaktadir.
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Gayrimenkul Varlik Degeri

Diinya Yesil Binalar Konseyi tarafindan yapilan aragtirmanin sonuglarina gére son
yillarda tiim diinyada artan c¢evre ve insan saglifi hassasiyeti, gayrimenkul
yatirimcilart ve bina kullanicilarinin yesil binalara yonelik ilgisini arttirmastir.
Uluslararasi yatirimcilar ve firmalar her binay: yesil bina olarak gérmedikleri igin,
yesil bina tanim1 6nem kazanmaktadir. Yesil bina kavrami ¢ok genis ve sinirlari net
cizilmemis bir konu oldugu i¢in, yatinmcilarin belli standartlar1 goz Oniinde
bulundurmasi gerekmektedir. Ozellikle uluslararasi kabul géren yesil bina denetleme
ve sertifikalandirma sistemleri tarafindan denetlenmis ve sertifikalandirilmig projeler
bu anlamda daha ¢ok kabul gérmektedir. ABD, Ingiltere ve Avustralya’da toplanan
veriler 1s181nda sertifikali yesil binalarin standart binalara oranla degerlerinin daha
yiksek kabul edildigi sOylenebilmektedir. Bu deger asagidaki sekillerde
gerceklesebilmektedir:

Daha Yiiksek Kira / Satis Gelirleri

Sertifikal1 yesil binalar lizerinde yapilan ¢ogu 6rnek vaka ¢alismalarinda bu binalarin
diger binalara oranla daha yiiksek gelir getirdigi tespit edilmistir. Bunun sebebi
binalarin isletme giderlerinin diisiik olmasi, insan sagligi ve konforuna yonelik
yiikksek performanslart ve pazarlama Ustinlikleridir. Gelismis tilkelerde sertifikali
yesil binalarda kira gelirlerinde ortalamada % 10 ila 20 arasinda degisen oranlarda
artiglar tespit edilmistir. Ayrica, bazi sehirlerde sertifikali yesil bina oranlar arttikga,

sertifikali olmayan binalarin kira gelirlerinde diistisler ongorilmektedir.

Diisiik Isletme ve Bakim Giderleri

Yesil binalarda kullanilan gelismis kontrol ve kabul prosediirleri, enerji verimliligi,
su ve kaynak verimliligi ile atik geri kazanimi sistemleri sayesinde binalarin
operasyonel maliyetleri énemli seviyelerde azalmaktadir. Bu da binalarin degerine

direkt olarak pozitif katkida bulunmaktadir.

Yiksek Doluluk Oranlari

Yesil binalarin yukarida bahsi gegen 6zelliklerinden otiirii, emlak piyasasinda daha
cok deger gorerek, daha ¢abuk kiralandig1 ve satildig1 yapilan aragtirmalar sonucunda
tespit edilmistir. Doluluk oranlarinda yapilan arastirmalara gore ortalamada %20’ ye

varan bir artis dngoriilmektedir.
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5.2.2 isletme ve bakim maliyetleri

Yesil bina sertifika sistemlerinin ana amaclarindan biri, yesil binalarin tasarim ve
ingsaat asamasinda ileride isletmeleri sirasinda cevreye olan etkilerini en aza
indirecek, enerji ve kaynak kullanimini verimli hale getirecek ¢6ziim ve Onerileri
icermesidir. Ayrica yesil binalarda sistemler kurulurken ve devreye alinirken ayrintili
test ve kontrollerden gegerek, operasyon esnasinda bakim ve onarim maliyetlerinin
en aza indirgenmesi saglanir. Bu o6zellikle giiniimiizde kapsamli elektromekanik
sistemleri ihtiva eden gelismis ticari binalar i¢in 6nemli bir konudur. Zira bircok yeni
yapilan bina, agildiktan sonra lizerinden seneler gegse de hala sistemsel birgok zorluk
ve problemle bogusmakta, kullanicilarina sunmay1 hedefledikleri konforlu ve huzurlu
ortami saglayamamaktadir. Yesil bina sistemleri bu sorunlar1 daha planlama ve
tasarim asamasinda ele alip ileride olusabilecek olasi problemleri bugiinden
ongorerek, problem ortaya g¢ikmadan engellemeyi hedefler. Cesitli yesil bina
konseyleri tarafindan yapilan aragtirmalarda yesil binalarda ortalama % 30’ a varan
enerji verimliligi, %40’ a varan su verimliligi saglandig: tespit edilmistir (Building

Design & Construction, 2003).

5.2.3 I¢ Yasam Kalitesi ve iiretkenlik

Yesil Binalarin yaygin oldugu iilkelerde iizerinde ¢ok sik durulan konulardan birisi
de yesil binalarin igyeri calisanlarmin performansina olan etkisidir. Yesil bina
sistemleri dahilinde tercih edilen i¢ yasam konforunu ve insan sagligini arttirmaya
yonelik stratejilerin, uzun vadede bu binalarda yasayan ve ¢alisan kisilerin
motivasyonunu ve lretkenligini arttirdigi diisiiniilmektedir. Bu aslinda tiim diger
verimliliklere oranla ¢ok daha blyik getirisi olan birhedeftir. Zira bir ofiste harcanan
en biiylik maliyetler genellikle insan kaynagi i¢indir. ABD’ de bu konuda akademik
olarak yapilan arastirmalar, yesil binalar kapsaminda insan sagligi ve konforuna
yonelik uygulanan giinisig1, taze hava oranlari, zararli kimyasal ve kirleticilerin
kullanilmamasi, manzara ve dis mekanlara ulasim, termal/isil konfor sistemleri gibi
Ogelerin bu binalarda calisanlarin ¢alisma performanslarini arttirdigini, bina tiiriine
gore performans kriterleri géz oniine alinarak gostermektedir. Ofis binalarinda igyeri
kaynakli hastaliklarin, devamsizligin ve isten ayrilmalarin azaldigini, ¢alisma
veriminin arttigini, hastanelerde kalma siirelerinin diistiigiinii, okullarda sinav

sonugclarmin iyilestigini ve devamsizliklarin azaldigin1 gosteren bircok akademik ve
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sektdrel ¢alisma ve rapor sonucu mevcuttur. Ortaya ¢ikan iyilestirme oranlari
tamamen mekan ve iilkeye gore degismekle beraber, genellikle pozitif bir etkinin

oldugu sdylenebilmektedir (BREEAM Offices, 2006).

5.2.4 Risk yonetimi

Bir binanin tiim yasam dongiisiinde karsilagabilecegi bir¢ok risk vardir. Bu risklerin
bir kism1 dngoriilebilirken, bir kism1 zaman, iklim, yerel ve/veya uluslararasi kanun
ve yonetmeliklere bagli olarak sonradan ortaya ¢ikabilir. Ozellikle giiniimiizde enerji,
su, atik ve karbon emisyonlarinin yonetimiyle ilgili tim dinyada giderek artan
farkindalik sonucunda bu konularla ilgili yaptirimlar giderek artmakta, buna insan
sagligit ve konforuna yonelik kamu ve 6zel yatirimer istekleri de eklendiginde
binalarm uyum saglamasi gereken sartlar siirekli kendini yenilemektedir. Iklimsel
degisiklikler, yogun yagislar kiiresel 1sinma gibi konular binalarin baslangigta
tasarlanan altyapt ve sistemlerinin yetersiz kalmasi gibi riskleri ortaya
cikartmaktadir. Yesil bina tasarimlarinda g6z 6niinde bulundurulan yeni uluslararasi
standartlar bu anlamda ortaya ¢ikabilecek riskleri de azaltabilir. Ayrica siirekli
degisen gayrimenkul pazari kosullarinda son yillarda sdrdardlebilirlik ana
temalardan birisi olup, Oyle kalacak gibi de gozikmektedir. Gayrimenkul
gelistiricileri, ¢evre dostu yesil binalar1 yukarida bahsi gegen 6zellikleriyle 6n plana
cikararak yarigta bir adim One gecmeleri icin bir ara¢ olarak da kullanmaktadir.
Yatirimcilarin da bu tiir binalara olan artan ilgisi goz 6niinde bulunduruldugunda, bu
durum yesil bina sistemlerini kullanamayan projeler i¢in ciddi bir risk yaratmaktadir.
Uzun kullanim 6mrii 6ngoriilerek yapilan binalarin, bu kapsamda ileride kendilerine
sorun yaratabilecek ¢evre ve insanla ilgili gereklilikleri simdiden saglamasi adina
bina yatirnmcilart ve sahiplerinin, bu konularda uluslararasi yOntemlere gore
belirlenmis birgok 6ge igeren yesil bina sertifikasyon sistemlerini tercih etmeleri bu

risklerin azaltilmast adina 6nemli bir adimdir.

5.3 Yesil Binalar’in isletme Giderlerine Etkisi

GYODER calismasinda, LEED sertifikasinin degisik seviyelerinin Tiirkiye’deki
farkli bina tiirleri i¢in toplam isletme giderlerine etkisi irdelenmis, hangi sertifika

seviyesinin hangi bina tiirlinde ne kadarlik bir isletme gideri tasarrufu saglayacagi
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aragtirtlmistir. Calismada; konut, egitim, AVM (alig-veris merkezi), ofis ve hastane

binalar1 incelenmistir.

Bu kapsamda; bina isletme ve tesis yonetim firmalarindan, is gelistirici firmalardan
ve milk sahiplerinden edinilen binalarin isletme giderleri verileri yiizde olarak her
bir bina i¢in (konutlar i¢in proje bazinda) asagidaki basliklar halinde 6zetlenmistir.
Bu tasarruf oranlari, projelerin 6zelliklerine, bulunduklari cografya ve iklime,

kullanim aligkanlar1 ve tiiriine gore degisiklik gosterebilmektedir

Diinyada ve Tiirkiye’de LEED sertifikas1 almis konut, egitim, AVM, ofis binalarinin
tasarruf oranlar1 arastirilirken projelerin internet siteleri, internet ve yesil bina
danisman uzmanlarinin/firmalarinin verilerinden ve gayrimenkul gelistiricilerden
faydalanilmistir. Tiirkiye’deki binalarin tasarruf miktarlarina/oranlarina dair verilerin
azlig1 nedeniyle tasarruf oranlarinin belirlenmesinde yesil bina danismanlarinin ve

uzmanlarinin yaklasimlari ve kabuller ile yaklasik oranlar ¢ikartilabilmistir.

LEED sertifikas1 alan projelerde ifade edilen enerji ve su tasarruf oranlari, bu
projelerin Amerikan ASHRAE (American Society of Heating, Refrigeration and Air-
Conditioning Engineers) ve EPA (Environmental Protection Agency) standartlarina
gore gergeklestirilen geleneksel projelerle karsilastirilmasi ile elde edilmektedir.
Buna gore yeni binalarin LEED sertifikasina sahip olabilmeleri i¢in en az %10 enerji
verimliligi ve en az %20 su verimliligi onkosuldur. Bu oranlarin {izerine ¢ikan
tasarruflar ise puanlandiriimaktadir. LEED (yeni binalar) sertifikasinda su verimliligi
kredisi toplam puanlarin %]11’ini olustururken, enerji kredisi ise toplam puanlarin
yaklasik %32’°sini olusturmaktadir. Dolayisiyla bu kriterlerden ¢ok yiliksek puanlar
alamadan LEED sertifikasin1 Platin ya da Altin seviyeden kazanabilmek mimkin
degildir.

LEED’ de su ve enerji verimliligi karsilastirmalarinin yapildig1 standart Amerikan
binasinin, Tirkiye’deki standart bir binaya gore daha verimli olabilecegi
distintilerek, Tiirkiye’deki projelerin ger¢ekte daha fazla tasarruf oranina ulasacagi
Ongoriilmiis ve kabul edilmistir. Bakim, onarim, personel, hizmet tasarruf oranlarinin
belirlenmesinde ise yeterli veri bulunamadigindan agirlikli olarak yesil bina
danisman/uzman firmalarinin ¢alistiklar1 projelerde belirledikleri tasarruf oranlari

kabul edilmistir. Bu bilgilere gore; herbir LEED seviyesi i¢in konut, egitim, AVM,
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ofis, hastane binalari’nin toplam isletme gideri tasarruf oranlarn Cizelge 5.1°de

Ozetlenmistir;

Cizelge 5.1 : LEED sertifika seviyelerinin toplam isletme gideri tasarruf orani.

Toplam Isletme Gideri Tasarruf Oran1 (%)

Sertifika
Derecesi Minimum Maksimum
Sertifikali 12,36 17,45
Gilimiis 12,45 17,85
Altin 16,42 22,65
Platin 16,55 23,44

Yukaridaki sonug ¢izelgesine gore LEED sertifikasi almig bir konut projesinde,

enerji ve su tasarruflarina ek olarak, isletme giderlerinde %12,36-%23,44 arasinda

tasarruf saglanabilmektedir (GYODER, 2014).
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6. DUNYADA YESIL BINA KONSEYLERI

Bu boliimde siirdiiriilebilir yesil bina c¢alismalari i¢in kurulmus,  konunun
yayginlagmasint ve Oneminin anlasilmasint hedefleyen “Diinya Yesil Binalar
Konseyi” ve bu konseyin iiyeleri listelenip, diinyada kabul gérmiis sertifikalara yon

veren en dnemli konseyler hakkinda 6zet bilgi verilecektir.

6.1 Diinya Yesil Binalar Konseyi

Diinya Yesil Binalar Konseyi (WorldGBC: World Green Building Council), 2014
yili itibariyle muhtemel aday iiyeler dahil 102 {ilkenin ulusal yesil binalar
konseylerinin birleserek yesil binalar piyasasina yon verdigi, global sirdurulebilir
bina caligmalarini yayginlagtirmay1 ve hiz kazandirmay1 amaclayan temsiliyet hakki

ulusal anlamda bir kuruma verilebilen konseyler birligidir.

1998 yilindan itibaren ulusal konsey temsilcilerinin global aktivitelerle tanigip
birbirlerinin faaliyetlerini desteklemesiyle Diinya Yesil Binalar Konseyi, Kasim
1999°da Kaliforniya’da Amerika, Avustralya, Kanada, Japonya, Ispanya, Rusya,
Birlesik Arap Emirlikleri ve Ingiltere’nin icinde bulundugu 8 iilkenin katilimiyla
kurulmustur. 2002 yilinda kurulusun resmiyet kazanmasi, uluslararasi iletisimin
sekillenmesi, endiistri liderlerinin gelismekte olan pazarlara girmesi ve yesil binalar

girisiminin uluslararas: bir konu olmasinda birincil rol oynamistir.

2007 yilinin baslarinda, yerel liderler konseyin gelismekte olan yesil binalar
endustrisine direkt karsilik verebilmesi ve uluslararasi bir perspektiften bakabilmesi
i¢in acil olarak kurulmasi gerekliligini tespit ettigi Sekretarya, 350 kisinin rol aldigi,
50 yillik bir ¢evresel koruma otoritesi olan Toronto ve Bolgesi Enerji Verimliligi
Kurumu (TRCA: Toronto and Region Conservation Authority ) isbirligiyle resmi
olarak Toronto — Kanada’da kurulmustur (World Green Building Council, 2014).

Diinya Yesil Binalar Konseyi, yap1 endiistrisinin degisimine yon veren yesil binalar

konseylerinin guclt ve lider konumda organizasyonlar olabilmeleri igin gerekli veri
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ve stratejileri saglayarak destekler ve onlar1 bir bilgi agmin igerisinde tutarak
giiclendirir. 2002 yilinda resmi olarak kuruldugundan bu giine tiim tiye konseylerin
yerel yesil binalar aksiyonlarimi destekler ve kiiresel 1sinma gibi global sorunlarin
tizerine giderek iiye konseylerinin yesil binalarin karbon emisyonunun azaltilmasi

icin kapsamli bir strateji oldugunun bilincinde olmasini saglar.

Konsey, yapt sektoriiniin geleneksel yap1 yoOntemlerini birakip tamamen
stirdiiriilebilirlik ilkeleri dogrultusunda ¢evrenin korunmasi, ekonominin iyilesmesi,
toplumlarin; diinyamizin daha saglikli var olmasi i¢in ¢aligmasi amaglarint misyon
edinmis olup, Yesil Bina Konseyleri’nin saglikli kurulmalar1 ve gerekli bilgilerle
donanmalari, uluslararast arenada yesil bina tasarimi ve uygulamasinda lider grup
olmak, iilkeler, konseyler ve liderler arasinda etkin iletisimi saglamak, etkin ve
yaygin yesil bina standartlarina destek vermek igin iyi bir global 6rnek olabilmeyi

hedefler. (http://www.worldgbc.org/).

2014 yili itibariyle kayith 140.000°den fazla bina ve 1,1 milyar m? lik yesil bina
alaniyla, bu global agin sosyal ve cevresel degisime etki ve tesirleri kayda degerdir

(WorldGBC, 2014).
Konseyin Afrika bolgesi Uyeleri Cizelge 6.1°de listelenmistir.

Cizelge 6.1 : Diinya yesil binalar konseyi afrika bolgesi Gyeleri.

Yesil Binalar Konseyleri Uyelik Dereceleri
Benin Yesil Binalar Konseyi Bagli Olan Uye
Botsvana Yesil Binalar Konseyi Bagli Olan Uye
Gana Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye
Giiney Afrika Yesil Binalar Konseyi Tam Konsey

Kenya Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye
Moritus Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye
Namibya Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye
Nijerya Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye
Tanzanya Yesil Binalar Konseyi Bagli Olan Uye
Zimbabve Yesil Binalar Konseyi Bagli Olan Uye

Konseyin Amerika bolgesi tyeleri Cizelge 6.2°de listelenmistir.
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Cizelge 6.2 : Diinya yesil binalar konseyi amerika bolgesi Gyeleri.

Yesil Binalar Konseyleri Uyelik Dereceleri
Amerika Yesil Binalar Konseyi Tam Konsey
Arjantin Yesil Binalar Konseyi Tam Konsey
Bolivya Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye
Brezilya Yesil Binalar Konseyi Tam Konsey
Dominik Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye
Ekvator Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye

El Salvador Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye
Guatemala Yesil Binalar Konseyi Gelismekte Olan Uye
Haiti Yesil Binalar Konseyi Bagli Olan Uye
Honduras Yesil Binalar Konseyi Bagli Olan Uye
Jamaika Yesil Binalar Konseyi Bagli Olan Uye
Kanada Yesil Binalar Konseyi Tam Konsey
Kolombiya Yesil Binalar Konseyi Tam Konsey
Kosta Rika Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye
Meksika Surdirtlebilir Binalar Konseyi Bagli Olan Uye
Nikaragua Yesil Binalar Konseyi Bagli Olan Uye
Panama Yesil Binalar Konseyi Gelismekte Olan Uye
Paraguay Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye
Peru Yesil Binalar Konseyi Tam Konsey
Santa Luciya Yesil Binalar Konseyi Bagli Olan Uye
Sili Yesil Binalar Konseyi Tam Konsey
Trinidad & Tobago Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye
Uruguay Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye
Venezuela Yesil Binalar Konseyi Bagli Olan Uye

Konseyin Avrupa bolgesi tyeleri Cizelge 6.3’te listelenmistir.

Cizelge 6.3 : Diinya yesil binalar konseyi avrupa bdlgesi tiyeleri.

Yesil Binalar Konseyleri Uyelik Dereceleri
Almanya Surdirulebilir Binalar Konseyi Tam Konsey
Avusturya Surdurulebilir Binalar Konseyi Gelismekte Olan Uye
Bosna Hersek Yesil Binalar Konseyi Bagli Olan Uye
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Cizelge 6.3 (devam) : Diinya yesil binalar konseyi avrupa bolgesi iiyeleri.

Yesil Binalar Konseyleri

Uyelik Dereceleri

Bulgaristan Yesil Binalar Konseyi
Cek Yesil Binalar Konseyi
Danimarka Yesil Binalar Konseyi
Estonya Yesil Binalar Konseyi
Finlandiya Yesil Binalar Konseyi
Fransa Yesil Binalar Konseyi
Giircistan Yesil Binalar Konseyi
Helen Yesil Binalar Konseyi
Hirvatistan Yesil Binalar Konseyi
Hollanda Yesil Binalar Konseyi
Ingiltere Yesil Binalar Konseyi
Irlanda Yesil Binalar Konseyi
Ispanya Yesil Binalar Konseyi
Israil Yesil Binalar Konseyi
Isvec Yesil Binalar Konseyi
Isvigre Siirdiiriilebilir Binalar Konseyi
Italya Yesil Binalar Konseyi
Izlanda Yesil Binalar Konseyi
Karadag Yesil Binalar Konseyi
Letonya Sirdirtlebilir Binalar Konseyi
Litvanya Yesil Binalar Konseyi
Macaristan Yesil Binalar Konseyi
Norveg Yesil Binalar Konseyi
Polonya Yesil Binalar Konseyi
Portekiz Yesil Binalar Konseyi
Rusya Yesil Binalar Konseyi
Sirbistan Yesil Binalar Konseyi
Slovak Yesil Binalar Konseyi
Slovenya Yesil Binalar Konseyi
Tiirkiye Yesil Binalar Konseyi
Ukrayna Yesil Binalar Konseyi

Gelismekte Olan Uye
Potansiyel Uye
Bagli Olan Uye
Bagli Olan Uye

Gelismekte Olan Uye

Tam Konsey
Potansiyel Uye
Potansiyel Uye

Gelismekte Olan Uye

Tam Konsey

Tam Konsey
Potansiyel Uye

Tam Konsey

Tam Konsey

Tam Konsey

Gelismekte Olan Uye

Gelismekte Olan Uye
Bagli Olan Uye
Potansiyel Uye
Potansiyel Uye
Bagli Olan Uye

Gelismekte Olan Uye
Bagli Olan Uye

Tam Konsey
Bagli Olan Uye
Gelismekte Olan Uye
Gelismekte Olan Uye
Potansiyel Uye
Potansiyel Uye
Tam Konsey
Potansiyel Uye

Konseyin Asya-Pasifik bolgesi uyeleri Cizelge 6.4°te listelenmistir.



Cizelge 6.4 : Diinya yesil binalar konseyi asya-pasifik bolgesi tyeleri.

Yesil Binalar Konseyleri Uyelik Dereceleri
Avustralya Yesil Binalar Konseyi Tam Konsey
Banglades Yesil Binalar Konseyi Grup Uye

Biiriine Yesil Binalar Konseyi Bagli Olan Uye
Cin Yesil Binalar Konseyi Bagli Olan Uye
Endonezya Yesil Binalar Konseyi Gelismekte Olan Uye
Filipin Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye
Hindistan Yesil Binalar Konseyi Tam Konsey
Hong Kong Yesil Binalar Konseyi Tam Konsey
Japonya Yesil Binalar Konseyi Tam Konsey
Kazakistan Yesil Binalar Konseyi Bagli Olan Uye
Kore Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye
Malezya Yesil Binalar Konfederasyonu Gelismekte Olan Uye
Pakistan Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye
Singapur Yesil Binalar Konseyi Tam Konsey
Sri Lanka Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye
Tayvan Yesil Binalar Konseyi Tam Konsey
Vietnam Yesil Binalar Konseyi Bagli Olan Uye
Yeni Zelanda Yesil Binalar Konseyi Tam Konsey

Konseyin Ortadogu ve Kuzey Afrika bolgesi tyeleri Cizelge 6.5°te listelenmistir.

Cizelge 6.5 : Diinya yesil binalar konseyi ortadogu ve kuzey afrika bolgesi Uyeleri.

Yesil Binalar Konseyleri Uyelik Dereceleri
Bahreyn Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye
B.A.E. Yesil Binalar Konseyi Tam Konsey
Fas Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye
Filistin Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye
Katar Yesil Binalar Konseyi Gelismekte Olan Uye
Kuveyt Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye
Libya Yesil Binalar Konseyi Bagli Olan Uye
Liibnan Yesil Binalar Konseyi Gelismekte Olan Uye
Misir Yesil Binalar Konseyi Bagli Olan Uye
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Cizelge 6.5 (devam) : Diinya yesil binalar konseyi ortadogu ve kuzey afrika bolgesi

uyeleri.
Yesil Binalar Konseyleri Uyelik Dereceleri

Moritanya Yesil Binalar Konseyi Bagli Olan Uye
Suriye Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye
Suudi Arabistan Yesil Binalar Konseyi Potansiyel Uye
Tunus Yesil Binalar Konseyi Bagli Olan Uye
Umman Yesil Binalar Merkezi Potansiyel Uye

Urdiin Yesil Binalar Konseyi Tam Konsey

6.2 ingiltere Yesil Binalar Konseyi

Ingiltere Yesil Binalar Konseyi (UKGBC: UK Green Building Council), Diinya
Yesil Binalar Konseyi iiyesi, insanlarin performanslarini arttirarak, ¢evreye negatif

etkilerini azaltma amaciyla strdurdlebilir cevreyi destekleyen bir organizasyondur.

2006 sonbaharinda kurulup, 2007 Subat ayinda ¢alismalarina resmi olarak baglayan
konsey, yapilasmanin giinliik yasamimiza etkisinin ¢ok biiyiik oldugu gergeginden
yola ¢ikarak, yaklasik 400 {iye organizasyonuyla, yesil binalarla stirdiiriilebilir yagsam
alanlar1 yaratarak, diinyamizin maruz kaldigi ¢evresel etkileri minimuma indirip

insanlarin yasam kalitesini arttirmay1 hedeflemektedir.

2013 yilinda, tiyelerle yapilan anketler, birebir goriismeler ve grup calismalarimi
kapsayan genis bir ¢calismayla stratejik planlarmi olusturmustur. Uyeler, daha acik
hedefler istemis, iiyelerin %901 konseyin imajini1 daha da degerli kilabilmek i¢in
konsey tarafindan daha fazla zorlanarak yeni vizyonlar hedef edinmeyi talep
etmislerdir. Vizyonunu ve stratejisini bu sekilde yenileyen konsey yarinlar i¢in daha
yasanabilir bir ¢evre ic¢in caligmalarina hiz katarak devam etmektedir

(http://www.ukgbc.org/).

6.3 Amerika Yesil Binalar Konseyi

Amerika Yesil Binalar Konseyi (USGBC: The U.S. Green Building Council),
binlerce Uye organizasyon ve toplumsal goniilliilerin katkilartyla yapi endiistrisine
yon veren, mimarlar, ¢evreciler, kar amaci giiden/glitmeyen sirketler, 6gretmen ve
Ogrenciler, yeni jenerasyon i¢in siirdiiriilebilir bir ¢evre birakma vizyonuna sahip

kanun adamlarinin rol aldig1 kapsamli bir gruptur.
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1993 yilinda, insaat endiistrisinde siirdiiriilebilirligi tesvik etme misyonuyla Rick
Fedrizzi, David Gottfried ve Mike Italiano tarafindan kurulan konsey, ayni yilin
Nisan ayinda 60 firma ve az sayida kar amaci giitmeyen kurulustan yaklasik 60
temsilcinin  katilimiyla, Amerika Mimarlar Enstitlisi’'nde bulusarak, ingaat
sektorlinlin acik ve esit bir sekilde siniflandirilabilmesi ve yesil bina degerlendirme

sistemi ile ilgili ilk fikirleri ortaya ¢ikarmislardir.

2009 yilinda Washington Eyaleti’ndeki Platinyum ofisine yerlesen konsey, 2014 yili
itibariyle 76 bolim, 12.800 lye organizasyon ve 193.000 LEED (Leadership in
Energy & Environmental Design - Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik)
uzmani ile siirdiiriilebilir yasam alanlar1 yaratmaktadir. LEED her giin 135 iilkede
yaklasik 135.000 m? alani sertifikalayan diinyada en ¢ok bilinen ve basvurulan yesil
bina programidir. 2004 itibariyle halihazirda 54.000’den fazla projeyaklasik 1 milyon
m?’den fazla insaat alaniyla programa dahildir (U.S. Green Building Council, Annual
Report, 2013).

Her yil diinyanin ¢esitli yerlerinden binlerce profesyonelin katilimiyla, en biiytik
yesil bina toplantist olan “Uluslararas1 Yesil Bina Konferansini diizenleyen konsey
ayni1 zamanda gerekli kaynak ve stratejilerle her seviyedeki katilimery1 strdarilebilir

binaya yonlendirmek amaciyla aktif olarak desteklemektedir.

Konsey, yap1 endiistrisindeki her sektdrden profesyonelleri gesitli formatlarda egitim
programi ve seminerlerle bilgilendirmekte ve konuyla ilgili yetkili uzman olmak
isteyen kigileri belirli asama ve smavlara tabi tutarak cesitli seviyelerde

sertifikalandirmaktadir (http://www.usgbc.org/).

6.4 Avustralya Yesil Binalar Konseyi

Avustralya Yesil Binalar Konseyi (GBCA: Green Building Council of Australia),
2002 yilinda, Avustralya’da yesil bina adaptasyonunu saglamak amaciyla kar amaci
gutmeyen bir organizasyon olarak kurulan GBCA, hem endustri hem de devlet
tarafindan desteklenmektedir. Organizasyonun amaci siirdiiriilebilirlik kapsaminda
gerekli programlari hazirlayarak binalarda tasarim, konstriiksiyon ve isletme

stireclerinin yesil binalar kavramina adaptasyonunu saglamaktir.
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Merkezi Sydney’de olan kurulus yesil bina sertifikasyonunun disinda verdigi egitim
ve seminerlerle, firma ve kuruluslart bilinglendirmeyi de hedeflemektedir

(http://www.gbca.org.au/).

6.5 Japon Yesil Binalar Konseyi

Japon Yesil Bina Konseyi (JaGBC:Japan Green Building Council), 1998’de
goniilliiler tarafindan kurulan, 2002’de kar amaci giitmeyen vakif vasfini aciklayan,
yesil bina ve ¢evreye yonelirken gerekli uluslararasi bilgileri de saglamayi ve
yaygilastirmayr amag¢ edinen bir organizasyondur.2014 yili itibariyle, cesitli
sektorlerden 95 {iiyesi bulunan konsey, c¢evreyi korumak, sosyal egitimi, halkin
bilinglenerek gelismesini saglamak ve uluslararasi isbirligi yaratmak gibiaktiviteleri
siirdiirmektedir. Bu aktivitelerini siirdiiriirken, iyilestirmeyi ama¢ edindigi 23 tema

Cizelge 6.6’da agiklanmaktadir (http://www.jgbc.com/).

Cizelge 6.6 : Japon yesil binalar konseyi temalari.

Amblem Tema Aciklama

Geri doniistimlii, yeniden kullanilabilir ve

Malzeme toksik icermeyen malzemelerin
gelistirilmesi.
Enerji tasarrufu sistemleri ve
Enerji Tuketimi ekipmanlari, enerji yonetimi, 1s1 kaynagi

secimi ve iletimi.

Solar, jeotermal ve riizgar enerjisi gibi

Alternatif Enerji alternatif enerji kaynaklarinin
gelistirilmesi.
é\-{@ Su tasarruf sistemleri, yagmur suyu
3 Su kullanma, atik su aritma ve temizleme
sistemleri.
fc Mekan Hava Kalitesi Toksik giderme ve depolama. Saglikli
hava ve atmosfer.

@ Peyzaj Peyzaj planlama ve ekolojik koruma.
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Cizelge 6.6 (devam) : Japon yesil binalar konseyi temalari.

Amblem Tema Aciklama
/—Il;l\ Atik azaltma, geri doniisiim,
T-, M ” Atik kompostlama, yakma ve kat1 atik sahasi
olusturma.
<3
@ Ozon Tabakas1 Koruma Kloroflorokarbon gazlar1 (CFC) azaltima.
% Cevre Cevresel degerlend.lrrpe, analizi ve yer
sec¢imi.
[ ]
&E Afet ve Yangm Onleme Yanginla miicadele, tahliye rehberlik ve

acil durum ekipmanlari.

-3

Glvenlik Izleme, giivenlik, vb.

E% Nakliye Tasima, dagm_m, depo!ama & tagima
sistemleri.
? Kirliligin Onlenmesi Hava, su ve toprak aritma sistemleri.
Hava Hava veri analizi ve degerlendirilmesi.
= Bilgi Sistemleri Cevresel etki analizinin monitérlenmesi.

Gorsel, Isitsel, Halkla Iliskiler ve cevre

Egitim egitimi materyalleri.

Bina Operasyon ve Bakimi Temizlik ve igletme yonetimi.
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Cizelge 6.6 (devam) : Japon yesil binalar konseyi temalari.

Amblem Tema Aciklama

Geri doniistimli triinler, toksik

Yesil Uriinler . e
icermeyen Urdnler, vb.

Bina Otomasyon

. ENERGY STAR Urunleri, vb.
Ekipmanlari

*/“ Verimlilik Sagligin g6zoniinde tutulmasi, vb.

Cevresel Ogrenme ve

. Eko-tur, vs.
Deneyim

Mimarlar, muhendisler ve cevre
danigsmanlari, vb.

Profesyonel Danigmanlar

I’wa& Diser Cevre Korumayla iliskili herhangi bir is
& ya da isletme.

6.6 Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi

Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi (CEDBIK), Tiirkiye’deki yapi sektoriiniin
sirdiiriilebilir ilkeler 1s18inda gelismesine katki saglamak amaciyla Diinya Yesil
Binalar Konseyi altinda, 2007 yilinda, Ali Nihat GOKYIGIT ve Duygu ERTEN
onderliginde bir araya gelen 25 katilimecr tarafindan kurulmus bir sivil toplum
kurulusudur. WGBC ¢atis1 altinda Tiirkiye’yi  temsil eden kurumdur. Haziran
2012'de 'Diinya Yesil Binalar Konseyi Tam Konsey Statlisti” kazanmistir ve yesil
bina hareketinin altyapisini olusturma c¢aligmalarina giderek artan bir katilimla

devam etmektedir (http://www.cedbik.org/).

2014 yil itibariyle 100°den fazla iiyesi bulunan CEDBIK’in misyonu, Tiirkiye’deki
ingaat sektoriinlin siirdiiriilebilir ilkeler 1s18inda gelisimine Onciiliikk etmektir. Bu
yonde, hem kamu hem de 6zel kurumlar ile yakin iliski igerisinde olan CEDBIK,
yesil binalarin Tiirkiye’de yayginlagsmasi i¢in egitimler ve konferanslar diizenlemekte

ve pilot projeler gelistirmektedir. CEDBIK ’in kurulus amaci, yesil bina konseptinin
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miimkiin oldugunca tabana yayilmasi ve entegre tasarim sonucu insa edilmis yesil

bina sayisinin artirilmasidir.

Bu tiir sertifikalar olusturulduklar1 {ilkenin kosullarina gore hazirlandigi igin,
Tiirkiye’deuygulanmast bir ¢ok zorlugu da beraberinde getirmektedir. Tiirkiye’de
farkli standartlarin uygulanmasi, malzeme ve teknoloji temini, kalifiye eleman bu
zorluklardan bazilaridir. Bu durum, yesil bina yapmak isteyenleri yurtdisina
yoneltmektedir. Bu zorluklarin tistesinden gelmek ve yesil binalarin yayginlagsmasini
hizlandirmak i¢in CEDBIK, Yesil Bina Setifikasyon Sistemi’nin Tiirkiye’ye

adaptasyonu konusunda ¢aligmalara baslamistir.

Her y1l 15 — 23 Eylul tarihleri, Diinya Yesil Binalar Konseyi aginin bulundugu
tlmiillkelerde “Yesil Binalar Haftas1” olarak kutlanmaktadir
(http://www.cedbik.org/).
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7. YESIL BINA DEGERLENDIRME YONTEMLERI

Bu boliimde yesil bina degerlendirme ydntemlerinden sozedilip, kriterlere dayali
degerlendirme yontemlerinden diinyada kabul gormiis olan sertifika sistemleri

Ozetlenecektir.

7.1 Yesil Bina Degerlendirme YOntemleri

Yapilarin ¢evresel etkilerinin objektif ve somut olarak ortaya konmasinda yesil bina
degerlendirme sistemleri ve sertifika programlarinin énemli rolii vardir. Bu sistemler
yap1 sektorii aktori kisi ve kuruluslarin dikkatini ¢evresel sorunlara g¢ekmekle
kalmay1p, sektoriin ¢evre tizerindeki yikict etkilerini 6nlemede de 6nemli adimlar

atilmasini saglamistir.

Bu amagla gelistirilen sistemler iki gruba ayrilmaktadir;

7.1.1 Yasam dongiisii degerlendirme (YDD)

Yasam Dongiisti Degerlendirme (Life Cycle Assessment), Diinyada ¢evre kirliligi
arttikca g¢evre bilinci gelismeye baslamistir. Cevre bilincine kosut olarak tiim
sektorlerin temel hedefi, insanlarin saglikli olarak yagamini siirdiirebilmesi ve gevre
kalitesinin iyilestirilmesi olmustur. Bu hedef kapsaminda, sektorler bazi yontemlerle
tirlinlerinin ¢evresel performansini denetlemeye baslamistir. Bu yontemlerden biri de
“Yasam Dongiisii Degerlendirmesidir. — YDD, bir iiriin veya hizmetin olasi ¢evresel
etkilerini degerlendirmek icin kullanilan bir yontemdir. Endiistriyel iirlinlerin
cevresel etkilerinin yasamlar1 boyunca degerlendirilmesine yonelik olarak ortaya
cikan yontem, zamanla yap1 sektoru tarafindan da benimsenmistir (Fowler ve dig,

2006).

YDD yontemleri genellikle yapilarin tasarim agamasinda, malzeme ve iirlin se¢imi,
servis sistemleri seceneklerinin degerlendirilmesi gibi amaglarla kullanilmakta olup,

kapsamlart sinirhidir. Bees (ABD), BEAT 2002 (Danimarka), EQUER, PAPOOSE ve
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TEAM (Fransa), EcoQuantum (Hollanda), ATHENA (Kanada), Envest 2 (ingiltere)
ve LEGEP (Almanya) gibi programlar bu gruba girmektedir.

Giliniimiizde YDD yontemiyle ilgili en ayrintili ve giincel bilgi, Uluslararasi
Standartlar Kurulusu (ISO) tarafindan hazirlanan ISO 14040 Standartlar1 serisinden
elde edilmektedir. Bu standartlardan bazilar1 Tiirk Standartlar1 Enstitiisii (TSE)
Standartlarina girmis; bazilarinin Tiirk¢e ¢evirileri ise heniiz tamamlanmamustir.

Tamamlanan cevirilerde ise 6nemli 6l¢iide kavram kargasasi vardir (Sert, 2010).

7.1.2 Kriterlere dayal sertifika sistemleri

90’11 yillardan itibaren pek ¢ok binada mevcut yasal kodlar uygulanmasina ragmen,
bina sahiplerinin ¢evresel konulardaki hassasiyetlerini gosterebilecek daha ileri
seviyede bir standarda ihtiya¢ duyduklarianlasilmistir. Bu ihtiyag, gonalll
basvurulan yesil bina sertifikasyon sistemlerinin dogmasina yol agmistir. Yesil bina
degerlendirme sistemi veya yesil bina sertifikasyon sistemi olarak adlandirilan bu
sistemler, yasal zorunlulugu olmadigi i¢in ortalamasini ¢ok daha yiiksek tutabilir ve
lider uygulamalarin kendini gosterebilecegi bir ortam yaratabilirler. Kriterlere dayali
degerlendirme ve sertifika sistemleri, binalari daha genis kapsamli ve objektif
degerlendirmeye tabi tutmasi, kolay uygulanabilmeleri ve sonuclarin kolay anlasilir

olmasi agisindan 6n plana ¢ikmistir (Say ve Wood, 2008).
Yesil bina degerlendirme sistemleri:

e Tasarim ekibine, c¢evresel konularla problem ¢Ozimlerini pratige
cevirmelerine yardimci olacak bilgi ve tecriibeleri derleyen bir kilavuz

yaratir,

e Bina sahiplerinin ve tasarim ekiplerinin ¢evresel tasarim stratejilerini formiile

edebilecekleri bir referans saglar,

e Daha yiiksek cevresel standartlara ulagsmak i¢in ¢abalayan bina sahiplerine,
bu ¢abalarin1 gosterebilmeleri i¢in ortak ve dogrulanabilir bir kriterler ve

hedefler seti sunar (Cole, 2003).

Degerlendirme sistemleri, mimarlar, insaat miihendisleri, emlak yatirimcilar1 gibi
yap1 sektorii ile ilgili olan farkli uzmanlik alanlarindan kisiler tarafindan, yesil bina
tanimini, Olglilebilir bir standart ile tamimlayabilmek iizere yaratilmistir. Bu

degerlendirme sistemleri sayesinde binalar, i¢iincii taraf sahis veya kurumlar
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tarafindan standartlagtirllmis bir degerlendirmeye tabi tutulur ve degerlendirme
sonucunda binanin ne kadar siirdiiriilebilir oldugu belgelenir. Biitiin binalar ayn
degerlendirmeye, ayn1 yontemle tabi tutuldugu icin sistem kendi i¢inde tutarlidir ve
binalar hakkinda sayisal bilgi sundugu gibi karsilastirmali ¢alismalar yapmay1 da

olanakli kilar.

Degerlendirme sistemleri, bir binanin siirdiiriilebilir sayilabilmesi i¢in yerine
getirmesi ve sahip olmasi gereken kriterler biitiinlinden olusur. Her bir kriterin,
binanin tipolojisine veya yasam dongiisiindeki yerine (yeni bina, mevcut bina, tadilat
projesi gibi) gore degisen puanlart vardir. Degerlendirme, binanin her bir kritere gore
incelenmesi ve bu inceleme sonucunda puanlanmasi seklinde olur. Degerlendirme
sonucu elde edilen toplam puan, binanin ne kadar siirdiiriilebilir (veya yesil)
oldugunun gostergesidir. Ozetlemek gerekirse, yesil bina degerlendirme sistemleri

asagidaki ii¢ bilesenden olusur:
e Yapi:Mantikli bir sistemle diizenlenmis bir ¢evresel performans kriterleri seti,

e Puanlama:Her kriterine Kkarsilik, o kriterde belirtilen performansin

karsilanmasidurumunda kazanilacak puanlar,

e Sonug: Yapinin gevresel performansinin toplam puani veya gostergesi (Cole,

2003).

Binanin bir kritere gore degerlendirmesinden ne kadar puan alacagi objektif
yontemlerle belirlenmistir. Kredinin tabiatina gére, binanin yerine getirmesi gereken
bazi kurallar vardir (6rnegin; arazi sulamak i¢in igilebilir su kullanilmamalidir veya
binada kullanilan sogutucularin hig¢birinde kloroflorokarbon olmamalidir) ve bu
kurallarin yerine getirildigi ¢izim, fotograf gibi dokiimanlarla kanitlanir, veya
binanin elde etmesi gereken bazi sayisal degerler vardir (6rnegin; binanin yillik
enerji tliketimi referans gosterilen standarttaki referans degerin altinda ise bu
krediden puan kazanilir) ve bu degerler hesaplanarak hesap yontem ve sonuglari

belgelenir.

Ele alinan kriterler, farkli sistemlerde farkli isim ve tanimlarla ifade edilse de genel
olarak binanin bulundugu arazinin se¢imi, araziye yerlesimi, yapimindan itibaren
fiziksel ve sosyal g¢evresiyle olan iliskisi, yasami boyunca sebep oldugu CO;
emisyonu, kullanicinin 1si1l, gorsel, akustik, vb. ihtiyaglarin1 saglayabilmesi, su

harcamasi, isletim ve bakim/onarim kosullari, binada kullanilan malzemeler, binaya
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ulasim gibi ¢esitli konular1 kapsar. Incelenen konularin pek ¢ogu, zaten standart,
yonetmelik, kanun gibi farkli yasal dokiimanlar tarafindan ele alinmaktadir. Yesil
bina degerlendirme sistemleri, bu dokiimanlar1 bir araya getirir ve kendi kriterlerinin
degerlendirmesini, bu dokiimanlarda belirtilen yontemleri kullanarak yapar. Bu
acidan yesil bina degerlendirme sistemleri, hem standart ve yonetmelik gibi kabul
gormiis dokiimanlara referans vererek kendi giivenilirligini garanti altina alir, hem de
stirdiiriilebilir binalar ile ilgili olan daginik ¢alismalar1 bir araya getirerek bir genel

gerceve olusturur.

Degerlendirme sistemleri, zaten yiiriirliilkte olan bu dokiimanlar1 bir araya getirip
gereklerinin yerine getirilmesini saglamanin yaninda, heniiz uygulama ve kullanimi
bile tam gelismeyen, fakat piyasa bilincini ileri tasiyacak konular1 da dikkate alinir.
Ornegin Amerikan yesil bina degerlendirme sistemi LEED, hibrid araglar heniiz
Amerika’da ¢ok yeni iken bile bu araglarin kullanimu ile ilgili kredileri sertifikasyon
kapsamina almistir. Degerlendirme sistemleri, hem konuyu giindeme getirerek, hem
de konunun ilgili taraflarina kendini tanitabilecek platformlar saglayarak once talep
yaratir, sonra piyasadaki talep ve arz yeterli seviyeye geldiginde konu yasal
dokiimanlara tasinarak zorunlu hale getirilir. Bu sekilde, aslinda goniillii olarak
calisan degerlendirme sistemleri, dolayli olarak zorunlu dokiimanlar1 da etkilemis

olur.

7.2 Diinyada Yesil Bina Degerlendirme Sistemleri

Bir binanin siirdiiriilebilirligi sadece binanin bulundugu yerel cevreye gore
degerlendirilebilecegi i¢in, her iilke kendi yasal dokiimanlari, piyasa durumu ve
ihtiyaclarmi referans alarak yerel yesil bina degerlendirme sistemlerini gelistirir.
Glinlimiizde, farkli ilkeler tarafindan kullanilmakta olan otuzdan fazla yerel

degerlendirme sistemi vardir.

Bu degerlendirme sistemleri arasinda en gelismis kabul edilenleri 1990 yilindan
itibaren kullanilmakta olan ve su ana dek toplam 110.000 binay1 degerlendirmek icin
kullanilmis, kayithi olarak bekleyen yarim milyon binada da kullanilmasi planlanan
Ingiltere kokenli BREEAM (Building Research Establisment Environmental
Assessment Method) ile 1998 yilinda kullanilmaya baslanan, su anda 91 iilkeden
35.000 binanin sertifika almakigin kayitli oldugu ABD koékenli LEED (Leadership in

Energy and Environmental Design) dir. Bu sistemleri Avustralya Yesil Bina Konseyi
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tarafindan gelistirilmis olan Green Star, Japon Siirdiiriilebilir Bina Konsorsiyumu
tarafindan gelistirilmis olan CASBEE (Comprehensive Assessment System for Built
Environment Efficiency) ve uluslararasi kar amaci giitmeyen bir organizasyon olan
iiISBE (International Initiative for Sustainable Built Environment) tarafindan
gelistirilmis olan SBTool (Sustainable Building Tool) takip etmektedir. Farkli 24

ulke tarafindan kullanilan degerlendirme sistemleri Cizelge 7.1’°de listelenmistir.

Cizelge 7.1 : Farkli iilkeler tarafindan kullanilan degerlendirme sistemleri.

Ulke Degerlendirme Sistemleri
Almanya DGNB, CEPHEUS
LEED, Living Building Challenge,
Amerika Birlesik Devletleri Green Globes Build it Green, NAHB NGBS,
IGCC
Avustralya Nabers, Green Star
Birlesik Arap Emirlikleri Estidama
Birlesik Krallik BREEAM
Brezilya AQUA, LEED Brasil
Cin Halk Cumbhuriyeti GBAS
Filipinler BERDE
Fransa HQE
Giney Afrika Green Star SA
Hindistan GRIHA
Hollanda BREEAM Netherlands
Hong Kong HKBEAM
Ispanya VERDE
Isvigre Minergie
Italya Protocollo Itaca
Japonya CASBEE
Kanada LEED Canada, Green Globes
Malezya GBI Malaysia
Meksika LEED Mexico

IAPGSA (Pakistan Green Sustainable

Pakistan Architecture)

Portekiz Lider A

Singapur Green Mark
Yeni Zelanda Green Star NZ

73



7.3 Diinyada Yaygin Olarak Kullanilan Yesil Bina Degerlendirme Sistemleri

Tiirkiye dahil birgok {ilkede yesil bina sertifikasyonu ile ilgili ¢alismalar
siiregelirken, varolan binalarina ve/veya yeni insaatlarina sertifika almak isteyen
kurum ve kuruluslar, dinyada yayginlasmis ve kabul goren sertifika sistemlerine
bagvurmaktadirlar. Kendi kiiltiir ve sartlarina uygun olan sertifikasyon sistemini
kurmak isteyen lilkeler de asagida aciklanacak olan ve en yaygin olarak kullanilan

sertifika sistemlerini 6rnek almaktadirlar.

7.3.1 BREEAM

Ingiltere’de Bina Arastirma Kurumu (BRE: British Research Establishment)
tarafindan gelistirilerek, 1990 yilinda uygulamaya gegirilen Bina Arastirma Kurumu
Cevresel Degerlendirme Metodu (BREEAM:BRE Environmental Assessment
Method), kriterlere dayali degerlendirme sistemlerinin ilk 6rnegidir. Kurumun
BREEAM’i olustururken hareket noktasi, siirdiiriilebilir kalkinmanin en genis
kapsamli bileseni olan ¢evresel kalkinmadir. Sistem, devamli olarak Ingiliz bina
diizenlemeleri ile uyum iginde giincellenmis ve 1 Agustos 2008 tarihinde 6nemli bir
yenilemeden gegerek BREEAM 2008 adin1 almistir (BREEAM, 2009).

Ingiltere’de yap1 sektériiniin gelisiminde énemli payr bulunan BRE’nin siirekli ve
kesintisiz desteginin yani sira, Ingiliz hiikiimeti ve isadamlarindan da destek almasi
BREEAM’in etkinligini artirmaktadir. BREEAM ile (timii yeni yapilar olmak
lizere), ofisler, cekirdek aileler i¢in ekokonutlar, apartmanlar, okullar, alisveris
merkezleri, yurtlar, bakimevleri, endiistri yapilari, adalet saraylari, hastaneler ve
hapishane binalar1 degerlendirilmekte olup, mevcut yapilar siiriimii {izerinde de
caligmalar yapilmaktadir. Oldukca genis bir yelpazeye gore diizenlenmis
degerlendirme tablolar1 yapilarin ¢evresel performanslarini gesitli kategorilere gore
degerlendirmektedir. Ayrica Ingiltere disindaki iilkelerde yapilacak degerlendirmeler
icin BREEAM International, (Tiirkiye’yi de i¢cine alan) BREEAM Europe ve korfez
bolgesindeki iilkeler icin BREEAM Gulf gelistirilmistir. Ad1 gegen yap tilirlerinin
disindaki yapilar i¢in, talep lizerine kurum tarafindan BREEAM Bespoke (Siparis)
hazirlanmakta ve degerlendirme kriterleri yap tiiriine 6zgii olarak belirlenmektedir.
Oteller, laboratuarlar, tatil kompleksleri ve konaklama tesisleri ile karma fonksiyonlu

yapilar bu siiriim altinda degerlendirmeye alinmaktadir. BREEAM degerlendirmeleri
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BRE’nin lisansli degerlendirme uzmanlart (BREEAM Assessor) tarafindan

yapilmaktadir (Sev ve Canbay, 2009).

7.3.2 LEED

Amerikan Yesil Binalar Konseyi (USGBC) tarafindan gelistirilerek, 1998 yilinda
uygulamaya gecirilen Enerji ve Cevresel Tasarimda Liderlik (LEED: Leadership in
Energy and Environmental Design) programinin hedefi yap1 sektdriinde payi olan
tiim kisi ve kuruluslarin, yapilarin yasam dongiisii siirecinde olusturduklari ¢evresel
etkilere dikkatini cekerek, faaliyetlerini ve drunlerini bu etkileri azaltmak
dogrultusunda gelistirmeleridir. LEED sisteminde tamamen seffaf bir teknik
degerlendirme ve sertifika olusturma siireci yiiriitilmektedir. LEED yapilarin
cevresel performansini sekiz kategoride degerlendirmektedir. i1k olarak Yeni Yapilar
icin gelistirilen bu program kapsaminda daha sonra farkli yapi tiirlerine cevap

verecek stirlimler de gelistirilmistir.

LEED sertifikasyon sisteminde BREEAM’dan farkli olarak bir uzman ile ¢alisma
zorunlulugu yoktur. Yapinin degerlendirmeye alinmasi igin 6ncelikle her performans
kategorisi i¢in tanimlanan Onkosullarin yerine getirilmis olmasi sarttir. Tasarim ve
yapim olmak iizere, iki asamada, yapinin sagladigi kriterlere iligskin gerekli belgelerin
internet ortaminda sisteme yiiklenmesinden sonra, USGBC tarafindan bu belgeler
incelenmekte ve acikliga kavusturulmasi istenen konular ya da ek dokiiman talepleri
iletilmektedir. Bu ¢aligmalarin yapilip USGBC’ye gonderilmesi ile beraber, her kriter
icin bir puan kazanilmaktadir. Bu puanlarin toplami yapinin alacagi sertifika

diizeyini belirlemektedir (Turner ve Frankel, 2008).

LEED degerlendirme sistemi olduk¢a kapsamli olmasinin yami sira, tasarimcilara
sartnameler dizisinin uygulanmasindan ¢ok, performansa dayali seceneklerin
uygulanmasi yoniinde esneklik tanimaktadir. ilk etapta Kuzey Amerika’daki yapilar
icin gelistirilmis oldugundan, dokiimanlar bazi durumlarda ASTM ve ASHRAE-
IESNA gibi Amerikan standart ve yonetmeliklerine atiflar yapmaktadir. Farmland
Trust, EPA ve ASHRAE gibi kuruluslarin katkilariyla gelistirilmis olmasi, bazi
degerlendirme esaslarinin ¢esitli kaynaklardan LEED sertifikasyon sistemine
aktarildigina isaret etmektedir. Bazi standart ve yonetmeliklere atif yapmasi,

giincellestirilme olanagin1 kisitlamaktadir; giincellestirme olanagi, atif yapilan
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dokiimanlarin gilincellenmesine baglidir. Ayrica bu dokiimanlari bulundurmayanlarin

araci kullanmasi da gii¢ olabilmektedir (Sev ve Canbay, 2009).

7.3.3 GREEN STAR

Avustralya Yesil Bina Konseyi (GBCA) tarafindan 2003 yilinda gelistirilen Green
Star, BREEAM ile biiyiik benzerlik tagimakta olup, yapilarin yasam dongiisi
etkilerini degerlendirmeyi hedeflemektedir. Bu puanlama sistemi ilk asamada ofisler
icin gelistirilmis olup, ofis tasarimlari, mevcut ofis yapilar1 ve ofis i¢ mekanlar
degerlendirilmektedir. Bu siirlimlere daha sonra aligveris merkezleri ve egitim
binalart da eklenmistir; giiniimiizde endiistri yapilar1 iizerinde de c¢alismalar
stirmektedir. Green Star sisteminin performans kategorilerinde, BREEAM ve
LEED’de oldugu gibi, enerji, malzeme ve kaynak korunumu ile i¢c mekan hava
kalitesinin saglanmasina iliskin kriterler 6n plana g¢ikmaktadir (Sev ve Canbay,
2009).

Degerlendirmeye alinan yapinin her performans kategorisi i¢in topladigi puanlar,
bolgesel ve iklimsel farkliliklar gozetilerek belirlenmis agirlik katsayilari ile
carptlmaktadir. Bu da sistemin Avustralya’daki farkli iklim bdlgelerinde
degerlendirme yapilabilmesini ve gergek¢i bir degerlendirme elde edilmesini
saglamaktadir. Yapilar degerlendirme sonunda kazandiklar1 puana gore bir yildizdan,
alti  yildiza kadar derecelendirilmektedir. Yapmin “Yesil Yap1” olarak
nitelendirilmesi i¢in puanlarin %31’ini toplayarak, dort yildiz diizeyine ulagmasi

gerekmektedir.

45 puanin altindaki projeler sertifika alamazlar.

4 Star Green Star Sertifikasi (45-59) ‘Best Practice’ olarak da adlandirilir.

5 Star Green Star Sertifikas1 (60-74) ‘Australian Excellence’ olarak da adlandirilir.

6 Star Green Star Sertifikas1 (75-100) ‘World Leadership’ olarak da adlandirilir.

7.3.4 CASBEE

Japonya Siirdiiriilebilir Yap1 Konsorsiyumu (JSBC) ve Yesil Bina Konseyi (JaGBC)
isbirligi ile 2001°de gelistirilen Binalarin Cevresel Etkinligi i¢in Detayli
Degerlendirme Sistemi (CASBEE:Comprehensive Assessment System for Building

Environmental Efficiency), Japonya’nin yani sira Asya ilkelerinin de
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siirdiiriilebilirlik esaslarin1 dikkate alarak hazirlanmistir. Bu sistemde araglar
binalarin bulunduklar1 asamaya gore cesitlilik kazanmaktadir. Baska bir deyisle
binanin fonksiyonuna bagli olmaksizin tasarim, yeni yapilar, mevcut yapilar ve
yenileme asamalar1 i¢in farkli degerlendirme araglari kullanilmaktadir. 2005°te
sertifika vermeye baslayan ve hala gelistirilmekte olan tasarim aracinin amaci,
projeye uygun yer se¢imi ve projenin ¢evresel etkilerini azaltmak konusunda tasarim
ekibine yardimci olmaktir. Gegici yapilar ve sergi alanlar1 (CASBEE for Temporary
Construction) ile mustakil konutlar (CASBEE for Detached House) icin de iki sistem
gelistirilmis olup, bunlarin yani sira 1s1 adasi etkisini, kentsel kalkinma projelerini ve
binalarin kentsel alan igindeki performanslarini degerlendirmek iizere i¢ sistem daha

bulunmaktadir (http://www.ibec.or.jp/CASBEE/).
CASBEE agagidaki kurallara gore gelistirilmistir;

e Sistem, nitelikli yapilara yiiksek degerlendirmelerde bulunabilecek, boylelikle

tasarimcilara ve digerlerine tesvik olusturacak sekilde yapilandirilmalidir.
e Sistem, miimkiin oldugunca basit ve anlasilir olmalidir.
e Sistem, ¢ok ¢esitli bina tiplerinde uygulanabilir olmalidir.
e Sistem Japonya ve Asya'ya 6zgii konu ve problemleri ele almalidir.

CASBEE tasarim Oncesinde baslayip, tasarim ve tasarim sonrasi sathalarda devam

edecek sekilde mimari tasarim siireciyle uyumlu gelistirilmistir.
e Tasarim Oncesi;

Dogal, sosyal, kiiltiirel ve is gevresi gibi, plana zemin olusturan onkosullarin ¢ok
yonlu ve (¢ boyutlu incelenip analiz edildigi sathadir. Siirecte, ilgili taraflar tasarim

temalarini belirler, ortak konsept ve tutumlari yapilandirirlar.
e Tasarim;

Tasarim Oncesi evrede belirlenen konsept, tasarim asamasinda daha detayh
incelenerek ekolojik, teknik, sosyal, kultlrel, estetik ve ekonomik 0zellikler
belirlenir. Tasarim bu sathada tasarim ve uygulama entegrasyonu icin bir de kendi

kendini degerlendirme siirecinden geger.

e Tasarim Sonrasi;
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Tasarim siireci boyunca olusan tasarim uygulamaya koyulduktan sonra,
stirdiiriilebilirligin degerlendirilmesi amaciyla, yap1 genel ve ayrintili bir kontrol ve

yasam dongiisii boyunca geriye donik dnceyi kapsayan kontrollerden gecer.

CASBEE degerlendirme siireci diger sistemlerden oldukga farkli bir yaklagimla

yiirtitilmekte olup, iki esasa dayalidir;
e Yapmin ¢evresel kalitesi ve performansi (“Q” olarak ifade edilir)
“Q”; yapinin
I¢ Mekan Cevresi (Indoor Environment)
Servis Kalitesi (Service Quality)
Arsada Dis Mekan Cevresi (Outdoor Environment on Site)
kategorilerinde sagladig1 puan toplamidir.
e Yapinin gevresel yiikleri (“L” olarak ifade edilir)
“L”; yapinin
Enerji (Energy)
Kaynaklar ve Malzemeler (Resources and Materials)
Arsa Digindaki Cevre (Off-site Environment)
kategorilerinden sagladig1 puan toplamidir.
Q/L degeri yapinin ¢evresel etkinligini (BEE) ifade etmektedir.

Bunlar Sekil 7.1°de gorsel olarak ifade edilmistir. Q ve L degerleri CASBEE’nin
internet sitesinden temin edilen Excel calisma tablolarmma gerekli performans
degerlerinin girilmesi sonucunda, otomatik olarak hesaplanir. Daha sonra g¢evresel
etkinlik degeri grafiksel olarak ifade edilir ve yapimin sirdiirilebilirlik diizeyi

belirlenir.

Degerlendirme sonucunda yapiya C, B-, B+, A ve S olmak dUzere sertifika
verilmektedir. C en disiik c¢evresel etkinlik diizeyini, S ise en yiiksek
strdurdlebilirlik dizeyini ifade etmektedir (Sev ve Canbay, 2009). CASBEE
performans kategorilerinin siniflandirilmas1 ve c¢evresel etkinligin belirlenmesi

yontemi Sekil 7.1 ve 7.2 ile agiklanmustir.
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Q Q-1 i¢ mekan gevresi
Cevr(ZsafIIE:;itesi Q-2 Servis kalitesi
Yapinin Cevresel Etkinligi ve Performansi) I Q-3 Arsada dis mekan kalitesi
{Building Environmental
Efficiency — BEE) (11 Enerji
(Ya:lnln { L2 Kaynaklar ve malzemeler
Cevresel Yukleri) L-3 Arsa disinda gevre

Sekil 7.1 : CASBEE performans kategorilerinin siniflandirilmasi ve
cevresel etkinligin belirlenmesi yontemi.

YAPININ CEVRESEL ETKINLIGE (BEE)
BEE=3 BEE=0

! ‘ / . Siradan yapt

C Sarddralebilir yaps
(6rnek)

8

Q wYAPININ CEVRESEL KALITEST
VE PERFORMANSI

=

100

50 :
L= YAPININ CEVRESEL YUKLERI

Sekil 7.2 : CASBEE’ye gore yapinin cevresel etkinligine gore siirdiiriilebilirlik ve
sertifika diizeyleri.

Diger sistemler ile karsilastirildiginda oldukca karmasik bir sistem olarak goriilen
CASBEE’nin, metodolojisi ve dokiimantasyonlarinin ¢ogunun Japonca olmasi

nedeni ile Japonya disindaki iilkelerde uygulanma olasilig1 azalmaktadir.

7.3.5 SBTool ( International Initiative For A Sustainable Built Environment)

SBTool (daha onceki adiyla GBTool) yapilar i¢in bir ¢evresel degerlendirme
yonteminin temelini atmak tizere ilk olarak 1998 yilinda, gelismis iilkelerin bir araya
gelmesiyle olusturulmus bir degerlendirme aracidir. Once 14 iilke ile baslayan, 2000,
2002, 2005 ve 2008 yillarinda yapilan konferanslarda 21 iilkeye ¢ikan bu topluluk,
ilk ortaya koydugu ve biiyiikk oranda g¢evresel performans kriterlerinden olusan
GBTool’a, yapilara iliskin ekonomik ve sosyal sorunlarin da ¢dziimiine yonelik

strdurdlebilirlik kriterlerini de ekleyerek SBTool’u yaratmistir.
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SBTool tek basina dogrudan yapilara uygulanmayan, genel bir degerlendirme
cergevesi olup, cesitli lilkelerin bu kalib1 alarak, iilkesel ve bolgesel kosullarina
uyarlamasin1 6ngdren bir aractir. Degerlendirmede esas alinan performans kriterleri 7

kategoride ele alinmaktadir;

e Arsa Secimi, Proje Planlama ve Gelistirme (Site selection, Project planning

and Development)
e Enerji ve Kaynak Tuketimi (Energy and Resource Consumption)
e Cevresel Yikler (Environmental Loadings)
e I¢c Mekan Cevre Kalitesi (Indoor Environmental Quality)
e Servis Kalitesi (Service Quality)
e Sosyal ve Ekonomik Esaslar (Social and Economic Aspects)
e Kiiltiirel ve Algisal Esaslar (Cultural and Perceptual Aspects)

Diger sistemlerde oldugu gibi bu kategorilerin altinda da ¢ok sayida performans
kriterleri  bulunmaktadir. Ulusal ve bolgesel uyarlamalarda bu kriterler
uygulanabilirligi  6l¢iisiinde sisteme dahil edilmekte, ya da sistem dist
birakilabilmektedir. Uyarlama yerel kurulus ve otoriteler ile akademik tiyelerden
olusan bir ulusal c¢aligma grubu ile yapilmaktadir. Bu grup, performans
kategorilerinin ve segilen her kriterin, o lilkeye/bdlgeye uygun agirlik katsayilarini,
bilimsel bir zemine dayali olarak ve goriis birligiyle belirlemektedir. iki asamali
agirlik katsayis1 uygulamasindan olusan bu degerlendirme, yap1 performans kriterleri
icin -1 ve 5 arasinda puan toplamaktadir. (-1: olumsuz performans; O: kabul

edilebilir; 3: iyi uygulama; 5: en iyi uygulama).

GBTool oldukga kapsamli ve karmasik bir degerlendirme sistemi olmasina karsilik,
SBTool giderek daha kolay anlasilabilir ve uyarlanabilir bir diizeye ulagsmistir. Asil
hedefi olan bolgesel kosullara uygunluk agisindan da gerek uyarlamay: yapan ekibe,
gerekse kullanicilara esneklik tanimakta, gergekci ve objektif bir degerlendirme
yapilmasini saglamaktadir. Sistemi olusturan ilkelerin disinda, Malezya, Tayvan,
Hong Kong, Cin Halk Cumhuriyeti gibi Asya llkelerinde de uyarlamalar yapilarak,

basaril1 sonuclar elde edilmistir.
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8. BREEAM VE LEED KARSILASTIRMASI

Yesil Bina Sertifikasyon Sistemleri arasinda en yaygin olanlar1 Ingiltere ¢ikish
BREEAM ve ABD cikishh LEED bina sertifikalandirma sistemleridir. Her iki
sistemin de ortak amaci insanlarin kendilerine yeni yasama ve calisma yerleri
yaratirken bir sonraki nesillerin hayatlarmi kotii yonde etkileyecek iiriinlerden ve

uygulamalardan ka¢cinmalarin1 saglamaktir.

Temelde ayn1 amagla ortaya ¢ikmis bu sistemler arasindaki metotsal hesaplama
farkliliklar1 nedeniyle ayni bina i¢in LEED’e veya BREEAM’e gore yapilan
degerlendirmeler farkli sonuglar verebilmektedir. Dolayisiyla yatirnrmini  bu
sistemlerle tescilli yesil bina yapmak isteyen bir yatirimciyi, dikkatli yapilmasi

gereken bir secim beklemektedir.

Tezin besinci bolimiinde de aciklandigi gibi, LEED veya BREEAM
sertifikalandirma sistemlerine uyum icinde yapilacak tasarimlarin yatirimciya
getirecegi finansal yiik tahmin edildigi kadar agr olmamaktadir. ilk tasarim
asamasinda yesil bina diisiincesiyle yola ¢ikilmis projelerin, LEED veya BREEAM
sertifikas1 almasi sadece bir takim basit yontemlerin izlenilmesiyle mimkin

olabilmektedir.

Her iki sistemin de uygulamasindaki zorluklar tiim iilkeler i¢in ortaktir. Sonugta bu
sistemler alisilagelmis geleneksel iiriin ve uygulamalarin ¢evresel boyutlar

diisiiniilerek degistirilmesini amaglamaktadir.

8.1 BREEAM

BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method)
degerlendirme siireci ilk olarak 1990 yilinda ofisler ve konutlar i¢in olmak tizere iki

versiyon halinde olusturulmustur. Siireg, siirekli bina yonetmeliklerine uygun olarak
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giincellenmis ve farkli bina tiplerini kapsayacak sekilde genisletilmistir (BREEAM
Consultation, 2010).

8.1.1 BREEAM degerlendirme siireci

BREEAM degerlendirme siireci de ayni LEED gibi projenin kaydinin yapilmasiyla
baslar. Ancak LEED’den farkli olarak burada yatirimc1 firmanin, BREEAM denetgisi
bir firma ya da sahis ile anlasmasi gerekmektedir. Denetciler BRE (Building
Research Establishment) tarafindan egitilmis ve yetkilendirilmis kisi veya
kurumlardir. Binanin son degerlendirmesi bu denetgiler tarafindan yapilmaktadir.
LEED’de ise denetleme isini sadece USGBC yapmaktadir. Denetgi kurum ya da
sahis proje takimindan aldig1 bilgileri ve kanit dokiimanlar1 inceleyerek BREEAM
kriterlerine uygunlugunu test etmekle yiikiimliidiir. Denetleme islemi sonunda
BREEAM sertifika seviyesi belirlenir ve degerlendirme notlar1 kalite kontroliinden
gecmesi i¢in BRE’ye gonderilir. Kontrolden gecen degerlendirme uygun bulundugu
takdirde bina sertifikalandirilir (BREEAM New Construction, 2011).

8.1.2 BREEAM degerlendirme sekli

BREEAM degerlendirme kapsamina biitiin yeni yapilar girer. Bunun yanisira mevcut
yapilarin biiyiik ¢apli yenilemeleri, mevcut binaya ek yapilan binalar, yeni bina ile
mevcut binanin bilesimi, karma kullanimli binalardaki bir kisim veya yenilenen

kisim ve mevcut binanin ince yap1 donatilar sertifika sistemine alinabilirler.
Sistem binanin ¢evreye olan etkilerini 2 sekilde degerlendirir;

e Tasarim Sertifikasi
Tasarlanmis binanin ¢evresel performansini gosterir. Genellikle pazarlama
calismalarinda kullanilir. Tamamlanmis binanin degerlendirmesi anlamina gelmez.
Binanin tasarim kriterleri ve bu kriterleri destekleyen dokiimantasyon kullanilarak

yapilan degerlendirme sonucunda ara sertifika verilir.

e Insaat Sonrasi Sertifikas1
Tamamlanmis binaya ait sertifikadir. Binanin gergek ¢evresel performansini gosterir.
Tasarim siirecinde planlanan uygulamalarin tamamlanmast sonucunda gerekli

kontroller ve saha ziyareti yapildiktan sonra nihai sertifika verilir.
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8.1.3 BREEAM degerlendirmesi proje tipleri

BREEAM projeleri ticari, kamu, toplu konutlar ve diger olarak ana baslhiklarda
toplayarak, kullanim yerleri ve amagclarina goére kendi i¢inde simiflandirir. Bu
kategorilerin disindaki yapilar BREEAM 06zel imalat kilavuzu kullanilarak
degerlendirilir. Bu yapt tiirlerinin tamami i¢in Olglitler olusturulmustur.
Degerlendirmeler kilavuzlardaki bu dlgiitlere gore yapilir. BREEAM degerlendirmesi
proje tipleri Cizelge 8.1’de listelenmistir.

Cizelge 8.1 : BREEAM degerlendirmesi proje tipleri.

Sektor Bina Tipi Aciklama

Ticari Ofisler Genel Ofis Binalari

Ticari Ofisler Arragtirma ve Gelistirme Bolgelerindeki Ofisler
Ticari Endustriyel Binalar Ambar, Depo, Dagitim Merkezleri
Ticari Endustriyel Binalar Proses, Uretim , Arag Servisi Merkezleri
Ticari Satig Merkezleri Magaza, Alisveris Merkezleri

Ticari Satig Merkezleri Toptan Aligveris Merkezleri, Depolar
Ticari Satis Merkezleri Hizmet , Emlakgélelllgl,a }Sllecrl\{;sr ve/veya Eleman
Ticari Satig Merkezleri Showroom (Sergileme Salonlart)
Ticari Satis Merkezleri Restoran, Kafe, Yiyecek, Icecek Mekanlari
Ticari Satig Merkezleri Paket Servisi Yapan Mekanlar

Kamu Egitim Binalari Okul Oncesi

Kamu Egitim Binalar Okullar ve Kolejler

Kamu Egitim Binalari Dershaneler ve Etut Merkezleri

Kamu Egitim Binalar1 Tiiksek Egitim Kurumlari

Kamu Saglik Binalar1 Egitim Hastaneleri

Kamu Saglik Binalari Genel Hastaneler

Kamu Saglik Binalar1 Yerel Hastaneler ve Ruh Sagligi Merkezleri
Kamu Saglik Binalar1 Pratisyen Hekim Operatdrlikleri
Kamu Saglik Binalar1 Saglik Merkezi ve Klinikler

Kamu Hapishaneler Standart ve veya Yiiksek Korumali Hapishaneler
Kamu Hapishaneler Cocuk Hapishaneleri

Kamu Hapishaneler Yerel Hapishaneler

Kamu Hapishaneler Gozaltt Merkezleri
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Cizelge 8.1 (devam) : BREEAM degerlendirmesi proje tipleri.

Kamu Mahkeme Salonlar1
Toplu Konutlar Meskenler
Toplu Konutlar Meskenler
Toplu Konutlar Meskenler
Toplu Konutlar Meskenler
Toplu Konutlar Meskenler
Toplu Konutlar Meskenler

Diger Oturumlu Binalar

Diger Oturumlu Binalar

Diger Oturumlu Binalar

Diger Oturumlu Binalar

Diger Oturumsuz Binalar

Diger Oturumsuz Binalar

Diger Oturumsuz Binalar

Diger Oturumsuz Binalar

Diger Oturumsuz Binalar

Diger Kiltdr Sanat ve

Eglence Merkezleri
Kultir Sanat ve

Diger Eglence Merkezleri
Diser Kultir Sanat ve

& Eglence Merkezleri
Diger Kdultar Sanat ve

& Eglence Merkezleri
Diger Kdultar Sanat ve

& Eglence Merkezleri
Diger Diger
Diger Diger
Diger Diger
Diger Diger

Genel Mahkemeler
Bakimhaneler
Sit Alanlarindaki Meskenler
Okul Yurtlari
Okul Yatakhaneleri
Yerel Otorite Koruma Binalari
Kislalar
Oteller
Pansiyonlar
Giivenlik Egitim Merkezleri
Egitim Merkezleri
Sanat Galerileri
Muizeler
Kituphaneler
Sosyal Halk Merkezleri
Ibadet Alanlar

Sinemalar
Tiyatrolar
Konser Alanlari

Seminer ve Fuar Alanlari

Acik veya Kapali Spor Merkezleri

Toplu Tagima Merkezleri

Istasyonlar

Aragtirma ve Gelistirme Merkezleri

Cocuk Yuvalar1 ve Kresler

BREEAM bu proje tiplerini, asagidaki asamalarda degerlendirebilir,

e Kalkinma Planlamas1 (Development Planning)

e Yeni Yapt (New Construction)
e  Mevcut Yapilar (In-Use)

e Yenilestirme (Refurbishment)
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8.1.4 BREEAM cevresel etkilere gore puanlama kategorileri

BREEAM kilavuzlarinda bulunan degerlendirme konular1 10 baglik altinda toplanir.
Bunlar: Bina Yonetimi, Saglik ve Konfor, Enerji Kullanimi, Ulasim, Su Kullanima,

Malzeme, Atiklar, Arazi Kullanimi1 ve Ekoloji, Kirlilik ve Yenilikgiliktir.

Herbir degerlendirme konusunun altindaki kodlamalariyla birlikte alt basliklar
asagida listelenmistir.

8.1.4.1 Bina y6netimi (management)

Gerek santiye yonetimi gerekse binanin kullanim stireglerinin yonetimindeki cevreci

kriterlerdir.
Konunun 6nemli alt bagliklar1 ve Ol¢iitleri:

e Man 01 isletmeye Alma (Sustainable Procurement)

Binalarin her kosulda en ideal verimlilikte igletilmelerini saglamak tizere olgiitler

konmustur.

e Man 02 Miiteahhitlerin Cevresel ve Sosyal is Kurallar1 (Responsible

Construction Practices)

Agiklanabilir ve sorumlu bir yontemi tesvik etmek amaciyla dl¢iitler konmustur.

e Man 03 insaat Sahasi Etkileri (Construction Site Impacts)

Kaynak kullanimi, enerji tiiketimi ve kirlilik agisindan santiyelerin ¢evreci tutumla

yonetilmesini tegvik etmek amaciyla dlgiitler konmustur.

e Man 04 Bina Kullanici Katilimi (Stakeholder Participation)

Fonksiyonel ve kapsamli binalar teslim edebilmek amaciyla, bina kullanicilariyla ve
diger paydaslarla sirekli iletisim ve miizakereyi desteklemek amaciyla oOlgiitler

konmustur.

e Man 05 Yasam Dongiisit Malivet Analizi (Life cycle cost and service life

planning)

Tasarimda, sartname hazirlanmasinda, isletmeye alma ve bakim siireclerinin

iyilestirilmesi ile ilgili analiz modellerini tesvik amaciyla 6l¢iitler konmustur.
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8.1.4.2 Saghk ve konfor (health and wellbeing)

Tamamiyle insan sagligi, yapt kullanicilarinin konforunu artirma ydniindeki

tasarimlari tesvik etmeyi ve ddiillendirmeyi amaglamaktadir.
Aranan kriterlerde dogal havalandirma ve giinisigi kullanimi 6ne ¢ikmaktadir.
Konunun 6nemli alt bagliklar1 ve Ol¢iitleri:

e Hea 01 Gorsel Konfor (Visual Comfort)

Bina kullanicilaria yeterli glinisig1 saglamak, bilgisayar kullanicilart ve masabasi
calisanlarinin kamasma sorunlarini ve géz yorgunlugunu azaltmak amaciyla 6lgiitler

konmustur.

e Hea 02 ic Hava Kalitesi (Indoor Air Quality)

Ic mekan hava kalitesizliginden kaynaklanacak saglik sorunlarini azaltmak amaciyla

Olgiitler konmustur.

e Hea 03 Isil Konfor (Thermal Comfort)

Binanin yaz ve kis 1s1l konfor diizeylerinin 1s1l modelleme araglar1 kullanilarak tesis

edilmesi amaciyla olgiitler konmustur.
Binanin formu ve yonii tasarimda 6ne ¢ikarilmasi gereken noktalardir.

e Hea 04 Su Kalitesi (Water Quality)

Igme suyunun temiz kaynaklardan saglanmasi amaciyla dlgiitler konmustur.

e Hea 05 Akustik Performans (Acoustic performance)

Binanin akustik performansinin amacina uygun standartlar1 karsilamasini saglamak

amacuyla olgiitler konmustur.

e Hea 06 Emniyet ve Givenlik (Safety and Security)

Bina kullanimi sirasinda olusabilecek emniyet sorunlarinit 6nleyebilmek igin diisiik

risk tasiyan ¢oztimleri desteklemek amaciyla olgiitler konmustur.

8.1.4.3 Enerji kullanimi (energy)
Yapilarin enerji tiiketimlerini en aza indirgemeyi amaglamaktadir.

Konunun 6nemli alt basliklar1 ve dl¢iitleri:
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e Ene 01 CO,; Emisyonunun Azaltilmasi (Reduction of CO, emissions)

Enerji ihtiyacimi giines enerjisi, fotovoltaikler, hidro, gelgit, dalga, riizgar, biokdtle,
hava-toprak 1s1 pompalari, jeotermal ve hidrojen iiretimli yakit hiicreleri gibi
yenilenebilir kaynaklardan ve yerel enerji kaynaklarindan karsilamayi tesvik etmek,
boylelikle karbon salimi ve atmosfer kirliliginin azaltilmasi amaciyla Olglitler

konmustur.

e Ene 02 Enerji Tiiketimlerinin Olciilmesi ve Izlenmesi (Energy Monitoring)

Tiiketilen enerjiyi Olclip kontrol altina alabilmek icin sayaclarin kullanilmasi

amaciyla olgiitler konmustur.

e Ene 03 Dis Aydinlatma (External Lighting)

Yapinin dis ortam aydinlatmasinda verimli aydinlatma armatiirlerinin kullanilmasini

tesvik etmek amaciyla 6l¢iitler konmugtur.

e Ene 04 Disiik ve/vevya Sifir Karbon Emisyonlu Enerji Teknolojileri (Low and

zero carbon technologies)

Binalar isletirken ve kullanirken en az karbon emisyonuna sebep olan teknolojilere

yonelmeyi tesvik amaciyla Ol¢iitler konmustur.

e Ene 05 Enerji Verimli Soguk Depolar (Energy Efficient Cold Storage)

Enerjiyi verimli kullanan soguk hava depolama sistemlerini tesvik etmek amaciyla

Olgiitler konmustur.

e FEne 06 Enerji Verimli Tasima Sistemleri (Energy Efficient Transportation
Systems)

Enerjiyi verimli kullanan tagima sistemlerinin kullanilmasini tesvik amaciyla olgiitler

konmustur.

e FEne 07 Enerji Verimli Laboratuar Sistemleri (Enerqy Efficient Laboratory
Systems)

CO, emisyonunu en aza indirmeyi hedefleyen laboratuarlarin kurulmasini

desteklemek amaciyla 6l¢iitler konmustur.

e Ene 08 Enerji Verimli Ekipmanlar (Energy Efficient Equipment)
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Binalar1 isletirken ve kullanitken en az enerji harcayacak ekipmanlarin

kullanilmasini tesvik amaciyla dlgiitler konmustur.

e FEne 09 Kurutma Alanm (Drying Space)

Camagirlar1 kurutmak i¢in harcanan enerjinin azaltilmasini saglamak amaciyla

Olgiitler konmustur.

8.1.4.4 Ulasim (transport)
Bisiklet kullanim1 ve toplu tasima araglar1 kullanimi 6ncelikle tesvik edilmektedir.
Konunun 6nemli alt bagliklar1 ve Ol¢iitleri:

e Tra 0l Toplu Tasima Ulasilabilirligi (Public Transport Accessibility)

Toplu tasima agina ve ulasim noktalarina yakin yapilagsmay1 tesvik etmek amaciyla

Olgiitler konmustur.

e Tra 02 Cevredeki Olanaklara Ulasilabilirlik (Proximity to Amenities)

Kentsel olanaklara (banka, kres-okul, berber-kuafor, saglik merkezi, eczane vb.)
yakin yapilasmay1 tesvik etmek, uzun yolculuklart azaltmak amaciyla Olgiitler

konmustur.

e Tra 03 Bisiklet Olanaklari (Cyclist Facilities)

Kullanicilarin - farkli ulagim alternatiflerini kullanmalarin1 saglamak amaciyla,
bisiklet kullanimin1 tesvik i¢in ilgili tesisleri olusturmak amaciyla Oolgiitler

konmustur.

e Tra 04 Maksimum Araba Park Kapasitesi (Maximum Car Parking Capacity)

Ozel arag kullanimin1 ve dolayist ile trafik yogunlugunu azaltmak amaciyla dlgiitler

konmustur.

e Tra 05 Yolculuk Plani (Travel Plan)

Toplu ulasim ve sefer tarifeleri hakkinda giincel bilgilerin bina kullanicilarina

sunulmasini saglamak amaciyla 6l¢iitler konmustur.

8.1.4.5 Su kullanim (water)

Amaci, temiz su kaynaklari azalan diinyamizda, su tiiketimini azaltan sistemleri

tesvik etmek, bu konuda yapilan ¢alismalar1 6dullendirmektedir.
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Konunun 6nemli alt bagliklar1 ve 6l¢iitleri:

e Wat 01 Su Tuketimi (Water Consumption)

Daha az tiikketen armatiirlerin kullanimimi tesvik etmek, hijyenik kullanimdan

kaynaklanan su tiiketimini azaltmak amaciyla 6l¢iitler konmustur.

e Wat 02 Su Tiiketiminin Olciilmesi (Water Monitoring)

Su tuketimini 6lgmek, yonetmek ve bu sayede su tiiketimini azaltmak amaciyla

Olgiitler konmustur.

e Wat 03 Sizint1 Algilama (Leak Detection)

Su kagaklarinin sesli uyar1 sistemleri ile tespiti amaciyla dlgiitler konmustur.

e Wat 04 Su Verimli Ekipmanlar (Water Efficient Equipment)

En az seviyede su kullanimi saglayan ekipmanlarin kullanimi amaciyla olgiitler
konmustur.
8.1.4.6 Malzeme (materials)

BREEAM bu konuda standartlar getirerek bir rehber hazirlamistir. Tezin 4.
Boliimiinde bahsedilen bu Green Guide rehberiyle {iriin ve liretim siiregleri ayr1 ayri

detaylandirilmaktadar.
Konunun 6nemli alt bagliklar1 ve 6lctitleri:

e Mat 01 Kullanim Siiresi Etkileri (Life Cycle Impacts)

YDD kapsaminda kullanim siiresi uzun ve ¢evreye etkileri en az olan malzemeleri

tesvik etmek amaciyla ol¢iitler konmugtur.

e Mat 02 Peyzaj Diizenlemesi ve Sinir Koruma (Hard Landscaping and

Boundary Protection)

Yapiin siirlarinin peyzaja katkida bulunacak sekilde diizenlenmesini tegvik

etmekamaciyla olgiitler konmustur.

e Mat 03 Sagduyulu Materyal Kaynaklari (Responsible Sourcing of Materials)

Temel yap1 elemanlarinin malzemelerinin sertifikali kaynaklardan edinilmesini
(Ornegin ahsabin FSC (Forest Stewardship Council) belgesi olmasi) tesvik etmek

amacuyla olgiitler konmustur.
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e Mat 04 Yalitim (Insulation)

Sertifikali kaynaklardan edinilmis ve 1s1l 6zelliklerine gore gevresel etkisi diisiik olan

yalitim malzemelerinin kullanimini tegvik etmek amaciyla dl¢iitler konmustur.

e Mat 05 Dayanikli Tasarim (Designing for Robustness)

Malzeme degisim sikligini en aza indirmek i¢in, bina dolasim alanlarinin ve sert
peyzaj malzemelerinin koruma ydntemlerini tesvik etmek amaciyla Olgiitler
konmustur.

8.1.4.7 Atiklar (waste)

Yapi iiretim siirecinde ¢ikan atiklarin geri doniisiimii ve bina isletim ve kullanim
siirecinde c¢ikan atiklarin degerlendirilmesini destekler, bu yondeki tasarimlari

odullendirir.
Konunun 6nemli alt bagliklar1 ve 6l¢iitleri:

e Wst 01 Atik Yonetimi Yapilandirmasi (Construction Waste Management)

Santiyelerde iiretilen atiklarin kriterlere uygun ve enerji etkin yonetimi, yani uygun

alanlarda depolanmasini ve bertarafini tegvik amaciyla dlgiitler konmustur.

e  Wst 02 Geridoniisum Yiginlan (Recvycled Aggregates)

Geri doniistirilmiis kum, ¢akil ve porselen atig1, graniile ocak ciirufu gibi ikincil
agrega tabir edilen malzemelerin kullanimini tesvik ederek hammadde talebini

azaltmak amaciyla 6lgiitler konmustur.

e  Wst 03 Geri Doniistiiriilebilen Atiklarin Toplanmasi (Operational Waste)

Binanin isletimi ve kullanimi sirasinda olusan atiklarin, kagit, cam, plastik, metaller
gibi geri doniistiiriilebilir olanlarinin depolanmasii saglamak, bunlarin dékiim

sahasina veya yakilmaya gonderilmesini 6nlemek amaciyla 6lciitler konmustur.

e Wst 04 Spekilatif (kuramsal) Zemin ve Tavan Ylzevleri (Speculative Floor

and Ceiling Finishes)

Kiralanan alanlarda ve digerlerinde son kullanicilarin sectifi zemin ve tavan
kaplamalarinin uygulanmasini tesvik ederek gereksiz malzeme atigin1 Onlemek

amaciyla ol¢iitler konmustur.
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8.1.4.8 Arazi kullanim ve ekoloji (land use and ecology)
Uzerinde hig ingaat yapilmamis arazileri ve biyogesitliligi korumak hedeflenmistir.
Konunun 6nemli alt bagliklar1 ve olgiitleri:

e LE 01 Arazi Secimi (Site Selection)

Uzerinde hi¢ insaat yapilmamis arazilerin kullanimini Onlemek, insaat yapilmis

mevcut arsalarin kullanimini tesvik etmek amaciyla 6lgiitler konmustur.

e LE 02 Bolgenin Ekolojik Degeri Ekolojik Canlilarin Korunmasi (Ecological

Value of Site And Protection Of Ecological Features)

Insaat bitene kadar mevcut ekolojinin korunmasiyla birlikte, arazinin dogal hayata

olumlu etkilerinin de artirilmasinin tesvik edilmesi amaciyla 6l¢iitler konmustur.

e LE 03 Ekolojik Etkilerin Hafifletilmesi (Mitigating Ecological Impact)

Yapilasmanin mevcut arazi ekolojisine etkilerini asgari diizeye indiren ¢ozimleri

tesvik etmek amaciyla ol¢iitler konmugtur.

e LE 04 Bolgenin Ekolojisini Zenginlestirme (Enhancing Site Ecology)

Mevcut arazi ekolojisinin g¢esitlendirilmesi ve zenginlestirilmesini tesvik etmek

amaciyla olgiitler konmustur.

e LE 05 Uzun Donemde Bivolojik Cesitlilige Etkisi (Long Term Impact on
Biodiversity)

Mevcut arazi ve cevre alanlardaki biogesitliligin uzun donemde yapilasmadan

olumsuz etkilenmemesi i¢in alinacak tedbirleri tesvik etmek amaciyla olgiitler

konmustur.

8.1.4.9 Kirlilik (pollution)

Hem kiiresel 1sinmaya etkisi olan zararli akigkanlar, hem 1s1k-giirtiltii kirliligi, hem

de toprak ve su kaynaklar1 kirliligini 6nleyecek tasarimlar: 6diillendirir.
Konunun 6nemli alt bagliklar1 ve Ol¢iitleri:

e Pol 01 Sogutucularin Etkisi (Impact of Refrigerants)

Kiiresel 1sinmaya etkisi oldugu bilinen HFC(hidroflorokarbon),
HCFC(hidrokloroflorokarbon),  CFC(kloroflorokarbonlar)  gibi  sogutucularda
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kullanilan akigkanlarin kullanimini azaltan tasarimlari tesvik etmek amaciyla olgiitler

konmustur.

e Pol 02 NOx Emisyonu (NOx Emissions)

Bina 1sitma tesisatinda, briilor ve yakit kazanlarinda fosil yakitlarin kullanilmasi
sonucu ortaya ¢ikan Nitrojen Oksit salinimlarini en aza indirgemek amaciyla ol¢iitler

konmustur.

Bilindigi gibi bu Nitrojen Oksit gazlar giines 15181 ile reaksiyona girerek 0zon
olusturur, solunum ve nefes darligi problemlerine yol agar, su ile reaksiyona girmesi

ile de asit yagmurlari olusur.

Nitrojen Oksit (NOX) ana sera etkisi ve gevre kirliligi yaratan, ozon tabakasini delen

gazlardandir.

Isinin bu gaz salmimini asgariye indiren sistemlerden elde edilmesi tesvik

edilmektedir.

e Pol 03 Su Gider Yilzevleri (Surface Water Run Off)

Binalardan ve sert peyzajdan su akisi yoluyla dogal su yataklarina ulasabilecek kum,
agir metal, kimyasallar ve yaglardan olusacak kirliligi azaltmak amaciyla olgiitler

konmustur.

e Pol 04 Gece Aydinlatmas: Kirliliginin Azaltilmasi (Reduction of Night Time
Light Pollution)

Dis aydmlatmanin uygun alanlarda yogunlagmasini, st yari uzaya Yyonelik
aydinlatmanin en aza indirgenmesini saglayarak, gereksiz 1s1ik kirliliginin, enerji
tiketiminin ve komsu miilklere verilen rahatsizligin azaltilmas: amaciyla Olgiitler

konmustur.

e Pol 05 Ses Sonimlendirilmesi (Noise Attenuation)

Yeni yapilanmadan kaynaklanan giiriiltiiniin, yakin mesafede olan mesken, hastane,
okul, kiitiiphane, ibadethane ve park gibi giiriiltiiye hassas binalar1 etkilemesinin

azaltilmasi hedeflenmistir.
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8.1.4.10 Yenilikgilik (innovation)

BREEAM standart degerlendirme Olgiitlerinin iistiindedir. Yukarida saydigimiz
Kriterlerin tizerinde, siirdiiriilebilirlik alaninda yenilik getiren tedarik stratejisine,
tasarim Ozelligine, yonetim siirecine veya teknolojik gelismeye yapilan katkilar da
odallendirilir, {stiin  performans olarak degerlendirilir (BREEAM New
Construction, 2011).

8.1.5 BREEAM puanlama sistemi

BREEAM yapilar sertifikalandirirken, her kategoriden alinan puanlar kategorilerin
cevresel etki agirliklarina gore degerlendirir. Puanlar binanin her bir kredi igin
gosterdigi performansa gore verilir. Her bir kategorinin ¢evresel etkilerine gore bir
agirlik katsayist vardir. Puanlarin toplami ve agirlik katsayilarinin uygulanmasi ile
toplam bir puan elde edilir. Sonra bu puan, bulundugu araliga gore asagidaki

sertifikalarindan biri ile eslestirilir.

Mgili puan araliklar1 Cizelge 8.2’de listelenmistir.

Cizelge 8.2 : BREEAM sertifika gesitleri.

Derece (Turkee) Derece (Ingilizce) Puan
Geger Pass >30

Iyi Good > 45

Cok lIyi Very Good > 55
Mikemmel Excellent >70
Siradigi Outstanding > 85

Her kategoriden alinabilecek puanlar sertifika ¢esidine gore degisiklik
gostermektedir. Yukarida aciklanmis olan degerlendirme konularinin alinabilecek
puanlara etkisi Ulkelere veya cografik kosullara gore degisiklik gosterebilmektedir.
Ilgili bir 6rnek Cizelge 8.3 te listelenmistir. Bu sekilde verilen agirliklar Avrupa igin
uygulanan degerler olup bolgenin kiiltiirel ve cografi Ozelliklerine gore
sekillendirilmistir. Dolayistyla farkli bir bolgeden bagvurulan sertifikalar i¢in farkli

agirliklarla hesaplama yapilacaktir.
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Cizelge 8.3 : BREEAM cevresel etki agirliklari.

Cevresel Etkisi Agirhig
Bina Yonetimi (Management) %12
Saglik ve Konfor (Health and Wellbeing) %15
Enerji Kullanimi1 (Energy) %19
Ulasim ( Transport) %8
Su Kullanimi (Water) %6
Malzeme (Materials) %12,5
Atiklar (Waste) %7,5
Arazi Kullanimi ve Ekoloji (Land Use and Ecology) %10
Kirlilik (Pollution) %10
Toplam %100
Yenilikgilik (Innovation) - Ek Puan %10

BREEAM i¢in Ornek Bir Puanlama Cizelge 8.5’te agiklanmaya calisiimustir.

Bu Ornekte Kamu Sektoéri - Saglik Binalari tipinden - Yeni Yapi serifikasina
bagsvuran Hastane Binas1 , basvurdugu sertifika ¢esidinde gore “Bina Yonetimi”

kategorisinden toplam kazanabilecegi 22 krediden 10’unu hakedebilmistir.

Bu kategorinin ¢evresel etki agirhigi yukaridaki ¢izelgede de belirtildigi gibi %12
oldugundan, kazandig: 10 kredinin getirisi, (10 / 22 x 0,12) x 100 = 5,45 ’tir.

Bu sekilde her kategoriden kazanabilecegi toplam 132 krediden 65’ini hak ederek,
cevresel etki agirliklarinin hesabiyla toplam 55,68 puan alip, bu sertifikanin
kazanilmasi icin yerine getirilmesi gereken Minimum Standartlar1 dasagladigindan
“Cok lyi” sertifikasina hak kazanabilmektedir (Cizelge 8.2 : BREEAM Sertifika
Cesitlert).

Minimum Standartlar, sertifika derecelerine gore bazi puanlama kategorilerinden
belli kredilerin alinmasi zorunlulugudur (Cizelge 8.4 : BREEAM Sertifikasi

Minimum Sartlar1).
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Cizelge 8.4 : BREEAM sertifikasi minimum sartlari.

Puanlama Kategorisi Geger Iyi Cok Iyi  Mikemmel Siradist
Man 01 isletmeye Alma  1Puan  1Puan 1 Puan 1 Puan 2 Puan
Man 02 Insaat Yok Yok Yok 1 Puan 2 Puan
Sorumluluklari

Man 04 Bina Kullanic: Yok Yok Yok 1 Puan 1 Puan
Kilavuzu

Hea 01 Gorsel Konfor 1 Kriter 1Kriter 1 Kriter 1 Kriter 1 Kriter
Hea 04 Su Kalitesi 1 Kriter 1Kriter 1 Kriter 1 Kriter 1 Kriter
Ene 01 CO2

Emisyonunun Yok Yok Yok 6 Puan 10 Puan
Azaltilmasi

Ene 02 Enerji

'[Uketimlerinin Yok Yok 1 Puan 1 Puan 1 Puan
Olculmesi

Ene 04 Diisiik ve/veya

Karbon Emisyonlu Yok Yok Yok 1 Puan 1 Puan
Enerji Teknolojileri

Wat 01 Su Tuketimi Yok 1 Puan 1 Puan 1 Puan 2 Puan
\'/lVat._02 Sl.J Tuketiminin Yok 1 Kriter 1 Kriter 1 Kriter 1 Kriter
Olculmesi

Mat 03 Sagduyulu : . . . :
Materyal Kaynaklart 3 Kriter 3 Kriter 3 Kriter 3 Kriter 3 Kriter
Wst 01..At?k Y Onetimi Yok Yok Yok Yok 1 Puan
Konstriiksiyonu

Wst 03 Geri

Doniistiiriilebilen Yok Yok Yok 1 Puan 1 Puan
Atiklarin Toplanmasi

LE 03 Ekolojik Etkilerin Yok Yok 1 Puan 1 Puan 1 Puan

Hafifletilmesi
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Cizelge 8.5 : BREEAM sertifika 6rnek puanlama.

Cowssmws Sy T K g ST
Bina Yonetimi 10 22 45.45 0.120 5.45
Saglik ve Konfor 8 10 80.00 0.150 12.00
Enerji Kullanimi1 16 30 53.33 0.190 10.13
Ulasim 5 9 55.56 0.080 4.44
Su Kullanimi 5 9 55.56 0.060 3.33
Malzeme 6 12 50.00 0.125 6.25
Atiklar 3 7 42.86 0.075 3.21
Arazi Kullanimi ve 5 10 5000 0100 500

Ekoloji

Kirlilik 5 13 38.46 0.100 3.85
Yenilik 2 10 20.00 0.100 2.00
Toplam Puan 55.68

Hakedilen Sertifika Cok lyi

Bu durumda ornek projenin sertifikaya hak kazanabilmesi icin “Cok lyi
Sertifikasinin minimum sartlar1 olan bdliimlerden gerekli puanlari almis olmasi ve

gerekli Kriterleri yerine getirmis olmasi gerekmektedir.

8.2 LEED

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design), Amerikan Yesil Bina
Konseyt (USGBC: US Green Building Council) tarafindan gelistirilmis bir
degerlendirme aracidir. 1998 yilinda yeni binalar i¢in pilot uygulama ile
kullanilmaya baglayan LEED su an yalniz Amerika’da degil diinya ¢apinda pek ¢ok
tilkede kullanilmaktadir (Moltay, 2010).

8.2.1 LEED degerlendirme sUreci

LEED degerlendirme siireci, projenin Amerikan Yesil Binalar Konseyi’ne (USGBC)
kaydimin yapilmasiyla baglamaktadir. Daha sonra tasarim ve insaat asamalarinda
gerekli dokiimantasyon toplanip 6n degerlendirme i¢in USGBC’ye gonderilmektedir.
On degerlendirme sonucunda USGBC baz1 krediler i¢in proje takimindan ek bilgi
isteyebilir. Proje takiminin bilgileri belirlenen siire igerisinde toparlamasi ve

gondermesi gerekmektedir. Bunu takiben son degerlendirme yapilir ve sonrasinda
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sertifika diizeyi belirlenerek ilgili gruplara bildirilir. Bu asamada proje sahibi bu
degerlendirme sonucunu kabul edebilir veya verilmeyen krediler i¢in itiraz hakkini
kullanabilir.  ltirazlar ~ sonuglandiktan sonra, bina bu sonuclara  gore
sertifikalandirilmis olur. Sertifikalar GBCI (Green Building Certification Institute)
tarafindan verilir (http://www.gbci.org/).

8.2.2 LEED degerlendirme sekli

LEED degerlendirme kapsamina biitiin yeni yapilar girer. Bunun yanisira
BREEAM’de oldugu gibi mevcut yapilarin biiylik ¢capli yenilemeleri, mevcut binaya
ek yapilan binalar, yeni bina ile mevcut binanin birlesimi, karma kullaniml
binalardaki bir kisim veya yenilenen kisim ve mevcut binanin ince yapi donatilari
sertifika sistemine alinabilir. LEED pek ¢ok bina tipolojisini kapsayan bir
degerlendirme sistemidir ve binanin biitlin yasam dongilisiinii kapsayan bir
degerlendirme yapar. LEED degerlendirme yontemi Cevre Gelistirme (ND
Neighborhood Development), yalnizca binanin tek basma degil, yapili ¢evrenin bir

biitlin olarak degerlendirilmesine de olanak tanimaktadir (USGBC, 2007).

Sistem binanin ¢evreye olan etkilerini 2 sekilde degerlendirir ancak BREEAM’den

farkli olarak ayri sertifikalar vermez, siire¢ sonunda nihai sertifikaya hak kazanilir.
e  On Basvuru (Tasarim Sertifikas1)

Sadece tasarimla ilgili puanlarin degerlendirmeye alindigi kisimdir. Toplam

puanlarin yaklasik 2/3’{inii kapsar.
e Kesin Basvuru (Insaat Sonras1 Sertifikas1)

Tiim puanlarin degerlendirmeye alindig1 kisimdir. Ozellikle insaat puanlari iizerinde

durulur. Tasarimla ilgili puanlar hakkinda beyanname istenir.

8.2.3 LEED degerlendirmesi proje tipleri

LEED projeleri, BREEAM’de oldugu gibi kullanim alanlarina gore siniflandirmak
yerine, Oncelikle tasarim siireglerinde toplayarak kullanim yerleri ve amaglarina gore
kendi i¢inde smniflandirir. USGBC’nin LEED sisteminde projeye ozel bir
sertifikalandirma kategorisi yoktur. Ancak projeye 6zel durumlar i¢cin USGBC’ye
Kredi Algilama Istekleri gdonderilebilmektedir. Ayrica kriterlerde bulunmayan

konulardan Yenilikgilik kredisi alinmasina olanak verilmektedir.
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LEED degerlendirmesi proje tipleri Cizelge 8.6’da listelenmistir.

Cizelge 8.6 : LEED degerlendirmesi proje tipleri.

Proje Tipleri

Projeler

Bina Dizayn + Konstriksiyon

Bina Dizayn + Konstriksiyon

Bina Dizayn + Konstriksiyon
Bina Dizayn + Konstruksiyon

Bina Dizayn + Konstriksiyon
Bina Dizayn + Konstriiksiyon

Bina Dizayn + Konstriksiyon

Bina Dizayn + Konstriksiyon

Bina Dizayn + Konstriiksiyon
I¢ Dizayn + Konstriiksiyon
I¢ Dizayn + Konstriiksiyon
Insaat Operasyonu + Bakim
Ingaat Operasyonu + Bakim
Ingaat Operasyonu + Bakim
Insaat Operasyonu + Bakim

Insaat Operasyonu + Bakim
Insaat Operasyonu + Bakim

Cevre Gelistirme

Cevre Gelistirme

Evler

Evler

Yeni Binalar ve Biyiik Renovasyonlar
(New Construction and Major Renovation)

Cekirdek ve Kabuk
(Core and Shell Development)

Okullar (Schools)
Magazalar (Retail)
Veri Merkezleri (Data Centers)

Depolar ve Dagitim Merkezleri
(Warehouses and Distribution Centers)

Konaklama Merkezleri (Hospitality)
Saglik Merkezleri (Healthcare)
Kurumsal I¢ Mekanlar (Commercial Interiors)
Magazalar (Retail)

Konaklama Merkezleri (Hospitality)
Mevcut Binalar (Existing Buildings)
Magazalar (Retail)

Okullar (Schools)

Konaklama Merkezleri (Hospitality)

Veri Merkezleri (Data Centers)

Depolar ve Dagitim Merkezleri
(Warehouses and Distribution Centers)

Plan (Plan)
Proje Sertifikasyonu (Project Certification)

Evler ve Kiigiik Olgekli Cok Haneli Konutlar
(Homes and Multifamily Lowrise)

Orta Olgekli Cok Haneli Konutlar
(Multifamily Midrise)

Bina Dizayn + Konstriiksiyon : BD+C (Building Design + Construction)

I¢ Dizayn + Konstriiksiyon : ID+C (Interior Design + Construction)

Insaat Operasyonu + Bakim : O+M (Building Operations + Maintenance)

Cevre Gelistirme : ND (Neighborhood Development)

Evler : HOMES (Homes)
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8.2.4 LEED cevresel etkilere gore puanlama kategorileri

LEED degerlendirme konular1 Cizelge 8.7°deki gibi 12 baslik altinda toplanir.

Cizelge 8.7 : LEED cevresel etkilere gore puanlama kategorileri.

Amblem Kategori (Turkge) Kategori (Ingilizce)
Surdardlebilir Arazi Sustainable Sites
Su Verimliligi Water Efficiency
Enerji ve Atmosfer Energy and Atmosphere

Malzemeler ve Kaynaklar Materials and Resources
Ic Mekan Yasam Kalitesi Indoor Environmental Quality
Yenilikcilik Innovation
Bolgesel Oncelikler Regional Priority Credits
Lokasyon ve Ulagim Location and Transportation
Butuinleyici Streg Integrative Process
Alalh Lokasyon & Diizen Smart Location & Linkage

(ND Cevre Gelistirme igin)

Cevresel Etki & Dizayn . .
(ND Cevre Gelistirme icin) Neighborhood Pattern & Design
Yesil Altyap1 & Yapilar

(ND Cevre Gelistirme igin) Green Infrastructure & Buildings

e
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Bunlardan binalarin yerine getirmekle ylikiimlii olduklari; Siirdiiriilebilir Arazi, Su
Tasarrufu, Enerji ve Atmosfer, Malzeme ve Kaynaklar, I¢ Mekan Yasam Kalitesi,

Yenilikcilik ve Bolgesel Onceliklerdir.

8.2.5 LEED puanlama sistemi

LEED puanlar1 farkli proje tiplerine gore Ozellestirilmis farkli gevresel etkilerine
gore agirliklandirilmig bir halde 100 puanlik bir sistem iizerinden verilir. Bu 100
puana ek olarak kazanilmasi miimkiin olan ekstra 10 puan daha vardir. Bu 10 puan
Yenilikcilik Bolgesel Oncelikler kategorilerinden kazanilabilir. Ayrica, herhangi bir
puan karsilig1 olmayan, fakat yerine getirilmesi zorunlu olan 6n kosullar1 mevcuttur.
Bu 6n kosullardan herhangi birini yerine getirmeyen proje, degerlendirme i¢in kabul

edilmez. Ilgili puanlama sistemi Cizelge 8.8’de listelenmistir.

LEED, siirdiiriilebilir “Yeni Binalar ve Biiyiik Renovasyonlar” proje tipini asagidaki
kategorilere gore puanlar.

Cizelge 8.8 : LEED puanlama sistemi.

Kategori Puan
Sardurulebilir Arazi (Sustainable Sites) 26
Su Verimliligi (Water Efficiency) 10
Enerji ve Atmosfer (Energy and Atmosphere ) 35
Malzemeler ve Kaynaklar (Materials and Resources) 14
I¢ Mekan Yasam Kalitesi (Indoor Environmental Quality) 15
Yenilikgilik (Innovation) 6
Bolgesel Oncelikler (Regional Priority Credits) 4
Toplam 110

Herbir degerlendirme konusunun altinda kodlamalariyla birlikte alt bashklar
asagidaki cizelgelerde listelenmistir. Bu ana basliklar her kategori i¢in ayni adi
tasisalar da icerikleri kategoriden kategoriye farkliliklar gdstermektedir. Ornegin;
Surdardlebilir Arazi ile ilgili konular Yeni Binalar kategorisinde olduk¢a genis ve

kapsamli iken, beklenilecegi iizere Kurumsal I¢ Mekan kategorisinde énem derecesi
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daha azdir. Dolayisiyla her bir projenin igerigine gore, Siirdiiriilebilir Arazi
bolimiinde onkosul olarak belirtilen SS101 ve SSpl’in igerikleri birbirlerinden
farklidir.

“Surdurulebilir Arazi” konusunun altinda kodlamalariyla birlikte alt basliklar Cizelge

8.9’da listelenmistir.

Cizelge 8.9 : LEED puanlama sistemi strdirtlebilir arazi altbasliklari.

No Surduralebilir Arazi Puan
SS101 Insaat Aktiviteleri ve Kirlilik Onlenmesi Onkosul
SSpl Insaat Aktiviteleri ve Kirlilik Onlenmesi Onkosul
SS104 Arazi Degerlendirmesi 1
SScl Arazi Segimi 1
SS105 Arazi Gelistirme 2
SSc2 Komiinite Baglarinin Gelistirilmesi 5
SS107 Agik Alan 1
SSc3 Atil Durumdaki Alanlart Yeniden Gelistirilmesi 1
SS108 Yagmursuyu Isletmesi 3
SSc4.1 Alternatif Ulagim - Toplu Tasima Olanaklari 6
SSc4.2 Alternatif Ulagim - Bisiklet Park Alanlar 1
SSc4.3 Alternatif Ulagim - Yakit Verimli Araglar 3
SSc4.4 Alternatif Ulasim - Park Kapasitesi 2
SS110 Is1 Adas1 Azaltilmasi 2
SSc5.1  Arazi Gelistirme - Habitat Korunmasi ve Gelistirilmesi 1
SSc5.2 Arazi Gelistirme - Ac¢ik Alan Arttirilmasi 1
SS112 Kirlilik Azaltilmasi 1
SSc6.1 Selsuyu Dizayni - Miktar Kontrolii 1
SSc6.2 Selsuyu Dizayni - Kalite Kontroli 1
SSc7.1 Is1 Adasi Etkisi - Catisiz 1
SSc7.2 Is1 Adasi Etkisi - Catili 1
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“Su Verimliligi” konusunun altinda kodlamalariyla birlikte alt basliklar Cizelge
8.10°da listelenmistir.

Cizelge 8.10 : LEED puanlama sistemi su verimliligi altbasliklar.

No Su Verimliligi Puan
WE101 D1s Mekan Su Kullaniminin Azaltilmasi Onkosul
WEp1l Su Kullaniminin Azaltilmasi Onkosul
WE102 ¢ Mekan Su Kullaniminin Azaltilmasi Onkosul
WE104 Insaat Siirecinde Su Kullaniminin Olgiimii Onkosul
WE901 Dis Mekan Su Kullaniminin Azaltilmast 2
WEcl Su Verimli Peyzaj 4
WEcl.1 Su Verimli Peyzaj - %50 Azaltilmasi 1
WEcl2 U Verimli Peyzaé'l;1zﬁeggj}i;lnﬁli;as?llmamaswe/veya 1
WE902 I¢ Mekan Su Kullaniminin Azaltilmasi 6
WECc2 Inovatif Atiksu Aritma ve Yeniden Kullaniimasi 2
WE110 Akiskan Kulesi Su Kullanilmasi 2
WECc3 Su Kullaniminin Azaltilmasi 4
WECc3.1 Su Kullaniminin Azaltilmasi - %20 Azaltilmasi 1
W%CIZS 1- Su Kullaniminin Azaltilmasi 2
WECc3.2 Su Kullaniminin Azaltilmasi - %30 Azaltilmasi 1
WE112 Su Kullaniminin Olgiilmesi 1

“Enerji ve Atmosfer” konusunun altinda kodlamalariyla birlikte alt basliklar Cizelge

8.11°de listelenmistir.
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Cizelge 8.11 : LEED puanlama sistemi enerji ve atmosfer altbasliklari.

No Enerji ve Atmosfer Puan
EA101 Temel Devreye Alma ve Kabul Onkosul
EApL Temel Devreye AIIg]lfu \llgl aI1£Sr11erji Sistemlerinin Onkosul
EA103 Minimum Enerji Performansi Onkosul
EAp2 Minimum Enerji Performansi Onkosul
EA106 Insaat Siirecinde Enerji Kullanimini Olgiilmesi Onkosul
EAp3 Temel Akiskan Yonetimi Onkosul
EA108 Temel Akiskan Yo6netimi Onkosul
EA110 Gelistirilmis Hizmet 6
EAcl Optimum Enerji Performansi 19
EAcl.1-1.5 Optimum Enerji Performansi 10
EA903 Optimum Enerji Performansi 18
EACc2 Tesis I¢i Yenilenebilir Enerji 7
EAc2.1 Yenilenebilir Enerji - %5 1
EAc2.1-2.3 Yenilenebilir Enerji 3
EAc2.2 Yenilenebilir Enerji - %10 1
EAc2.3 Yenilenebilir Enerji - %20 1
EA118 Ileri Diizeyde Enerji Kullaniminin Olgiilmesi 1
EAC3 Gelistirilmis Hizmet 2
EA121 Talebe Karsilik Verilmesi 2
EAc4 Gelistirilmis Akiskan Yo6netimi 2
EA123 Yenilenebilir Enerji Uretilmesi 3
EACS Olgiim ve Dogrulama 3
EAC6 Yesil Gii¢ 2

“Malzemeler ve Kaynaklar” konusunun altinda kodlamalariyla birlikte alt basliklar

Cizelge 8.12°de listelenmistir.
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Cizelge 8.12 : LEED puanlama sistemi malzemeler ve kaynaklar altbasliklari.

No Malzemeler ve Kaynaklar Puan
MR101 Geridoniisiimlii Atiklarin Toplanmast ve Depolanmasi Onkosul
MRp1 Geridoniisiimlii Atiklarin Toplanmast ve Depolanmasi Onkosul
MR103 Yapim ve Yikim Sarfiyat YOnetimi Onkosul
MR108 Insaat Yasamdongiisii Etkilerini Azaltilmasi 5
Insaatin Yeniden Kullanilmasi - Varolan Duvarlarm,
MRcl.1 3
Tavanlarin ve Catinin Korunmasi
Insaatin Yeniden Kullanilmasi - I¢ Mekan Yapisal
MRc1.2 1
Olmayan Elemanlarin Korunmasi
MRc1.3 Insaatin Yeniden Kullanilmasi - Kabuk/Yap1 100% ve 1
' Kabuksuz/Yapisal Olmayan %50 Korunmasi
Yap1 Uriinlerinin Aciklanmasi ve Optimize Edilmesi -
MR112 R ) . 2
Cevresel Urlinlerin Beyan edilmesi
MRc2 Konstriiksiyon Atik Yonetimi 2
o e o
MRc2.1 Konstriiksiyon Atik Yoénetimi - Cop Sahasindan 50% 1
Ayrilmasi
MF\;C§ 1 Konstriiksiyon Atik Yo6netimi 2
el TP 0
MRE2.2 Konstriiksiyon Atik Yonetimi - Cop Sahasindan 75% 1
Ayrilmasi
MR114 Yap1 Uriinlerinin Agiklanmasi ve Optimize Edilmesi - 2
Hammadde Kaynaklar
MRc3 Materyallerin Yeniden Kullanilmasi 2
MRc3.1 Kaynaklarin Yeniden Kullanilmasi - %5 1
MF;CS 1 Kaynaklarin Yeniden Kullanilmasi 2
MRc3.2 Kaynaklarin Yeniden Kullanilmasi - %10 1
MR115 Yap1 Uriinlerinin Ag¢iklanmasi ve Optimize Edilmesi - 9

Malzeme Icerikleri
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Cizelge 8.12 (devam) : LEED puanlama sistemi malzemeler ve kaynaklar

altbasliklari.
No Malzemeler ve Kaynaklar Puan
MRc4 Geridéniismiis Icerik 2
MRc4.1 Geridéniismiis Icerik - %5 1
MF\;CS' 1- Geridoniismiis Icerik 2
MRc4.2 Geridoniismiis Icerik - %10 1
MR123 Yapim ve Yikim Sarfiyat Yonetimi 2
MRc5 Bolgesel Materyaller 2
MRc5.1 Yerli/Bolgesel Materyaller - %20 Yerli Uretim 1
MRc5.2 Yerli/Bolgesel Materyaller - %50 Yerli Cikarilmig 1
MRc6 Hizli Yenilenebilen Materyaller 1
MRc7 Sertifikali Kereste 1

“I¢ Mekan Yasam Kalitesi” konusunun altinda kodlamalariyla birlikte alt basliklar
Cizelge 8.13’te listelenmistir.

Cizelge 8.13 : LEED puanlama sistemi i¢ mekan yasam kalitesi altbasliklari.

No ¢ Mekan Yasam Kalitesi Puan
EQ101 Minimum I¢ Hava Kalitesi Performansi Onkosul
EQpl Minimum I¢ Hava Kalitesi Performansi Onkosul
EQ104 Cevresel Sigara Duman1 Kontrolii Onkosul
EQp2 Cevresel Sigara Dumani Kontrolii Onkosul
EQ110 Gelistirilmis I¢ Hava Kalitesi Stratijileri 2
EQcl D1s Mekan Hava Cikist Olgiilmesi 1
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Cizelge 8.13 (devam) : LEED puanlama sistemi i¢ mekan yasam kalitesi

altbasliklari.
No Ic Mekan Yasam Kalitesi Puan

EQ112 Diisiik Yayinimli Materyaller 3

EQc2 Arttirilmis Havalandirma 1
EQ113 Konstriiksiyon i¢ Hava Kalitesi Performansi Plani 1
EQc3.1 Konstriiksiyon I¢ Hava Kalitesi Performanm Plani - 1

Insaat Oncesi
EQc3.2 Konstriiksiyon I¢ Hava Kah:cem Pgrformans1 Plani - 1
Yerlesim Oncesi

EQ114 I¢c Hava Kalitesi Performans1 Degerlendirmesi 2

EQca.1 Diisiik Yayimnimli Materyaller - Yaplskanlar ve Dolgu 1
Malzemeleri
EQc4.2  Diisiikk Yaymimli Materyaller - Boyalar ve Kaplamalar 1
EQc4.3 Diisiik Yayinimli Materyaller - Yer Kaplamalar1 1
EQca.4 Diistik Yayinimli Materyaller - Komposit Ahsap ve 1
' Tarimsal Lifli Uriinler

EQ115 Is1l Konfor 1

EQcS5 I¢ Mekan Kimyasal ve Kirletici Kaynaklarinin Kontrolii 1
EQ117 I¢ Mekan Aydinlatma 2
EQc6.1 Sistemlerin Kontrol Edilebilmesi - Aydinlatma 1
EQc6.2 Sistemlerin Kontrol Edilebilmesi - Isil Konfor 1
EQ121 Glinigigt 3
EQc7.1 Is1l Konfor - Dizayn 1
EQc7.2 Is1l Konfor - Kabul 1
EQ123 Kaliteli Gorinim 1
EQc8.1 Glinisi1g1 ve Goriiniim - Gilinigigi 1
EQc8.2 Glinisi1g1 ve Goriiniim - GOrinim 1
EQ124 Akustik Performans 1

106



“Yenilikcilik” konusunun altinda kodlamalartyla birlikte alt basliklar Cizelge 8.14’te

listelenmistir.

Cizelge 8.14 : LEED puanlama sistemi yenilikgilik altbasliklari.

No Yenilikgilik Puan
IDcl Dizaynda Yenilik¢ilik 5
IN101 Yenilikgilik 5
IDc2 LEED Akredite Profesyoneli 1
IN102 LEED Akredite Profesyoneli 1

“Yerel Onem Siras1” konusunun altinda kodlamalariyla birlikte alt basliklar Cizelge

8.15’te listelenmistir.

Cizelge 8.15 : LEED puanlama sistemi yerel 6nem sirasi altbasliklar.

No Yerel Onem Sirasi Puan

RPc1 Yerel Onem Sirasi 4

Proje, her bir kategori i¢in gosterdigi performansin toplamina goére Cizelge 8.16’da

belirtilen sertifikalarindan biri ile eslestirilir :

Cizelge 8.16 : LEED sertifika gesitleri.

Abmlem Derece (Turkce) Derece (Ingilizce) Puan
Sertifikali Certified 40-49 puan
Giimiis Silver 50-59 puan
Altin Gold 60-79 puan

Platin Platinum >80
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8.2.6 LEED o6nkosullar: (minimum sartlari)

LEED sertifika c¢esidi ayirimi yapmadan asagidaki tiim Onsartlarin saglanmasini

zorunlu kilar. ilgili nsartlar Cizelge 8.17°de listelenmistir.

Cizelge 8.17 : LEED 0Onkosullari.

Kategori Onkosullar

et et . Insaat Aktiviteleri ve
Sdrdrulebilir Arazi Kirlilik Onlenmesi
 erees Su Kullaniminin
Su Verimliligi Azaltilmasi - %20
Temel Devreye Alma ve Kabul
Enerji ve Atmosfer Minimum Enerji Performansi —
%10 Temel Akiskan Y Onetimi

Geri Doniistiiriilebilir Atiklarin
Malzemeler ve Kaynaklar Toplanmasi
Yapim ve Yikim Sarfiyat Yonetimi

Minimum I¢ Hava Kalitesi
I¢ Mekan Yasam Kalitesi Cevresel Sigara
Dumani1 Kontroli

8.3 BREEAM ve LEED Arasindaki Temel Farklilik Ve Benzerlikler

Bu boliimde oncesinde detayli olarak agiklanan BREEAM ve LEED sertifikasyon
yontemleri karsilagtirilacaktir. Genel ve teknik olarak yOntemler arasindaki

benzerlikler ve farkliliklara dikkat ¢cekilmeye ¢alisilacaktir.

8.3.1 Genel karsilastirma

BREEAM ve LEED sertifikasyon sistemlerinin sertifika kuruluslariyla ilgili genel
karsilagtirmasi, kolay anlagilabilir olmasi amaciyla Cizelge 8.18’de tablo olarak

verilmistir.
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Cizelge 8.18 : BREEAM ve LEED genel karsilastirma.

Kriterler BREEAM LEED
Sertifikalandirma BRE USGBC ve GBCI
Kurulusu
Denetleme BRE tarafindan egitilmis Denetleme yetkisi sadece
Her iki sistemde de ve yetkilendirilmis GBCI’dedir.
danigmanlarin BREEAM denetgileri
kullanilmasina izin (kisi veya kurumlar)
verilmistir. tarafindan yapilir.
Baslangi¢ Tarihi 1990 1998

Uzman Kisi / Kurum

Sertifika Tipleri

Sertifika Seviyeleri

Referans Dokimanlar

BREEAM Denetgileri ~ Akredite Profesyoneller

Tasarim ve Insaat Insaat sonrasinda tek bir
Sonrasi LEED
olmak lzere iki tip sertifikas1
sertifika
Gecer Sertifika
Iyi Glimus
Cok Iyi Altin
Mikemmel Platin
Siradist

Sadece denetgilere agik 2008$ karsiliginda
herkese agik

8.3.2 Teknik karsilastirma

verilmektedir.

BREEAM ve LEED’in ortak yani her iki sistemde de agirlikli olarak uluslararasi
kabul gérmiis standartlara ve tiglincli kurumlar tarafindan hazirlanan iyi yontemlere
(best practices) yer verilmesidir. Ayrica degerlendirmenin yapilacag: tilkedeki veya
sehirdeki yerel standartlar eger baz alinan uluslararasi standartlarla ayni seviyede

veya onlardan daha katiysa, yerel standart kullanilarak puanlama yapilmasina da izin

Ornegin May1s 2008°de yenilenen TS 825’in bina kabugu standardi eger ASHRAE
90.1’in bina kabugu standardindan daha kati ise binanizt TS 825 e gore tasarlama

seceneginiz vardir. BREEAM sisteminde, bu ve benzer karsilagtirmanin yapilmasi
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i¢in “Ulke Referans Tablolar1” yaymlanmaktadir. Bu tablolarda her iilke ve her kredi
icin gecerli sayilabilecek yerel standartlara yer verilmekte ve bu tablolar gerekli
gorildiigiinde yenilenmektedir. Ancak Tiirkiye BREEAM icin yeni bir pazar
oldugundan vyiiriirliikteki tiim kanun ve yonetmeliklerin incelenmesi, ingiliz ve
Avrupa standartlar1 ile karsilastirilmast heniiz ger¢eklesmemistir. Dolayisiyla
Tiirkiye’de BREEAM almak isteyen bir yatirimei halen uluslararasi standartlara gore
binasini tasarlamak veya denet¢i ve konunun uzmani birisi ile birlikte standartlarin

karsilastirmasini yapip BRE’ye sunup kabul ettirmek zorundadir.

8.3.3 Maliyet karsilagtirmasi

Her iki sertifikaninda kayit, ara degerlendirme ve kesin degerlendirmede aldigi
ticretler vardir. Ucretler BREEAM’de proje odakli degisirken LEED’de m? hesabi
yapilmaktadir. Ayrica danigsman her iki sertifikada da zorunlu degilken LEED’de
ekstra 1 puan sagladigindan tercih nedeni olabilmektedir. Projeye enerji
modellemesi, devreye alma vb. uygulanip uygulanmayacagina goére de maliyetler
degismektedir.

BREEAM ve LEED’in projelere getirecegi ekstra maliyeti hesaplamak olduk¢a zor
ve bir o kadar da siibjektif bir igtir. Sonugta her proje 6zeldir ve kendine 6zgili bir
takim Ozellikleri vardir. Proje yatirimcisinin verecegi kararlara gore projede yapilan
uygulamalardan birgogu BREEAM veya LEED ic¢in puan kaynagi olabilecegi gibi,
tam tersi puan kaybina da sebep olabilir. Dolayisiyla bir yatirimer i¢in binasina
BREEAM veya LEED sertifikas1 almak, sertifika {icretleri hari¢ hi¢bir ekstra maliyet
getirmezken;  bagka  bir  yatinmci  i¢in  binanin BREEAM  veya
LEED’euyarlanmasinin maliyetleri biitgenin ¢ok asilmasina da sebep olabilir. Yurt
dis1 kokenli arastirmalara gore, ayni tip binalarin m’ bagina proje maliyetlerinde

sertifikali ve sertifikasiz binalar arasinda belirgin bir fark gérilmemektedir.

8.4 Sonug

Her projenin tanimi geregi kendi igerisinde essiz olan, onu diger projelerden ayiran
Ozellikleri vardir. Dolayisiyla projesini uluslararasi yesil bina degerlendirme
sistemlerinden biriyle tescil ettirmek isteyen yatirimci, projesinde bulunan bu
ozellikleri 1yi analiz etmeli ve buna gore hangi sistemi kullanacagina karar

vermelidir. Her projeye uygun olacak bir yesil bina regetesi yoktur. Nitekim ortak
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birgok yonleri olmasina karsin bu iki sistemin degerlendirme yontemlerinde bazen
biiyiik farkliliklar da gozlenmektedir. Dolayisiyla bir sisteme gore yiiksek puan
alabilecek bir projenin diger sisteme gore de yliksek puan alacagi garantisi yoktur.
Ancak her sistem icin ortak olan nokta, secilecek sertifika sisteminin projenin ilk
evrelerinde, tasarim asamasinda belirlenmesi ve o sekilde yola ¢ikilmasinin
gerekliligidir. Tasarimin ilk asamalarinda yapilmig bir se¢im ve buna uygun
yapilanmis bir proje ekibinin gercgeklestirecegi yesil bina projeleri hem maliyet
acisindan yatirimciya en az yiikli getirecek, hem de kalite agisindan ¢ok daha {istiin

olacaktir.

BREEAM ve LEED sistemleri, tiim diinyada bina ingaatlarinin tasarim ve uygulama
yontemlerini degistirmeye baslamistir. Her iki sistemin de ortak amaci insanlarin
kendilerine yeni yasama ve c¢alisma yerleri yaratirken bir sonraki nesillerin
hayatlari1 kotii yonde etkileyecek iiriinlerden ve uygulamalardan kaginmalarini
saglamaktir. Dolayisiyla bu sistemlerin amact sadece insaat projelerinin
tasarlanmasinda ve uygulanmasinda degil, ayni zamanda ingaatin tiim yan
sektorlerinde ¢evreye duyarlt koklii bir degisimdir. Bu nedenle, bu sistemler zaman
zaman piyasada o anda mevcut veya miimkiin olmayan bir takim uygulamalara itici
giic olmasi amaciyla puan vermekte ve kendi iilkelerinde dahi birgok kisi ve kurum
tarafindan elestirilmektedir. Ancak yurt disinda yirmi seneyi askin bir zamandir
kullanilmakta  olan  sistemlerin  bu  amaglarina  zamanla  yaklastiklar:
gozlemlenmektedir.Ulkemizde bu sistemlerin uygulanmasinda “Tiirkiye’de Yesil
Bina Degerlendirme Sistemleri” boliimiinde aciklanacak bir takim sorunlar ¢ikmasi
olasidir. Ancak bunlar her lilkede yasanabilecek sikintilardan farkli degildir ve

zamanla asilabilecek konulardir.
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9. TURKIYE’DE YESIiL BINA DEGERLENDIRME SiISTEMLERI

Ulkeler, kendi degerlendirme sistemlerini gelistirirken nispeten tecriibeli olan diger
sistemlerden yararlanirlar. Pek ¢ok iilkenin yesil bina konseyi veya degerlendirme
sistemi gelistirmekten sorumlu kurulusu, mevcut sistemleri inceleyip kendi yerel
durumlarina gore uyarlamay tercih etmektedir. Green Star, CASBEE gibi sistemler,
basarili birer LEED-BREEAM kombinasyonlari olarak bu duruma Ornektir. Bu
ornekler disinda, LEED Mexico, LEED Canada, BREEAM Netherlands, LEED
Brasil, Green Star NZ, Green Star SA gibi pek ¢ok sistem birbirinden tiiretilmistir.
BRE, 2009-2010 yillar1 igerisinde Belcika, Fransa, Birlesik Arap Emirlikleri,
Brezilya, Litvanya, Polonya, Hollanda, Rusya, Iskandinav iilkeleri, Ispanya ve
Turkiye ile, bu dlkeler icin BREEAM baz alinarak olusturulmus degerlendirme
sistemleri gelistirmek, veya var olan sistemleri BREEAM ile giincellemek ve
karsilikli paylasimda bulunarak gelistirmek igin gériismeler yapmistir (IZODER,
2010).

Binalarin yesil bina degerlendirme sistemlerine gore degerlendirilmesi, Tirkiye’de
son yillarda giindeme gelmeye baslamis ve heniiz yeterince gii¢lii bir piyasasi

olmayan bir konuduR.

Su anda Tiirkiye’ nin yerel bir degerlendirme sistemi yoktur ve konuyla ilgilenen bina
sahipleri ve yatirimcilar, LEED veya BREEAM sistemlerinden birini kullanarak

binalarimi sertifikalandirmayi tercih etmektedirler.

9.1 Tiirkiye’deki BREEAM Sertifikal Projeler

Ulkemizde BREEAM sertifikasi almaya hak kazanmis toplam 34 adet proje
asagidaki cizelgelerde aldiklar1 sertifikalarin derecelerine goére (mikemmel, ¢ok iyi,
Iyi, gecer) listelenmistir (http://www.breeam.org/).
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Ulkemizde “BREEAM Miikemmel” sertifikas1 almaya hak kazanmis projeler
Cizelge 9.1°de listelenmistir.

Cizelge 9.1 : Tiirkiyede’ki BREEAM miikemmel sertifikali projeler.

Proje Puani (%) Sehir
Anatolium Aligveris Merkezi .
e 76,00 Istanbul
(1.Bolim)
Kanyon (2. Boliim) 80,91 Istanbul
Schneider Electric 2716 istanbul
(Varlik Performansi) ’ stanbu
Toyota Plaza
80,31 Adana

(Varlik Performansi)

Ulkemizde “BREEAM Cok lyi” sertifikas1 almaya hak kazanmis projeler Cizelge

9.2’de listelenmistir.

Cizelge 9.2 : Tiirkiyede’ki BREEAM c¢ok iyi sertifikali projeler.

Proje Puani (%) Sehir
Anatolium Al is Merkezi .
ratolium Adsverls erked 63,00 Istanbul
(2.Bolum)
EceTurkiye Proje Yonetimi A.S. 58 45 Eskisehi
(Varlik Performansi) ’ SKISCHIT
Ece Tiirkiye Proje Yonetimi A.S. 68.36 Eskisehi
(Varlik Performansi) ’ SKISCAIT
Forum Kayseri 68,54 Istanbul
Giiler Plaza 55,32 Istanbul
Is Kuleleri 68.90 istanbul
(Varlik Performansi) ’ stanbu
Is Kuleleri .
63,66 Istanbul

(Varlik Performansi)
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Cizelge 9.2 (devam) : Tiirkiyede’ki BREEAM c¢ok iyi sertifikali projeler.

Proje Puani (%) Sehir
Kanyon (1. Boliim) 56,12 Istanbul
Kiiciikcekmece Belediye Binasi 58,10 Istanbul

Marmarapark Gayrimenkul
Insaat ve Gelistirme A.S. 59,65 Istanbul
(Varlik Performansi)

Marmarapark Gayrimenkul Insaat ve
Gelistirme A.S. 68,94 Istanbul
(Varlik Performansi)

Onatca Toyota 55,21 Adana

Otomotiv Endiistrisi [hracatgilar1 Birligi
Teknik Ve Endustri Meslek Lisesi 65,19 Bursa
(Varlik Performansi)

Otomotiv Endiistrisi [hracatgilar1 Birligi
Teknik Ve Endustri Meslek Lisesi 56,13 Bursa
(Varlik Performansi)

Piri Reis Universitesi A Blok 64,46 Istanbul
Piri Reis Universitesi B Blok 68,89 Istanbul
Piri Reis Universitesi C Blok 62,37 Istanbul
Piri Reis Universitesi D Blok 67,22 Istanbul
<3§ET§ ig:;fgfrﬂ;) 60,46 Istanbul
Tarsu Aligveris Merkezi 63,57 Mersin

Ulkemizde “BREEAM lyi” sertifikas1 almaya hak kazanmis projeler Cizelge 9.3’te

listelenmistir.
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Cizelge 9.3 : Tiirkiyede’ki BREEAM iyi sertifikali projeler.

Proje Puani (%) Sehir

Ada Aligveris Merkezi

(Varlik Performansi) 46,04 Adapazari

Ada Aligveris Merkezi

(Varlik Performanst) 47,04 Adapazart
Akasya Aligveris Merkezi 52,07 Istanbul
Akbat1 Alisveris Merkezi 49,53 Istanbul

Biiyiikhanl1 Plaza 45,60 [stanbul

Inci Akii Manisa Fabrikasi 45,53 Manisa
KGK Plaza 48,72 [stanbul

Manisa Magnesia Alisveris Merkezi 45,56 Manisa
Toyota Plaza 54,70 Adana

(Varlik Performansi)

Ulkemizde “BREEAM Geger” sertifikasi almaya hak kazanmis projeler Cizelge

9.4’te listelenmistir.

Cizelge 9.4 : Tirkiyede’ki BREEAM gecer sertifikali projeler.

Proje Puani (%) Sehir

Birlesmis Milletler Niifus Fonu
UNFPA: United Nations Population Fund) 34,29 Istanbul
Dogu Avrupa ve Asya Bolge Ofisi

Varlik Performansit (Asset Performance), daha once belirtilen BREEAM

degerlendirme sekillerinden Mevcut Yapilar (In-Use)’1n bir alt kategorisidir.

Bina Yonetimi (Building Management), daha o6nce belirtilen BREEAM
degerlendirme sekillerinden Mevcut Yapilar (In-Use)’1n bir alt kategorisidir.
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9.2 Tiirkiye’deki LEED Sertifikal Projeler

Ulkemizde LEED Sertifikas1 almaya hak kazanmis 77 adet proje  asagidaki
cizelgelerde aldiklar sertifikalarin derecelerine gore listelenmistir

(http://www.usgbc.org/).

Ulkemizde “LEED Platin” sertifikas1 almaya hak kazanmis projeler Cizelge 9.5’te

listelenmistir.

Cizelge 9.5 : Tiirkiye’deki LEED platin sertifikali projeler.

Proje Tard Sehir
42 Maslak Ofis Kabuk ve Cekirdek Istanbul
BASF Kimyasal Labarotuvari Yeni Yapilar Istanbul
Erke Yesil Akademisi Yeni Yapilar Istanbul
Eser Holding Gokdelenleri Yeni Yapilar Ankara
IETT Beykoz Garaji Y6netim Binasi Yeni Yapilar Istanbul
IETT Filo Yonetim Merkezi Yeni Yapilar Istanbul
Turkish Contractors Assoc Headquarters Yeni Yapilar Ankara

Ulkemizde “LEED Altin” sertifikasi almaya hak kazanmis projeler Cizelge 9.6’da

listelenmistir.

Cizelge 9.6 : Tiirkiye’deki LEED altin sertifikali projeler.

Proje Turd Sehir
Alagati Macrocenter Mevcut Binalar: [zmir
Altensis Ofis Ticari I¢c Mekanlar Istanbul
Andromeda Gold Rezidans Yeni Yapilar Istanbul
Avea Umraniye Teknoloji Merkezi Mevcut Binalar: Istanbul
Basaksehir Belediyesi Teknoloji Merkezi Yeni Yapilar Istanbul
BASF Dilovas1 Binasi Yeni Yapilar Kocaeli
Birlesim Miihendislik Binasi Yeni Yapilar Istanbul
Bodrum Maya Migros Retail - Yeni Yapilar Milas
Bogazici Universitesi Erkek Yatakhanesi Yeni Yapilar Istanbul
Burda Seba Hotel Dolapdere Yeni Yapilar Istanbul
Coca-Cola Igecek Elazig Mevcut Binalar: Elazig
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Ulkemizde “LEED Giimiis” sertifikas1 almaya hak kazanmis projeler Cizelge 9.7°de

listelenmistir.

Cizelge 9.7 : Tiirkiye’deki LEED giimiis sertifikali projeler.

Proje Turd Sehir
Baylo Suit Yeni Yapilar Istanbul

CCI Isparta Yeni Yapilar Isparta
Celikel Taysad Fabrikasi Yeni Yapilar Istanbul
Gelal Corap Sosyal Binasi Yeni Yapilar Cankirt
Grundfos Turkiye Mevcut Binalar: Kocaeli
KFC - Torium REtijlle_k;i]f:rri I¢ Istanbul
KFC - Bostanci REtijlle_k;i]f:rri I¢ Istanbul
Li Fung Centre Yeni Yapilar Istanbul
Philips Ana Binasi Ticari i¢ Mekanlar Istanbul
Soyak Holding Genel Merkezi Mevcut Binalar: Istanbul
Unilever Merkez Ofis Ticari I¢c Mekanlar Istanbul
Unilever Konya Dondurma Tesisi Yeni Yapilar Konya
Uskiidar Belediyesi Konferans Salonu Yeni Yapilar Istanbul
Yildiz Holding Y1ldiz Binas1 Mevcut Binalar: Istanbul
Ziraat Bankasi Is Kuleleri 1 Yeni Yapilar Istanbul
Ziraat Bankasi Is Kuleleri 2 Kabuk ve Cekirdek Istanbul

Ulkemizde “LEED  Sertifikalanmis” sertifikasi almaya hak kazanmis projeler

Cizelge 9.8’de listelenmistir.

Cizelge 9.8 : Tiirkiye’deki LEED sertifikalanmig sertifikali projeler.

Proje Tard Sehir
Acibadem Altunizade Hazstanesi Healthcare Istanbul
Cimsa Yemekhanesi Yeni Yapilar Eskisehir
Cimsa Merkez Ofisi Yeni Yapilar Eskisehir
Cimsa Master Sitesi Yeni Yapilar Eskigehir
Set Plaza A Blok Kabuk ve Cekirdek Istanbul
Set Plaza B Blok Kabuk ve Cekirdek Istanbul
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9.3 Tiirkiye’de BREEAM ve LEED Uygulamasinda Karsilasilan Zorluklar

BREEAM ve LEED her ne kadar uluslararasi kabul gérmiis yesil bina degerlendirme
sistemleri olsalar da pratikte ciktiklar1 iilkelerin standartlarini yansitmaktadirlar.
Dolayisiyla her iki sertifika sistemi de Tiirkiye’de uygulanmak istenildiginde bir
takim adaptasyon zorluklart ile karsilagilabilmektedir. Bunlarin belli baslilart sdyle

siralanabilmektedir:

BREEAM ve LEED’de referans gosterilen standartlarin bazilarimin Tiirkiye’de
bilinirliligi ve uygulanabilirligi azdir. Ornegin ASHRAE 90.1 standardi her iki
sistemde de enerji tasarrufu konularin referans standardi olmasina karsin,
Tiirkiye’de yogun olarak kullanilmadigi i¢in bu konuda tecriibeli uygulayici bulmak
zordur. Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi ve birlikte anilan Bep-Tr yazilimi
bu yonde atilmig bir adimdir, ancak gercek siirdiiriilebilirligi degerlendirme
noktasinda hala ¢ok geridedir. Benzer sekilde binalarin veya insaat malzemelerinin
yasam dongiisii maliyetlendirilmeleri konusunda Ozellikle Avrupa cok ileri bir
noktadadir, ancak tilkemizde buna yonelik Tiirk¢e kaynak ¢ok azdir (Yilmaz ve dig,
2010).

BREEAM ve LEED degerlendirmesi yapilmasi i¢in proje dokiimanlarinin ilgili
boliimlerinin Ingilizce’ye c¢evrilmesi gerekmektedir. Ulkemizde yapilan birgok
projenin c¢izimleri ve teknik sartnamelerinin sadece Tiirk¢e olarak hazirlandig

diistiniildiigiinde, bu zahmetli bir ¢calisma gerektirebilmektedir (Erten, 2010).

Bu sistemlerdeki bazi puanlarin Tiirkiye’de alinmasinda kanunsal veya prosediirel
zorluklarla karsilasilabilmektedir. Ornegin LEED’deki saha disindaki yenilenebilir
enerji puaninin alinabilmesi igin, tilkedeki yenilenebilir enerji santrallerinin karbon
emisyonlarindan tasarruf ettikleri miktarlar {ilke i¢inde satabilmeleri gerekmektedir.
Bu heniiz iilkemizde yayginlasmis bir uygulama degildir. Bir bagka 6rnek de her iki
sistemde de aranan FSC (Forest Stewardship Council) sertifikali kereste teminidir ki,
bu ozellige sahip keresteyi bulmak Tiirkiye’de oldukc¢a zordur (Erten ve Yilmaz,
2011).

BREEAM ve LEED herhangi bir malzeme veya ekipman tercihinde bulunmazlar.
Bunlar tamamen performans odakli sistemlerdir, binalarin enerji, su, Gevre ve i¢
ortam Kkalitesi performanslar1 ic¢in sayisal hedefler koyup bu hedeflere nasil

ulagilacagi konusunda bina tasarimcilarini serbest birakirlar. Bu nedenle aslinda
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diinyanin her yerinde uygulanmalart miimkiindiir. Bu sistemlerin Tiirkiye'deki
uygulamalarindaki asil problem, performans degerlendirmelerinin yapilmasi
konusundaki literatiir ve standart eksikligidir. Bu eksiklik devam ettigi siirece,
yabanci dilde yazilmis olan Uluslararasi standartlarin kullanilmasi zorunludur. Yani
asil problem yerli sertifikasyon sisteminin olup olmamasi degil, binalarin
stirdiiriilebilir 6zelliklerinin yerel bazda degerlendirilmesini miimkiin kilacak bilgi
boslugudur. Yoksa hem LEED, hem de BREEAM, yerel standartlar1 yeterli
bulduklari durumlarda kendi standartlar1 yerine bunlarin kullanilmasma izin

vermektedir.

Ote yandan, genel olarak bakildiginda, bu sistemlerde belirtilen bircok kosulun
yerine getirilebilmesine olanak saglayacak altyap1 Tirkiye’de mevcuttur (Somali ve

Ilicali, 2010).

Ek olarak binalarin surdiirilebilirlikleri konusunda bize sadece BREEAM, LEED
veya yerli sertifika sistemlerimizin yol gostermemesi gerektigini de hatirlatmak
gereklidir. Giintimiizde goniillii ve puan bazli yesil bina sertifika sistemlerinin
basvuru iicretlerini 6demeye gerek olmadan da Uluslararas: standartlarda yesil bina
tasarlanmasini ve insa edilmesini saglayan “kodlar” mevcuttur. Ornegin International
Code Council (ICC) tarafindan yazilmis olan “International Green Construction
Code (IgCC)” veya ASHRAE tarafindan yazilmis olan “Yiiksek Performansli Yesil
Binalarin Tasarim Standardi (189.1)” yeni insa edilen veya tadilat gegiren binalarin
minimum yesil bina standartlarina uyumu konusunda yol gostermektedir. Bu
standartlara gore tasarlanan ve insa edilen bir bina “yesil bina” olarak kabul

edilmekte ve opsiyonel olarak LEED sertifikasyonuna tabi tutulabilmektedir.

9.4 Tiirkiye’de Mevcut Bina Degerlendirme Sistemleri

Tiirkiye’ye yesil bina degerlendirme sistemlerinin adaptasyon ¢aligmalar: farkli kisi
ve kuruluslarca ¢alisilmakta olup halihazirda kabul gérmiis bir sertifikasyon sistemi
yoktur. Ulkemizde enerji verimliligi kapsaminda yapilan c¢aligmalar tezin birinci
boliimiinde listelenmistir. Bu boliimde adaptasyon siirecinde yol gosterebilecek, hatta
genis kapsamli c¢alisma ve eklemelerle yesil bina degerlendirme sistemi olarak
uyarlanabilme potansiyeli de olan BEP (Binalarda Enerji Performansi) Yonetmeligi

acgiklanacaktir.
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9.4.1 Binalarda enerji performansi yonetmeligi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan hazirlanan ve 5 Aralik 2008 tarihli, 27075
Sayili Resmi Gazetede yaymnlanan Binalarda Enerji Performans: (BEP)
Yonetmeliginin amact; dis iklim sartlarini, i¢ mekan gereksinimlerini, yerel sartlar
ve maliyet etkinligini de dikkate alarak bir binanin biitiin enerji kullanimlarinin
degerlendirilmesini saglayacak hesaplama kurallarinin belirlenmesini, birincil enerji
ve CO, emisyonu agisindan siniflandirilmasini, yeni ve Onemli oranda tadilat
yapilacak mevcut binalar i¢in minimum enerji performans gereklerinin
belirlenmesini, yenilenebilir enerji kaynaklarmin ~ uygulanabilirliginin
degerlendirilmesini, 1sitma ve sogutma sistemlerinin kontroliinii, sera gazi
emisyonlarinin sinirlandirilmasini, binalarda performans kriterlerinin ve uygulama
esaslariin belirlenmesini ve ¢evrenin korunmasini diizenlemektir (Binalarda Enerji

Performansi Yo6netmeligi, 2008).
Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi mevcut ve yeni yapilacak binalarda;

e Mimari tasarim, mekanik tesisat, aydinlatma, elektrik tesisati gibi binanin
enerji kullanimini ilgilendiren konularda bina projelerinin ve enerji kimlik
belgesinin hazirlanmasina ve uygulanmasina iliskin hesaplama metotlarina,

standartlara, yéntemlere ve asgari performans kriterlerine,

e EKB (Enerji Kimlik Belgesi) dizenlenmesi, bina kontrolleri ve denetim

faaliyetleri icin yetkilendirmelere,

e FEnerji ihtiyacinin, kojenerasyon sistemi ve yenilenebilir  enerji

kaynaklarindan karsilanmasina,

e Ulke genelindeki bina envanterinin olusturulmasina ve giincel tutulmasina,
toplumdaki enerji kiiltiirli ve verimlilik bilincinin gelistirilmesine yonelik

egitim ve bilinglendirme faaliyetlerine,

iliskin is ve iglemleri kapsar.

9.4.2 Enerji kimlik belgesi

Enerji Verimliligi Kanunu geregince, yeni binalarda 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren
olmak kaydiyla varolan tiim binalarin 2 Mayis 2017 tarihine kadar Enerji Kimlik
Belgesi (EKB) almalar1 zorunludur.
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Binalarin Enerji Kimlik Belgesi alabilmesi i¢in, enerji performanslariin belirlenmesi

gerekir. Bu da;

e Binanin m’ bagima diisen yillik enerji tiiketiminin belirlenmesi,

e Budegere gore CO, saliiminin hesaplanmasi,

e Bu degerlerin referans bina degerleri ile karsilastirmasi,

e Karsilagtirma sonucuna gore binanin A-G arast bir enerji smifina

yerlestirilmesi
ile gergeklesir.

Biitiin bu hesaplamalar1 yaparak binanin enerji performansi ve sera gazi emisyonu
smifin1 belirlemek {izere Bakanlik sunuculari tizerinden internet tabanli olarak
calisgan Bep-TR adi verilen yazilim programi kullanilmaktadir. Bina Enerji

Performansi Yazilimi (Bep-TR) 2010 yili sonunda tamamlanmustir.

bina enerji
performansi

Sekil 9.1 : Bep-TR.

Sekil 9.1 ile amblemi verilen Bep-TR programi Binalarda Enerji Performansi Ulusal

Hesaplama Y ontemi ile belirlenen esaslar dogrultusunda;

e Binanin enerji tiiketimine etki eden tiim parametrelerin, binalarin enerji
verimliligine etkisini degerlendirmekte,
e Enerji performans sinifin1 belirlemekte,

e Sera gazi emisyonu sinifini belirlemektedir.

Bep-TR ulusal yazilimi kullanilarak ilgili yazilimin veri bankasi yardim ile, binanin
fonksiyonuna (otel, hastane, mesken, okul, AVM vb.), bulundugu bélgenin iklim
kosullarina (sicaklik, riizgar etkisi vb), mimari tasarimina, (y6nlendirme vb.) ve
yiirtirliikteki zorunlu standartlara (TS 825 Is1 Yalitim Standardi, vb.) uygun insa

edilme durumuna gore 1sitma, sogutma, havalandirma, sicak su ve aydinlatma gibi
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konular1 kapsayan azami yillik enerji talebi belirlenmektedir.S6z konusu enerji
talebinin enerji verimli ve/veya temiz enerji kaynaklarindan ve teknolojilerinden
karsilanmasi da esas alinarak, atmosfere salinimina miisaade edilecek azami CO,
salim1 miktar1 belirlenerek binanin hesaplanan enerji tiikketim miktar1 ve CO, salimi,
referans binanin degerleriyle karsilastirilmaktadir. Elde edilen orana gore de, binanin
enerji sinifi belirlenmektedir. Tim bu islemler sonucunda Sekil 9.2°de verilen
degerlere gore bina icin enerji kimlik belgesi diizenlenmektedir. Referans bina ile
ayni degerlere sahip bir binanin Ep (Enerji performans degeri) 100 kabul

edilmektedir.

Enerji sinifi mﬁaarallklarl

A 0-39

———————

D 100-119
E 120-139
F 140-174
G 175-...

Sekil 9.2 : EKB puanlama referans araliklari.

Bep-TR, Binalarda Enerji Performansi Ulusal Hesaplama Yonteminin internet
tabanli yazilimidir. Girilen bilgiler Bakanlik kontroliinde olan merkezi veritabaninda
depolanir. Boylece Tiirkiye’de binalar ile ilgili ayrintili bir takip sistemi ve veritabani
olusturulmas1 olanakli hale gelmektedir. Bep-TR yalnizca kayith kullanicilar
tarafindan kullanilabilmektedir. Bakanlik serverlar iizerinden ¢alisan Bep-TR’ye
erisim yetkisi enerji kimlik belgesi diizenlemeye yetkili kuruluglara verilir. Enerji
kimlik belgesi diizenlemeye yetkili kuruluglar akredite olmus Serbest Miihendis

Miisavirler , enerji verimliligi danigmanlik firmalar1 (EVD) ve EKB uzmanlaridir.
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Ulkemizde mevcut binalarin Bina Enerji Performansi Yonetmeligi cercevesinde
tyilestirilmesi i¢in tesvik veya finansman mekanizmalarinin olusturulmasi ile birlikte
yonetmeligin iilke ¢apinda tiim binalar i¢in tam olarak uygulanmasi 6ngdriilmektedir.
Tesvik veya finansman mekanizmalar1 konusunda da ¢alismalar Cevre ve Sehircilik

Bakanlig1 bagkanliginda farkli kurumlar tarafindan yirattlmektedir.

Avrupa Birliginin 2010/31/EU direktifinde de ongorildigi gibi, Ulkemizde de
Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi ve Enerji Kimlik Belgesi uygulamasi ile
beraber yenilenebilir enerji kaynaklarinin binalarda kullanilmasinin artirilmasi
hedeflenmektedir. Bu hedef dogrultusunda Enerji Kimlik Belgesinde binanin ne
kadar yenilenebilir enerji kaynag kullandig1 gosterilmekte, Bep-TR veri bankasinda
bu konu ile ilgili olusan veriler degerlendirilerek binalarda yillara gére yenilenebilir

enerji kaynagi kullanim oraninin arttirilmas1 amaglanmaktadir.

Gerekli tesviklerin saglanmasi halinde 2023 yilinda; en az 10 milyon konut ile
birlikte ticari ve hizmet binalarinin tamaminda belirlenmis standartlar1 saglayan 1s1

yalitimi ve enerji verimli sistemlerin bulunmas1 hedeflenmektedir.

Yiiriirlikteki mevzuatin etkin sekilde uygulanabilmesi i¢in ilgili mercilerin personeli,
yerel yonetimler, yap1 denetim sirketleri ve EVD’ler (Enerji Verimliligi Danigsmanlik
Sirketleri) egitilmektedir (http://www.bep.gov.tr/BEPTRWEB/).

9.5 Tiirkiye’de Yesil Bina Degerlendirme Sistemleri i¢in Gelecek Ongoriisii

Tiirkiye’de Yesil Bina Sertifikasyon Sistemi’ne basvurup proje asamasinda olan
binalarin sayis1 siirekli artmaktadir. Degerlendirme sistemlerinin bilinirliginin
artmasi, konunun tartisilmaya acilmasi ve yerel bir degerlendirme sisteminin
ithtiyacinin farkina varilmasini beraberinde getirmistir. Bu ihtiyacin karsilanmasina
yonelik olarak Tiirk Yesil Bina Konseyi olarak faaliyet gosteren CEDBIK, BRE ile
yaptig1 goriismeler sonucu Eyliil 2009°da BRE Global ile karsilikli bir iyi niyet
anlagmas1 imzalamistir. Bu anlagsmaya gore, Ocak 2010 itibariyle baslayan BRE
Global-CEDBIK ortak adaptasyon ¢alismasi ile BREEAM’i Tiirkiye kosullarina gore
adapte ederek ulusal bir yesil bina degerlendirme sistemi yaratmak hedeflenmektedir.
Ancak bu heniiz Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan kesin kabul gérmiis bir
calisma degildir ve halen benzer konulu bir¢cok ¢alisma farkli kurum ve kuruluslar

tarafindan stirdurilmektedir.
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Secenekler degerlendirildiginde,yerel bir degerlendirme sisteminin yaratilmasinda

BREEAM’in temel alinmasi mantikli goriinmektedir:

BREEAM Avrupali bir sistemdir, Avrupa Birligi standart ve uygulamalarini referans
olarak kullanmaktadir. Tiirkiye’de halihazirda kullanilan standartlarin ¢ogu Avrupa
Birligi standartlarindan faydalanilarak olusturulmustur veya Avrupa Birligi
standartlari, yalnizca terciime edilerek birebir kabul edilmistir. Ayrica Tirkiye bir
Avrupa Birligi iilkesi olmasa da, Avrupa Birligi’nin tliye lilkelerinde uyguladigi enerji

politikalarini1 yakindan takip etmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Binalarda Enerji Performansi: Yonetmeligi'ni
yayinlamast bu duruma bir drnektir. BREAM sertifikasyon sisteminde %19 gibi en
biiyiik paya sahip “Enerji” baglig altindaki “Ene 01 CO, Emisyonunun Azaltilmas1™
konusunun, miikemmel ve olaganiistii dereceli sertifikayr haketmek i¢in Onkosul
olmasi da dikkate alinarak,bu sertifikasyon sistemi BEP ve EKB’nin temelini
olusturan CO; salinimiyla paralel ve yakin goriilmekte ve BREAM’in Tiirkiye’de

Yesil Bina Sertifikasyon Yontemi i¢in uygun bir drnek olabilecegi diisiiniilmektedir.

Bu paralellikler g6z oOniinde bulunduruldugunda, BREEAM temel alinarak
kurgulanan yeni bir sistemin, LEED gibi Tiirkiye’ye tamamen yabanci standart ve
yonetmelikleri referans veren bir Amerikan sistemine gore ¢ok daha kolay entegre
edilip uygulamaya konulabilecegi goriilmektedir. Fakat BREEAM’in baz alinmak
icin dogru bir tercih olmasi, LEED’in tamamen goz ardi edilmesi gerektigi anlamina
gelmez. BREEAM’in standart ve yasalarla olan gii¢lii baglantisina karsilik, LEED’in
de piyasa ve piyasa uygulamalariyla olan iliskisi incelenmeye ve O6rnek alinmaya
degerdir. Ozellikle mevcut uygulamalar1 ve diisiince bigimini gelistirmek icin,
LEED’in yenilik¢i kredileri degerlendirilmelidir. Bu nedenle tezde, yerel
degerlendirme sistemi ¢aligmalarinda da bu yOntemin izlenmesi Onerilerek,

BREEAM ve LEED birlikte ele alinmustir.

9.6 SONUC

Tiirkiye’'nin kendi yesil bina degerlendirme sisteminin gelistirilmesi amaclh
calismalar baglamistir, ancak olusturulacak sistemin gegerliligini koruyabilmesi i¢in
devamli olarak yenilenmesi gerekmektedir. Bu oldukca detayli ve zorlu bir siirectir.

Sadece BREEAM veya LEED’ in Tiirk¢eye gevirisiyle olusturulacak bir sistemin
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cok saglikli ve etkili olmayacagi ortadadir. Tirkiye’de kabul gorecek ve hemen
adapte edilebilecek bir sistemin olusturulmasi i¢in, bir¢ok disiplinden olusan ortak
bir ¢alisma grubuna ihtiya¢ duyulmakta ve bu grubun hem bilgi hem de finansal
acidan c¢esitli  sektorlerden ve hatta devlet kurumlarindan destek almasi

gerekmektedir.

Halihazirda temelleri atilmis olan Enerji Kimlik Belgesi ve Bep-TR Tirkiye Cevre
Dostu Yesil Bina Sertifikasyon Sistemi i¢in 6nemli bir altyapidir. Ancak Bep-TR’nin
veri bankasi uluslararasi standartlara gore gelistirilmeli ve Enerji Kimlik Belgesi’nde
belirlenen bina referans odlgiitleri tilkemizin cografi yapisina ve binanin igerisinde
bulundugu iklim kosullarina gbre degerlendirilmelidir. DSrt mevsimin birarada
yasanabildigi iilkemizde karasal iklimin hakim oldugu Kars ile akdeniz ikliminin
yasandigi Antalya’daki iki binanin ayn1 sartlarda degerlendirilmesi adil
olmayacagigibi, enerji tasarrufu amacina yonelik elde edilen sonuglar da ¢ok verimli

olmayacaktir.

Ulkemizde EKB ve Bep-TR’ye ek olarak, depreme dayanikli bina tasarim ve
uygulama hizmetlerinde, danigmanlik, gzetim ve denetim yapmak, kalite kontrol ve
teknik elemanlarin yetenekleri hususunda belge ve sertifikalar vermek amaciyla
kurulan Tiirkiye Deprem Vakfi’'nmin yiiriittiigii ¢alismalar, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nin siirdiirdiigii Kentsel Doniisiim ve Sehir Master Plani ¢aligmalar1 da
mevcuttur. Kentsel doniisiim, kentsel sorunlar ve ihtiyaclar goz Oniine alinarak bir
bolgenin ekonomik, toplumsal ve mekansal 6zelliklerinin incelenmesi sonucunda
uygulanabilir bir yol haritasinin olusturulmasi olup, Sehir Master Plan1 ise uzun
vadeli ve genis capli olarak sehrin imarl bir sekilde gelismesine iligkin hazirlanan ve
uygulanmasi esas alinan planlardir. Bu ¢alismalarin EKB ve Bep-TR ile entegreli
olarak ilerlemesi saglanabilirse, aslinda Tiirkiye Cevre Dostu Yesil Bina
Sertifikasyon Sistemi i¢in en biiyiikk adim atilmis olur. Ciinkii Yesil Bina denince
akla sadece enerji tasarrufu gelmemelidir, enerji BREEAM’de ve LEED’de bina tipi
ve sertifika ¢esidine gére maksimum %35 etki saglamaktadir(Bu degerler sekizinci
boliimde detayli olarak aciklanmisti). Enerji disindaki bina yonetimi, arazi kullanimi
ve ekoloji, su kullanimi ve malzeme gibi diger degerlendirme Kriterleri icin
bahsedilen caligsmalar, es-zamanl yiiriitiilen tiim calismalar i¢cin 6nemli bir altyap:

olusturabilir niteliktedir.
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Sonug olarak, Bep-TR’ye, gereck BREEAM ve LEED, gerek tez igeriginde belirtilen
diger sertifikasyon sistemlerinin UGlkemizin iklim, cografi 6zellik, enerji tiiketimi,
kiltirel yapis1i  gozoniinde tutularak  uygulanabilecek  kisimlar1t  adapte
edilerek,llkemize 6zel bir “Sertifikasyon Yontemi” gelistirilebilir. Bu adaptasyon
stirecinde, tlkenin mevcut kosullarint degerlendirmek ¢ok dnemlidir. Tim ulkeler bu
stirecte kendi sartlarini degerlendirmis, 6rnegin Japonya sertifika kriterlerine depremi
eklemis, korfez iilkeleri ise su puanlarim yiiksek tutmuslardir. Tiirkiye’ nin belirtilen
acilardan c¢ok farkli bolgelere sahip oldugu gercegiyle, bolgelere gore ayrilmis bir
sertifikasyon yontemi yapilandirilabilecegi gibi, tek sertifikasyon sistemi icerisinde
LEED’de oldugu gibi “Bélgesel Oncelikler” kategorisi olusturularak, binalar

bolgelerine gore ayr1 puanlamalarda degerlendirilebilir.
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