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AMAC

Bu calismada, kontrolsiiz biiyiimeye 6rnek bir kentsel gevre olan Diyarbakir sehri Dicle
Mahallesi’nin sirlar1 yollarla belirlenmis olan yari- gecekondu bolgesi segilmigtir.
Secilen alanda yapilan ¢ahsmada; kullamcilarm nitelikleri, icinde yasadiklar
mekanlarm 6zellikleri, memnuniyet ya da memnuniyetsizlikleri, beklentilerini kapsayan
sosyal ve mekansal kogullarm incelenmesi hedeflenmistir. Ayrica kentlerdeki dar
gelirlilerin  konut problemlerinin  ¢dziimlenebilmesi ve bunlara yonelik konut
tasarimlarinm  olusturulabilmesi icin yagama, mekan olusturma ve kullamm bigimi,
konut edinme yoniindeki egilimlerin belirlenmesi ve somut Onerilerin gelistirilmesi
amagclanmstir.



II

OZET

Bu ¢ahismada, Diyarbakir’daki dar gelirlilerin konut problemlerinin ¢dziimlenebilmesi
ve bunlara yonelik konut tasarmlarmm olugturulabilmesi icin yasama, mekan ve
kullanma bigimi, konut edinme yoniindeki egilimlerinin belirlenmesi ve ¢6ziim
Onerilerinin gelistirilmesi amaglanmaktadr.

Gecekondunun ortaya ¢ikisi ve sayica artigi, Tiirkiye’de kontrolsiiz kentsel bliylimenin
baslica nedenlerindendir. Merkezi ve yerel yonetimlerin gikar amach politikalar ile
gecekondu, arsa tapulu gecekondu haline getirilmigtir. Bdylece yasal olmayan bir bagka
yapi tiirii olan yan gecekondu dogmustur. Yar1 gecekonduyu, gecekondulardan ayiran
en Onemli fark arsanm tapulu olmasidir. Kontrolsiiz kentsel biiyiimenin onlenebilmesi
icin oncelikle yasal olmayan bu tiir konutlarmn iiretimlerinin durdurulmasi ve alternatif
konut modellerinin gelistirilmesi gerekmektedir.

Gelecekte dar gelirliler igin iiretilecek konut tasarimlarinda veri teskil edecek bu
calisma bes boliimden olugmaktadir. Birinci boliimde, ¢ahgmanm amaci ve kapsamu
tammlannms, arastrmanmin  yapildigi Fiskaya Bolgesi Dicle Mahallesi genel olarak

tanttilnmgtar.

fkinci boliimde, gecekondu ve yar-gecekondu kavramlari tammlanmus, gecekondu
tipleri  belirtilmis, gecekondunun olusum nedenleri ve siireci agiklanmugtr.
Diyarbakir’daki gecekondu sorunu ele almmig ve Tiirkiye’de bu konuda {iretilen
¢Oziimler ortaya konmustur.

Calismada kullamlan metotlar ve segilen parametreler {iglincii boliimde belirtilmigtir.

Déordiincti  boliimde, kullanict 6zellikleri, mekanlar ve kullanim bigimleri, mekan
icindeki eylemlerin yapilabilirlik diizeyleri, kullanici memnuniyet dilizeyleri ve
beklentileri, mekan boyutlar1 ve anlanm ile ilgili bulgular detayh bir bi¢imde
aciklanmugtir.



I

Beginci ve sonuncu bdlim, elde edilen sonuglari ve gelecege ybnelik Onerileri
kapsamaktadir.

Anahtar Kelimeler: Kullanici, Mekan Kullamm, Gecekondu, Yari-Gecekondu



SUMMARY

In this study, it is intended to determine the tendencies of the poor in Diyarbakir in
terms of life-style, space design and usage, housing in order to develop suggestions to
solve the housing problems of these people and design spaces for them.

The apperance and increase of unlicensed houses are among the main reasons of the
uncontrolled urban growth in Turkey. Due to the self-regarding attitudes of the control
and local managements, the owners of these houses have been given title deeds for the
land. Therefore, another type of illegal buildings has emerged: semi- licensed houses.
The title deed of the land in the most important factor that differentiates a semi-licensed
and unlicensed house. In order to prevent the uncontrolled urban growth, it is necessary
to stop the illegal construction of these houses and to develop alternative housing

models.

This study, which presents data that can be used in the designing process of the houses
for low-incomers in the future, consist of five main parts. In the first chapter, the aim
and the scope of the study are unfolded the field of the study, Dicle quarter of Fiskaya
District, generally is introduced.

In the second chapter, unlicensed and semi-licensed house are described, the types of
unlicensed are determined. The causes of the construction of this type of buildings and
the construction processes are explained. Then the issue of the unlicensed houses in
Diyarbakir is examined and the solutions produced about this subject in Turkey are

presented.
The methods used in the study and parameters chosen are specified in the third chapter.
The fourth chapter, presents the findings concerned with the characteristics of the users,

space design and usage, the feasibility levels of spatial activities, the satisfaction levels

and the expectations of the user, the dimensions and meaning of the space.



The fifth and the last chapter, covers the resuits obtained and implications for future

research.

Key Words: User, Space Usage, Unlicensed House, Semi-Licensed House



1.GIRIS
Bu boliimde galigmanm amag ve kapsamu belirlenmis, ayrica ¢ahgma alani tanitilmugtir.

1.1. Cahymanin Amac¢ ve Kapsami

Oluisumunun ilk asamasmda bir gecede basit kuliibe tarznda ve sadece barmma
amaciyla tiretilen kagak yap: tiiriindeki gecekondu, kirdan kente go¢ ile 1945°li yillarda
ortaya ¢ikmustir (1,2). Dar gelirlinin konutu olan bu tiir yapilar, zamanla bu niifuslara
yonelik gercekei politikalar tiretilememesi sonucunda sayica olduk¢a artmigtir. Boylece,
sagliksiz kogullar1 ve panoramik goriintiileri ile kotii, kontrolsiiz biiyliyen kentsel
gevreler olugmustur. Bu siire¢ giinlimiizde de devam etmektedir. Merkezi ve yerel
yonetimlerin ¢ikar amacgh politikalar1 ile gecekondu, arsa tapulu gecekondu haline
getirilmistir. Bunlarin sonucunda yasal olmayan bir bagka yapi tiirii olan yar gecekondu
dogmustur. Onceleri sadece barmma amaciyla insa edilen gecekondular daha sonra rant
amach {iretilmeye baglannugtir. Cikarilan yasalarm uygulamadaki yetersizliginin yan
sira, gecekondu yapimim da 6zendirmesi, sorunu daha da biiytitmiigtiir.

Gecekondulagma ya da yari-gecekondulagma bi¢imindeki kontrolsiiz kentsel biiylime
iilke ¢capinda devam etmektedir. Bu biiylimenin en azmdan kontrol altinda tutulmas: ve
yasal olmayan bu konutlarm belli kurallar i¢inde gelismesi, saglikl kosullarn ve
nitelikli ¢evrelerin olugturulmas: agisindan Snemlidir. Gecekondu ya da yani gecekondu
yerlesmelerinin kontrol edilemez diizensizligi, konutlardaki yonlenme, konumlanma,
mekansal organizasyon hatalari, saglikli kosullarin olusturulmasmda bir engeldir.

Gilineydogu Anadolu Projesi (GAP) kapsamindaki Onemli kentlerden biri olan
Diyarbakir’da da yasal olmayan konutlar sonucu kontrolsiiz kentsel biiyiime devam
etmektedir. Ulkenin diger kentlerine olan g&¢ nedenlerine burada bir de terdr eklenince,
On goriilen sagliksiz biiylime daha hizh olmustur. Eski ve yeni kentin ¢evresi gecekondu
bolgeleri ile gevrilmistir. Ancak merkezi ve yerel yonetimlerin yanhs politikalar1 sonucu
gecekonducuya iggal ettii arsanin tapusunun verilmesi, yari-gecekondu bdlgelerini
olugturmustur. Bu bdlgeler hizhi bir diigeyde gelisme siirecine girmistir.



Biitiin bu olumsuzluklara karsi, gecekondularm varhgi ve kentin bir pargasi oldugu
kagmilmaz bir gergektir. Mimarinin temel amaci, iginde yagayacak insanlarmn fiziksel,
kiiltiirel ve psikolojik isteklerine optimum d&lgiide cevap verebilen, fonksiyonel agidan
kullanict isteklerini g6z Oniinde tutan mekanlar yaratmaktir (3). Gelecekte saghkli bir
¢evre ve toplum yaratmak i¢in bu niteliksiz konutlarm ve dar gelirli kullanicilarin
tanimlanmasi, mekansal anlamda yagsam kosullarinin aragtirilmasi gerekmektedir.

Yari-gecekondu, lilke ¢ikarlarmi gecekonduya gére daha fazla olumsuz yonde
" etkilemektedir. Yapilan gahisma, bu tip konutlarm yeterli kullamm alanma sahip
olmasma ragmen, mekan organizasyonundaki hatalarm ve konutlarm yanhs
konumlandirilmalarmin  saghksiz kosullarm olusumunda etken oldugu varsaymmina
dayanmaktadir.

Pilot alan olarak secilen ve kontrolsiiz biliyiimeye Ornek bir kentsel ¢evre olan
Diyarbakir gebri Dicle Mahallesi’nin smirlar1 yollarla belirlenmis yari- gecekondu
bolgesinde yapilan ¢ahismada, kullanicilarin niteliklerini, i¢inde yasadiklari mekanlarn
Ozelliklerini, memnuniyet ya da memnuniyetsizliklerini, beklentilerini kapsayan sosyal
ve mekansal kosullarm incelenmesi hedeflenmektedir. Ayrica yasal olmayan
konutlardaki sagliksiz kosullarn olusumuna neden olan etmenlerin aragtirilmasi ile
kentlerdeki dar gelirlilerin konut problemlerinin ¢dzlimlenebilmesi ve bunlara yonelik
konut tasarimlarmmn olusturulabilmesi i¢in yasama, mekan olusturma ve kullamm
bicimi, konut edinme yoOniindeki egilimlerin belirlenmesi ve somut Onerilerin
gelistirilmesi amaglanmaktadir.

Yar1 gecekondu yerlesmelerinin iilke g¢ikarlan agisindan gecekondu yerlesmeleri ile
kargilagtirilmasi, bu tiir yasal olmayan yapilarm barmma iglevinin yaninda tasidig:
ekonomik degerin, garpik yapilagmaya etkilerini géstermektedir. Ayrica yasal olmayan
bu konutlardaki saglksiz kosullarm olusumuna neden olan etmenlerin aragtiriimasi,
mekan olusum bigimlerinin incelenmesi, dar gelirli niifuslarn bugiine ve gelecege
yonelik egilimlerinin belirlenmesi ile elde edilecek sonugclar, uygulamaya yonelik
stratejilerin belirlenmesi agisindan oldukg¢a Gnemlidir.



1.2. Cahsma Alanmin Tanitilmasi

Calisma alam olarak segilen yari-gecekondu yerlesimi, Fiskaya bolgesinde bulunan
Dicle Mahallesi’nin bir boliimiinii olusturmaktadir (Resiml). incelenen pilot bolge,
egimli bir topografya iizerinde, Diyarbakir sehir merkezini Dicle Universitesi, Silvan ve

Batman’a baglayan trafik ag1 iizerinde, yollarla smirlar1 belirlenmis bir alandar.

Resim 1: Pilot Alanin Havadan Gériiniisii

Fiskaya Bolgesi’ndeki ilk gecekondulasma 1950’lerde baslamustir. Bu dénemden sonra
gecekondulagsma yerini yari-gecekondulagmaya birakmis ve 1985 yilma kadar yasal
olmayan yap: sayisi bolgede oldukga artmustir. Engebeli bir arazi iizerinde bulunan ve
sehrin onceleri pasif alam olarak algilanan bu bélge, 10 yil siiren ve 1995 yilinda
faaliyete gegen sehir merkezi ile Dicle iiniversitesi, Silvan ve Batman baglantilarin
saglayan trafik agmmn iginden gegmesi ile nemli bir konuma sahip olmustur (Resim 2,
3.5)

Resim 2: Pilot alanin Havadan Goriiniisii Resim 3: Genel bir Goriiniis




Jeolojik agidan sakincali oldugundan imar durumuna gore blgede 3 kattan daha yiiksek
yapiya izin verilmemektedir (Bkz. Ek2). Fiskaya bolgesinde ilk yerlesim dénemlerinde
bahgeli tek kath yapilarin oldugu daha sonraki donemlerinde ise bu yapilarm gogunda
kat sayisimn arttigi goriilmistiic (Resim3, 4, 5). Bazi konutlarm teraslarnda hala kolon

filizlerinin olmasi bu durumun devam ettigini gostermektedir.

Resim 4: Yoldan Bir Goriiniis Resim 5: Fiskayadan Dicle’nin Goriiniisii

Calisma alani olarak secilen bu bolgedeki yaklagik 150 yart gecekondu niteligindeki
evin 104t tez kapsamu igerisinde gerek mimari ve gerek sosyal boyutta analiz
edilmistir. ~ Segilen yari-gecekondu yerlesimi  igindeki  konut kullanicilarmin
tamimlanmasi, mekan bigim ve ozellikleri, kullamicilara ait yapma gevre hakkindaki
memnuniyet ya da memnuniyetsizliklerin ve gelecege yonelik beklentilerin belirlenmesi
tez kapsammdaki baghca arastirma konularidir. Konutlarda yapilacak sosyal ve
mekansal analizler, tezin gelisme bolimiini olusturmaktadir.




2. ONCEKI CALISMALAR

Onceki galigmalar kapsaminda gecekondu ve yari-gecekondu kavramlarimn tanimlart
yapilarak, gecekondu tipleri agiklanmustir. Daha sonra gecekondunun olusum nedenleri,
Tiirkiye’deki gecekondulasma siireci, bu olgunun Diyarbakir’daki durumu ve boyutlar
incelenmistir. Son olarak gecekondulagma hakkinda yapilan ¢alismalarda, konu ile ilgili
iiretilen ¢oziimler ele ahnmugtir.

2.1. Gecekondu ve Yari- Gecekondu Kavramlan

Ulkemizde gecekondu kavrammnm yasal, politik, ekonomik, kiiltiirel ve sosyal boyutuna
iliskin gesitli tammlar yapilmstir. Sozliik anlam “yasadis1 gizlice yapilan kiigitk konut”
olarak gegen gecekondu, kentsel ve toplumsal degisim siirecini yasayan iilkelerde
gozlenen bir olgudur (4). Bu olgu, ayr1 bir kiiltiirel yapiya sahip yerlesimlerden gelen
diigiik gelirlilerin, sosyal giivenlik ve barmma amaciyla, hazine ya da sahis arazisi
{izerinde sahibinin onay! olmaksizm, imar yonetmeliklerine aykii ve gelisi giizel
yaptiklari, yasam standard: diistik yerlesimler olarak tanimlanmaktadir 6, 7).

Baslangigta kentlerdeki konut a¢igina kars1 diisiik gelirli kesimin tirettigi ¢oziim olarak
goriilen gecekondular, miilkiyet, kullamilan malzeme, kullamm alami  biiytiklugi,
parselasyon bigimleri ve fiziksel goriiniimleri agismdan gesitli degisimler gegirmislerdir.
Bu degisimlerle beraber terimin sozliikte yer alan “gelisigiizel ve bir gecede yapilan
bina”, “salas bina”, gibi tammlari giderek anlamui kaybetmis, farkh tir ve
tammlamalan ortaya ¢ikmustir (5). Bunlarm sonucunda yari-gecekondu kavrami
giindeme yerlesmistir. Yari-gecekondu, sahip olunan arsa iizerinde, imara aykury, gelisi
giizel, yatayda ve diiseyde insa edilen bina tipidir. Giiniimiizde artik insanlarm kendi

arazileri iizerinde imara aykir1 olarak insa ettigi yapilar da sik¢a goriilmektedir (8,9).

Gecekondularin yerlesme &zelliklerini ele alan calismalar, bu yerlesimlerin spontane
yapilar1 nedeniyle geleneksel sehir dokusuyla biiyiik benzerlikler gosterdigi konusunda
birlesmektedirler. Biiyiik sehirlerin cevresinde ulagim akslarma yakmn, is alanlar1 ile
baglantth ve genellikle kamuya ait alanlar isgal eden gecekondular, geleneksel sehir
dokusundaki ¢ikmaz sokak kalibma kadar pek gok ozelligi kisith boyutlar iginde

sergilemektedir. ~ Gecekondu yerlesmeleri, ~geleneksel ~ kent dokusundaki  bazi




donatilardan yoksun olarak kargimiza ¢ikmaktadir. Arsa tapulu olmast nedeniyle
yerlesmeye resmi olarak agilmadan ©once bir gekilde parsellenen  yari-gecekondu
bolgelerinde, yollart ana ulagim akst belirlenmekte ve standart digi bigimlenme spontane
gelismektedir. Bu bolgelerin 6n yerlesme planlarmnin yapilmig olmasi, daha ¢ok dik agilt
sokaklardan olusan bir 1zgara sisteminin yaygin olarak kullanilmasma olanak
saglamustir (8).

2.2. Gecekondu Tipleri

Siirekli degisim igerisinde bulunan gecekondular, yapildiklari zemin, bulunduklar1
konum, kullamcilar;, kullamlma sekli, miilkiyet yapist gibi belirleyicilere gdre
smiflandirilabilir .

Gecekondu, iizerinde bulundugu zemine gore
e Sabit

e Hareketli ve tagmabilir 6zellikte olabilmektedir.

Sabit ve hareketsiz gecekondular, tasmamayan {izerinde oldugu zemine oturan
yapilardir. Hareketli gecekondular, seyyar ve yiizen gecekondular olmak iizere 2 grupta
siniflandirilabilir. Yiizen gecekondular, liman sehirlerinde yiizen ya da su iizerinde
duran hurda tekne veya sal iizerindeki konutlardir. Bunlar satin alinabilmekte ya da
kiralanabilmektedir. Hong-Kong’da binlerce insan, sal veya diiz kayik iizerinde
yasamaktadir. Seyyar gecekondular ise genellikle barmnak olarak kullanian hurdalik
tagitlardan olusur. Bu kondular belirli bir arsa iizerinde yer almayan siirekli yer
degistiren barmaklardir (10).

Miilkiyet durumuna gore gecekondular;
e Gecekondu,
e Yar1 Gecekondu,

e Ticari Gecekondu olarak smiflandirilabilir.

Gecekondu, kendilerine ait olmayan arsa tizerine gizlice insa edilen genellikle tek veya
iki katli konutlardir. Konutun yapiminda derme-gatma malzemeler kullanilmakta, yapim
kurallarma uyulmamaktadir. Genellikle barmnma amagh olarak yapilan yapilardir (10).




Yari gecekondu, sahislara ait arazilerin hisseli parsel diizeninde parsellenmesiyle
olusturulan arsalar {izerinde imara aykir1 insa edilen yapilardir (6). Ticari gecekondu,
sahip olmadiklar1 arazi iizerine kiigiik bir diikkan seklinde uygulanip ticari amagla
kullaniimaktadir. Kira ve vergi 6denmemektedir. Cofu zaman aile diikkan iginde
yagamaktadir (10).

Gelisimlerine gore gecekondular ise
e Yatayda
e Diiseyde (apart-kondu) olmak iizere ikiye ayriimaktadir.

Yataydaki gelisim yiiksek katl olmayan yapilardan olusur. Diiseydeki gelisimlere ise
apartman gecekondular Srnek olarak verilebilir. Apartman gecekondular, kendilerine ait
olmayan arsa iizerinde gizlice yapilan konutlarmn yasallastiktan sonra yikilip diiseyde
gelistirilmis seklidir. Genellikle malzeme olarak beton ve briket kullaniimaktadir.
Kooperatif gecekondular, ayni kéyden ya da aileden gelen ve ayni gelenekleri paylasan
topluluklarin isgal ettikleri yerleri paylagip, toplu halde yaptiklar1 konut bigimidir. Bu
tiir konutlar yatayda ya da diigeyde gelismektedirler.

Gecekondu kullanieilar: da, gecekondunun girdigi degisim siireci igerisinde farkliliklar
gostererek gesitli sekillerde ortaya ¢ikmugstir. Bu kullanicilar;

e Mal sahibi,

e Kiraci,

o Spekiilator gecekonducu seklinde smiflandiriimaktadir (10).

Mal sahibi gecekonducu barmaga sahiptir. Ancak arazi, baskasma aittir. Kamu ya da
sahis arazilerini isgal ederek binalarii inga etmektedirler ve bu tip ¢ok yaygmndr.
Genellikle bu kullanic1 tipi sonradan sahip oldufu ve oturmadigi gecekondular yiiksek
fiyatla kiraya vermektedir (10).

Kirac1 gecekonducu, gecekonduda kira ile oturan kullamicilardir (10).



Spekiilatér gecekonducu, gecekondu alim satim yapan ve bu isten harag alan kesimdir
(gecekondu agast ya da babasi). Yerlesmenin bosaltiimasinda resmi gérevlilere

direnirler ve duygu somiiriisii yaparlar (3, 10).

2.3. Gecekondunun Olusum Nedenleri ve Gecekondulasma Siireci

Kalkinma cabasi iginde ve gelismekte olan iilkelerde, sanayilesme siireciyle birlikte
kirsal alandan kentlere dogru belirgin bir niifus hareketi yasanmis ve kentlesme
hareketleri baslamustir. Kentlesme hareketleri ekonomik, teknolojik, siyasal ve psiko-
sosyolojik dort ana etmenden olugmaktadir (11, 12, 13). Kirsal alandaki kosullarmn
kotiilesmesi, topragm azalmasi, tarimda makinelesme ile igsizligin baslamasi kirdan-
kente “itme” (go¢) hareketi yaratirken, daha iyi yagsam kosullari, is bulma umudu, daha
iyi egitim, saglk, kiiltir olanaklan, ulagim imkanlari ve haberlesme aglarindaki

gelismeler kentlere olan ¢ekim hizim arttirnustir (11, 14).
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Sekil 1 : Kent- Kir Niifus Yiizdelerinin Yillara Gore Karsilastirmah Analizi (KELES, 2002°den
Uyarlanmistir)
1927 yilinda kentli niifus %24.2 iken, 2000 yilinda ise kentli niifus %65 olmustur (15,
16). Elde edilen veriler Tiirkiye’deki bu hizli ve g¢arpik kentlesmenin koyden kente
dogru yasanan gog siirecinde ortaya giktigim gostermektedir (Sekil 1). Gogilin nedeni ise



g6gerin, kendi ydresinde yeterince is olanagi bulamamasi, kentin cazibesine kapilmasi,
yeterli sosyal ve kiiltiirel altyapilardan yoksun olmasi ve giiniimiizde yasanan terdr
olaylarmin yogun oldufu kesimlerden uzaklagmasi ve daha iyi yasam kosullarina
kavusmak istemesinden kaynaklanmaktadir (11, 17).

Kirdan kente go¢ olgusunun giderek bliylimesi, kent topragmin deger kazanmaya
baglamasi, kentlere go¢ eden niifusun konut edinebilecek bir glice sahip olmamasi,
bliyiik kentlerdeki agirt niifus yigilmasi, ingaat malzemelerinin artmasi, yeterli konut
{iretiminin saglanamamas1 ve barmma kogsullarmm talebe cevap verememesi iilkemizde
konut sorununu glindeme getirmistir (11, 14, 18). Kentlere gb¢ eden ve konut
gereksinimleri kamu ve 6zel sektSr tarafindan o giin ki kosullara gore kargilanamayan
niifus, gecekondu olgusunu ortaya ¢ikarmugtir (5, 6, 19).

K&ylerden kentlere gelen ve kent icinde sosyal giivenligi saglanamanug diisik gelirli
kesimin iirettigi gecekondu, ilk d6énemlerinde eski tarla ve kamu arazileri {izerinde
altyapisiz.  kuliibelerden olusmaktaydi. Bu donemde gecekondu, sadece barmma
gereksinimlerini kargilayan bir bina olarak degil, aym zamanda bir sosyal giivenlik
araci, aile gereksinimleri ve kismen pazar igin tarimsal {iretim yarattiklar1 bir isyeri,
diger bir anlamda kente baglanmanin en pratik yontemi olmugtur (14, 20, 21).

Kentler i¢in ise bu yerlesimler, ¢irkin bir doku olarak ortaya ¢ikemg ve kendini yogun
olarak gostererek bir dizi sorunu da beraberinde getirmistir. 1945 ve 1950 yillan
arasinda kirdan gelenler kent diizenini bozan kigiler olarak goriildiigiinden, bu insanlarin
yasadig1 alanlara alt yapi hizmeti gotlirlilmemekle beraber, zaman zaman yasadiklari
alanlar yikilmaya ¢aligilmistic (2). Bu d6nemde kirm itici giiciiniin yannda, kentin de
cekici bir dzelligi olmadifindan gé¢ zorunlu, ancak giivensiz, garantisiz kosullar altmda
seceneksiz bir ¢6ziim denemesi olarak goriilmiistiir (2, 22).

Yapilan kuliibelerde kullanilan malzemenin ise kerpi¢ ve tahta, sonraki donemlerinde
ise briket oldugu goriilmektedir. Briket 151 kaybim yavaglattig1 ve biiyiik boyutlu oldugu
icin ayrica yapim siiresini de kisalttigindan daha ¢ok kullanilmustir. Yine duvarlarin
izeri camur ya da atil tenckelerle kaplanmis, damlar ise tencke ile kapatihp {izerine
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ziftli musamba serilmigtir. Ayrica bu konutlarm yapmimda ig¢i ya da ustalara
gereksinim duyulmanus, kullanicilar kendi isgiicleri ile kuliibelerini yapmuglardir (2).

Karadren’e gore;

e Sanayilesme slirecine girerken kentsel konut tiretiminin bireysel Slgekte kiigiik
sermayeye terk edilmesi,

e Biiylik sermayenin yalmzca devlet tarafindan desteklenen ve 6zendirilen sanayi
alanina kaymas,

e Merkezi ya da yerel yoOnetimler tarafindan hizh kentlesmeyle olugacak alt
tabakalara kirahk ya da miilkk konut saglayacak yeterli sunum mekanizmalarinin
gelistirilmemis olmasi,

s Bireysel Slgekte kiiglik sermayenin tirettigi konuta, kirdan gelen alt tabakamn
ulasamamas1 ve bu yolla firetilen konut miktarmm tiikketim piyasasin
kargilayamamasi,

e Konut piyasasmn diisiik gelir gruplarmm da sahip olabilecegi veya kiralayacad:
miktarda konut arzinda bulunamamasi,

e Yap1 ve imar yasalarindaki kurumlarm bu ihtiyaca uygun hale getirilmesinde
gecikmeler olmasi gecekondu {iretimini ortaya ¢ikaran nedenleri olusturur (23).

Gecekondu olgusunun bu sekilde degisip lizh bir artig g6stermesi yeni bir kavram olan
gecekondulagmay: giindeme getirmistir. Tiim diinyada gecekondulagma ile ilgili yapilan
aragtirmalarda, bu olgunun gelismekte olan iilkelerde uygulanan kalkmma modelinin bir
pargasi oldugu kabul edilmektedir (24). Bu olgu kirdan kentsel yasama bir gegis siireci,
ve bunun mekana yansimasi seklinde tammlanmaktadir (6,25). 1950°den sonra baglayan
gecekondulagma hareketleri {ic donem iginde incelenebilir.

1. Dénem: 1950-60 donemlerinde gecekondulagmanin ¢ok yavas bir artig gosterdigi
alansal genislemenin smirh bolge ve illerde yayildid, yasalarla ¢oziilebilir bir boyutta
oldugu gorilmektedir. Bu yillarda gecekondu, yoksul ailelerin  “masum”
gereksinimlerini kendi glic ve olanaklartyla kargilamaya cahstiklar bir metadr. Ayrica
yine bu ddnemde gecekondularin ender olarak kiralandigi goriilir. Bunun yanmnda
politik iligkiler sonucu altyapi yatimlarmin gecekondu alanlarma ySnelmesi,
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gecekondu olgusuna resmi olmayan bir yasallk kazandmmugtir. Boylece kamu
arazilerinin ya da eski tarlalarn ortasma kurulan kuliibeler yavas yavas diizenli
mahallelere doniismeye baglamustr (2, 22). Bu yillardan sonra ozellikle biiyiik
kentlerimizde gelisim iizerinde etkili olan gecekondu olgusu, daha sonralari anlam
degistirereck barmma alternatifi olmaktan &te bir sosyal giivenlik araci olarak

degerlendirilmigtir (6, 15).

2. Dénem: 1960-75 yillar1 arasindaki donemde gecekondularm sayis1 hizla artmig ve
buna paralel olarak gecekondulagma biiyiikk kentlerin bir ¢ok bolgesine yayilmustir.
Gecekondular bu yillarda sosyal ve ekonomik bir gergek olarak diistiniilmeye baglanms
ve burada yagayan insanlarm oy potansiyeli se¢im zamanlarinda fark edilerek, bu
dénemlerde imar aflan ile yasallagma siirecine gidilmistir (26). Yonetimler bir yandan
¢ikardiklan yasalarla yapmmm Onlemeye g¢aligirken, 6te yandan se¢im zamanmda oy
almak amaciyla mevcutlarina tapu verilmis ya da yapianlara g6z yumularak bu tiir
yapilagma cesaretlendirilmigtir (12). Tiirkiye’de gecekondu bolgelerinin gegirdigi bu
doniigiim siirecini belirleyen temel olgu yasallagmas1 olmustur (23, 27). Gecekondudaki
bu gelisme, mekanlara su sekilde yansimgtir. Genellikle bir gece gibi kisa bir stirede
yapilan “tek oda+ tuvalet” modeline, gelirleri dlgiisiinde sofalar, komiirlikler eklenmis
ya da kat ¢ikilmistir. Ekonomik durum g6z 6niinde tutularak sonradan yapilan baz: ekler
kiraya verilmeye baglanmstr (2, 22). Bu donemde gecekondularn kiraya verilme
oranmmn yiikseldigi goriilmektedir (15).

1966°da ¢ikarilan 775 sayih gecekondu yasasinda, gecekondunun tammmu, “kendilerine
ait olmayan arazi iizerinde insa edilen yerlesme (iskan)” seklindedir (28, 29). Daha 6nce
¢ikanlmmg gecekondu yasalarmda benimsenen amaglar bu yasada da egemendir. Bu
amaclar “iyilestirme”, “ortadan kaldirma” ve “Onleme”dir. lIyilestirme, mevcut
gecekondulardan, durumu diizeltilebilecek olan gecekondu bdlgelerinin, devlet, yerel
yonetim ve gecekondu sahipleri tarafindan yasanabilir standartlara kavusturulmasidir.
Ulkemizde gecekondularm iicte birinden fazlasmm bu durumda oldufu belirtilmigtir.
Islah edilmesi olanaksiz gecekondular ile tarihi eserlerin ¢evresinde bulunan ve onlarin
degerini azaltan tek tek yapilarin ya da bu nitelikte yapilarin yogun olarak bulundugu
semtlerin tiimiiyle temizlenmesi ise “ortadan kaldirma”y1 Ongdrmektedir. Ortadan
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kaldirilmas: gereken gecekondularm, toplam igindeki oram da %30’a yaklagmaktadir.
Gecekondular1 6nleme ise uzun ve kisa dénemde olmak tizere iki sekilde ele alnmgtir.
Kisa donemde onlemenin olumlu ve olumsuz yonleri saptanmistrr. Olumsuzluk bir
gecekondunun yapilirken veya yapildiktan kisa bir siire sonra yiktiriimasidir. Olumliu
tarafi ise tiirlii kamusal yardmlar ile konut pazarma toplumsal konut sunumunun
arttirilmast ve boylece gecekondu ailelerine normal yoldan konut gereksinimlerini
saglama yolunun agimasidir. Uzun siireli onleme ise biiyiik kentlerdeki gecekondu
sorunlarmin kokiinden ele almmasi, kentlere olan agi niifus akmlarmm gereksiz ve
verimsiz bir yigilma bi¢imini almasinm Snlenmesidir (5, 15). Keles’e gbre 775 sayth
Gecekondu Yasasr’nmin gecekondu sorunlarm kékten ¢ozme olasihign yitksek degildir.
Ciinkii bu sorunlar, “bir barmma sorunu” olarak ele alindiklarinda, eksik ve yanhs bir
degerlendirme yapilmaktadir. Coziilebilecekleri sanilir, ancak ¢dziilemezler. Gecekondu
bir barmma sorunu olarak kabul edilse bile, sorunu iilke Slgiistinde ¢6zmeyi amag
edinen bir konut politikasinm benimsenmemis olmasi, gecekondu yasasmn basarismi
smirlamaktadir (15).

3. Donem: 1980’lere kadar gecckondu bdlgeleri, dnce tapu verilmesi ile miilkiyet
haklarim elde etmis, daha sonra imar diizenlemeleri ile yasal plan kapsamma almnug ve
ardindan da kamu ve altyap: hizmetlerinden pay almaya baslayarak kentsel olanaklar
haline getirilmigtir (23, 30, 31). 1980’lerden sonra gecekondu artik sahibi tarafindan
degil, farkh {iretim bigimleri ile inga edilmigtir. Bir barmnak olarak goriilen gecekondu
ileriye doniik bir yatirim araci olarak gériilmeye baglanmustir (23, 32). Ayrica bu
dénemde gecekondu yapim siireci tiimiiyle ticarilesmis, yoksul kitle icin arsa saglayip
yap1 gereglerini bulan ve gecekondu yapisim yaparak bunlan satiga ¢ikaran “gecekondu
firmalar” tiiremigtir (15). Geligimlerinin ilk evrelerinde barinma amagh yapilan
gecekondular, 1984 yilinda tapu tahsis belgeleri ile yeni bir gelisme siirecine girmis ve
diiseyde hizla geligerek yerini zaman igerisinde 5-6 kath apartmanlara biraknmgtir (33).
Diigeydeki bu gelismede iki farkh yaklagim s6z konusudur. Birincisinde baslangigta
diiseydeki gelismenin planlandifi ve merdiven yerinin diigliniildiigii, ikincisinde ise
bdyle bir diizenlemenin baglangigta yapilmadidi ve distan konan merdivenle iist kata
cikildign belirtilmektedir. Ikinci durumda gelismenin smirh kaldig1 saptanmugtr (8).
Gergekte alt yapisi olmayan veya yetersiz olan gecekondu bdlgelerinin “apart-kondu”lar
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seklinde yogunlagmasi, sorunu uzun vadede ¢6ziimlenebilir olmaktan ¢ikarmugtir (8,
29). Gecekondular 1985°lerden sonra fiziksel goriinlimiin yam sira sosyo-ekonomik
yasantida da degisim siirecine girmistir (34). Miilkiyet yapisindaki degigim, bireysel
tapusuz isgalden toplu iggale, yapm-satim kira yoluyla kismen tapulu gecekonduya,
arsa ticaretine ve nihayet hisseli tapuya gecis seklinde siralanabilir (35).
Miilkiyetsizlikten miilkiyete dogru bir yonelme séz konusudur (5,32).

Nifusunun %65 inin kentlerde yasadig: Tiirkiye’de, 2002 degerleriyle % 27 sinin
gecekondularda yasadif goriilmektedir (Sekil 2). Gecekondu bugiin, yapimmm 6niine
gecilemeyen, her an yasallagma ihtimali olan, degisebilir, genigleyebilir, yiikselebilir
niteliklere sahip, standartlart bu niteliklere gére farklilagan bir konut haline gelmistir.
Kagak yapilagma ve gecekondu yapmmmn Onlenememesinin nedenleri, kentsel arsa
{iretiminin ihtiyaca cevap verememesi ve bu alandaki rantin yiiksekligidir (36).
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Sekil 2: Tiirkiye’de Gecekondu — Kentsel Niifus Oranlarmm Yillara Gore Analizi
(KELES,2002’den Uyarlanmgtir)

Gecekondu yapmm siireci ii¢ asamada incelenebilir. ik asamada gecekondu ailesinin
emegi esas allnmasma kargmn ikinci asamada yiiklenicilerin ve tageronlarm paymin
arttify, liglincii agamada ise bireyin ve aile iiyelerinin emeklerinin tiimiiyle {iretim
stirecinin diginda brrakildi1 ve konutun kullanimm degerinin yerine, degisim degerinin
esas alindif bir yapim siireci hakimdir (15).
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Gecekondularmn toplumsal yagsam agisindan olumlu degerlendirilebilecek noktalar::

a. Toplumsal konut {iretiminde ortaya gikan agigin kapatilmasi,

b. Burada yagayan bireylerin bir topluluk iginde yer almalar1 nedeni ile olusan
kendilerine giiven duygular: ve dayamgma duygularinm giiglenmesi,

¢. Gecekondu yapimmn igsizlii azaltmasma yardimei olmast,

d. Bu bélgelerde var olan kargihkli yardim, ya da imece bigimindeki dayanismanm
artmasi (5,15,31),

¢. Kendi yasam tarz1 ve ekonomik giicline uygun olarak kendi konutunu inga
etmesi (37),

f. Homojenlik ve karmagiklik ile diizen olugturabilmesi,

g. Konutlarm esneklik/uyabilirlik, agik-ugluluk ve ¢esitliligi,

h. Sahibinin ekonomik durumu ve ihtiyaclar1 degistikce konut nitelik, diizelme ve
boyutlarmin degigmesidir (38).

Gecekondularin toplumsal yagam acgismdan negatif degerlendirilebilecek noktalars;
a. Saglam olmayan yetersiz yap1 nitelikleri,
Olumsuz yasam ortamlari,
Yetersiz saglik kosullar,
Kentlerde olusturduklan kétii gériiniimleri,
Fiziksel mekandaki olumsuzluklar: (5, 15, 31),
Yerlesmenin olugsmasindan sonra altyap: saglamanm zorlugu,
Plansiz gelisme nedeniyle toplumsal hizmetlerin yetersiz olmasi,
Spekiilatif nedenler ve artan yogunluktan kaynaklanan hizh ve diigey bliylimedir
(38).
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2.4. Diyarbakir’da Gecekondulagsma

Tiirkiye’de ekonomik ve siyasal etmenler altinda olugan kentlesme hareketleri kirdan-
kente, kentten- kente agmi bir niifus hareketine neden olmugtur. 2000 genel niifus
tespitlerine gére niifusumuzun % 64,9’u kentlerde yasamaktadir. Bolgelere gére bu oran
Marmara’da % 79.1, I¢ Anadolw’da %69.2, Giineydogu Anadolu’da %62.7, Ege’de
%61.5, Akdeniz’de %59.8, Dogu Anadolu’da %53, Karadeniz’de % 49 dur (39). Bu
oranlar Tirkiye’de bolgeler itibariyle, kentlerde bir niifus yigilmasi oldugunu
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gostermektedir (Cizelgel). Yasanan kentlesme slirecinde kirdan kente gé¢ olgusunun
giderek biiylimesi, tilkeyi bircok sorunla kargi karsiya birakmus, kent topragmmn deger
kazanmaya baglamasi, ingaat malzemelerinin artmas1 ve yeterli konut {iretiminin
saglanamamasi konut sorununu glindeme getirmistir. Ulkemizde artan niifusu ile
birlikte barmma gereksinimlerini kargilayacak politikalar {iretilememistir. Sorun, gécen
kitlelerin kendi olanaklan ile sadece barmma amactyla yaptiklann yasadisi konutlarla
giderilmeye ¢ahgilmgtir (11).

Cizelge 1: Bilgelere gbre sehir ve kdy niifusu yiizdesi,(DiE,2000).

1990 Genel Niifus Saymm1  [2000 Genel Niifas Saymni|
Sehir (%)  [Kdy (%)  |Sehir (%) |Koy (%)
Bolgeler 60 40 64,9 35,1
|Giineydogu Anadolu 56 44 62,7 37,3

Diyarbakir’da kentlesme stireci, Tiirkiye’deki kentlesme siirecine paralel olarak
1950’lerden itibaren baglamugtir (40). 1955-60 d6neminde Diyarbakir’da, kentsel
organizasyon, sur igindeki geleneksel kent alammin digmna yonelmistir. Sur igindeki
miilk sahipleri, parselasyonu yapilan ve imara agilan sur disindaki, bir ya da iki kath
ayrik diizende ingsa edilen bahgeli eviere tagmmuglardrr (40). Genis alanlar
kamulagtinilomg, 1955’lere dogru sur digma gikilmaya ve kat miilkiyetinin gelmesiyle
bahgeli iki kath evlerden, ok kath yapilara gegilmeye baglanmustir (41). 1960°h yillarm
bagma kadar fiziksel agidan higbir bozulma olmadan kentsel gelisme devam etmistir.
Ancak, 1965’li yillardan itibaren niifus baskist artinca 5-8 kath saglksiz konutlarm
yapmm artmugtir. Bu gelismelerle tarihi doku gittikge bir ¢okiintii alanma d6niigmiistiir
(42, 43). Konut ihtiyac: ilk etapta sur digindaki bolgelerde diizenli yapilar seklinde
gelismigse de, hizla artan niifusun barmma ihtiyaci hizh ve carpik yapilasma ile
¢Oziilmeye baglanmugtir. Yaganan go¢ siirecine ragmen, Belediye hizmetleri ile diger
kamusal hizmet ve desteklerin eksikligi sorunun daha da biiyiimesine neden olmustur
(40). Diyarbakir’da 1950’li yillara kadar kent merkezindeki kentli niifusun yerini kirsal
alandan g6¢ edenlerin almas: ve yeni gelenlerin konut sorununu kendilerince ¢6zmeleri
kent merkezinin dis maballelerini kismen de olsa bir gecekondu alanma doniistiirmiigtiir
(44). 1960’h yillarm baginda, biiyiik kentlerimizin birgogunda gecekondu niifusunun
toplam kent niifusu igindeki oranmmn olduk¢a yiiksek oldugu goriilmektedir.
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Diyarbakir’da ise %9.64°tiir (Cizelge 2),(9). Diyarbakir, bu siiregte niifusu hizla artan
diger birgok kentlerimiz gibi, i¢inde yasayanlara kentli kimli§i kazandwracak hemen
hi¢bir nitelife sahip olmayan bir yerlesme olarak, 1965 yiinda niifusu yiizbini asan
kentler arasma girmigtir (40).

Cizelge 2: Bityiik Kentte Gecekondu Niifusunun Kentsel Niifusa Oranlari (9)

Kentler Gecekondu Gecekondulu Kent Kent Niifusuna
Sayis1 Niifus Niifusu Gbre Gecekondu

Niifusu %’si

Adana 18.925 104.068 231.548 44.95

Ankara 70.000 385.000 650.067 59.22

Bursa 8.713 47.922 153.886 31.14

Istanbul 120.000 660.000 1.466.585 45.00

Diyarbakir 1.400 7.760 79.888 9.64

1970°li yillarn baginda kentteki birgok yer, mevzii imar planlariyla yerlesmeye
acilmigtir. Bolgede yiikksek rant olusumu, kira gelirlerinin artmasi, banka kredilerin
sagladig1 kolayhk, ticaretin dogurduu yiiksek gelir grubu, biiyiikk toprak sahiplerinin
kentte oturma egilimlerinin hizlanmasi gibi nedenlerle 6nemli bolgeler beton yigmlart
haline getirilmistir. Diyarbakir, Ankara ve Istanbul gibi biiyiik kentlerimize oranla az
niifuslu bir kent olmasina karsin, konut ve arsa uygulamalarmm kontrol edilememesi
gibi 6nemli bir sorunla karg1 karsiya kalmigtir (40).

Diyarbakir’da 1970’li ve 1990’k yillarda yasanan i¢ gocler ile niifusun hizla artmasi
hizli yapt iiretme istegi, beraberinde kagak yapilasma ve gecekondulagmayr da yaygm
bir yontem haline getirmistir (41). Sur diplerine kurulan gecekondular, sur ¢evresinde
bir kusak olusturmustur. Ozellikle Saray Kapidan itibaren kentin dogusunu gevreleyen
sur diplerinde, teneke ve diger metal artiklarindan yapilan barakalar dikkat gekmektedir
(40). Gecekondu niifusu oramnn 1988 degerleriyle Izmir ve Adana’da %50, Samsun ve
Diyarbakir’da ise %30 oldugu tahmin edilmektedir (44). Diyarbakir’da yasanan yasal
olmayan yapilagmanm Snemli boliimiinii kendi arsasi iizerinde ruhsatsiz gekilde, imar
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planna aykir1 olarak insa edilen yari-gecekondular olugturmaktadir. Bunlarin yant sira
gerek bagka sahislarin gerekse de belediye ve hazine arazileri {izerinde inga edilmis pek
cok gecekondu ve apartman kondu da bulunmaktadir (44). Diyarbakir’da gog, 5 Nisan,
Cumbhuriyet, Iplik fabrikas1 ve Begyiizevler gibi hicbir altyap: hizmetinin gitmedigi yeni
semt ve mahalleler dogururken, Baglar, Sehitlik, Ofis, Yenisehir, Surici gibi kentin eski
yerlesim alanlarmin degismesine ve 6zellikle bu bolgelerde diisey biiylimelerle konut ve
niifus yogunluklarmmn artmasina neden olmustur (40). Gozeli, Yolalti, ve Dokuzgeltik
gibi kdy yerlesmeleri kent alanmna katilnmg, 6zellikle Seyrantepe, Semsiler, Huzurevleri,
Kayapmar, Dicle mahallesi ve Benu-Sen gibi mahallelerde gecekondulagma katlanarak

artmustir (40).

1990- 2000 yillar1 arasindaki on yilhk donemde, kentsel niifusu en hizh artan iller
arasinda Diyarbakir %56 oraniyla yer almaktadir (15). Aldig1 yogun g6¢ sonucunda
kentin alt yapi ve ist yap: ihtiyaci karsilanamaz duruma gelmistir. Gog¢ olgusunu
belirleyen faktdrlerin basinda igsizlik, terér ve can giivenlifi, toprak yetersizligi, gecim
sikintist ve yoksulluk gelmektedir.

Cizelge 3: Diyarbakir’da yillara gére sehir ve kdy niifusu, Kaynak (39)

Diyarbakir'da Yillara Gore Sehir ve K8y niifusu

Toplam Sehir Koy Sehir (%) |Kdy (%)
1990 Genel Niifus Sayim 1.096.447 |595.440 |501.007 |54 46

2000 Genel Niifus Sayrm 1.362.708 {817.692 [545.016 |60 40

Cizelge 3’te belirtildigi gibi 1990 ve 2000 genel niifus saymina gére Diyarbakir’da
kentlerde yasayan niifusun stirekli bir artig halinde bulundugu ve kente hala g6giin
devam ettigi goriilmektedir (Cizelge 3).

Sur I¢i, Sehitlik, 5 Nisan, Baglar, iplik Fabrikas: gibi semtlerde apartmanlarm, yollar
icine inga edildikleri goriilmektedir. Bu alanlar bir yanginin ¢ikmasi durumunda degil
itfaiye aracmn, iki kiginin yan yana yiiriiyebilecekleri gerekli gecis alanlarmdan dahi
yoksundur. Bu nedenle Diyarbakir i¢in fiziksel anlamda ilk g6riiniir sorun, tagmms
oldugu yangm riskidir (40).
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Diyarbakir birgok g¢men igin bir atlama noktasi islevi gdrmektedir. Ik agamada g6gen
insanlarm bir boliimii bir siire burada yasadiktan sonra Diyarbakir’a gore daha batidaki
Adana, Mersin, Antalya, Izmir v.b. illere go¢ etmektedirler (40). Goglin nedenleri,
kirdaki yasam Kkosullarmun olumsuzluklari, mal ve can giivenliginin olmamasi, kentin
cazipligi, ge¢im sikintisi, topraksizliktir (40). Diyarbakir aldig1 gog ile birlikte digariya
da g6¢ vermistir. Kentte yagsayan her kesimden insan, yasam kosullarmm ké&tlilesmesi
nedeniyle sehri terk etmigtir (40). Kent, kendiliginden gelismeye mahkum, arazi
sahipleri ve spekiilatSrierin tercih ve egilimlerine gore bigimlenmistir. Ayrica kentsel
biiylimenin kaynagim olugturan kirsal alandaki niifusun, basta ge¢im sikmtis1 ve
topraksizlik olarak ifade edilen sorunlarmi ¢bzecek girigimler yapilmamug ve biiylik
toprak sahiplerinin giidiimiindeki feodal {retim bigimini donistiirecek Onlemler

alinmarmgtir (40).

2.5. Gecekondulagma Ile ilgili Uretilen Céziimler

Ulkemizde gecekondulasma sorunu birgok aragtirmaci tarafindan degisik iller baz
almarak ele ahnmis, sorunun ¢dziimiine yonelik birgok fikir ve goriis ortaya atilmstir.
Inankul’a gore gecekondu sorununa ¢6zlim, fiziki planlama agisindan {i¢ ana baghk
altinda toplanabilir.

1. Arazinin fiziksel Ozelliklerine bagh olarak yerinde korunamayacak
gecekondularm belirlenmesi

2. Cevre kalitesini arttiric1 Snlemlerin alinmasi

3. Yapmm gevresini, fiziki kalitesini arttirict Snlemlerin ytirtirliige konmas: (34).

Ko¢’a gore glniimiizde konut sorununun ¢8zlimii, kendi evini yapana yardmm
politikasma dayanmaktadir. Diger degisik politikalar; arsa iiretimi, kredi olanaklar,
altyapt hizmetlerinin saglanmasi gibi desteklerdir (24). Gecekondulagma siirecinde en
Onemli agamanin arsa edinmek oldugu gézlemi ve sorunun bir arsa sunum sorunu olarak
benimsenmesi iilkemizde sadece yazin boyutuyla giindemde olan “altyapisi hazir arsa”
uygulamalarina yOnelmeyi giindeme getirmigtir (24). Altyapisi hazir arsa sunumu
uygulamasinda da en Snemli boyut hedef kitlenin belirlenmesi ve ddeme olanaklaridir
(24). DPT’nin VIII. bes yillik planinda, kentlerdeki barinma sorunlarma saglikl bir
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¢Oziim getirilmesi amaciyla, kamu kaynakh altyapisi hazir arsa {liretimine agrlik
verilecegi belirtilmektedir (44).

Boysan’a gére gecekondu sorununa ¢6zlim olarak; devlet arazisinin tip imar planlarma
gbre parsellenip, buralara modiiler diizenlenmis tip planlar uygulanip insa edilmelidir.
Buradaki planlar niive konuttan baglayp gelistirme kademeleri planlanarak
uygulanmaldir (33). Bu bir ¢esit kendin yap yOntemidir. Halk kendi ekonomik
imkanlar1 dahilinde konutuna baglayp, kademe kademe belli sinirlari isterse
genigletebilecektir (33).

Giirgmar ve Yidiz’a goére belediyeler tarafindan altyapr ve tlim ulagim olanaklan
saglanmis ekonomik arsalar tretilerek, buralara kullanicilarin istekleri dogrultusunda
hazrlanmug tip projeler uygulanmahdir. Projeler bir uzman tarafindan koordine
edilmeli, kullameilarm iiretime istedikleri oranda katihmlar saglanmahdir (21).

Bir bagka yaklagma gore gecekondu sorununa ¢Oziim olarak, ranti yiiksek prestijli
alanlarda yer alan gelisiglizel yerlestirilmis gecekondularin bulundugu bdlgelerdeki
binalar tiimiiyle yikilmahdir. Bunlarmm yerine planh, diizenli bir gekilde tasarlannmg
eskiye nazaran daha fazla kullamciyi barmdirabilecek, yasam alam bulunan ¢agdas
mekanlar, her tiirli teknik, sosyal ve altyap: tesisi diigtiniilerek inga edilmelidir (45).

Gecekondu sorununu ¢Ozmeye yoOnelik ortaya atilan fikir ve goriiglerin yaminda,
yOnetimler tarafindan konut sorununa ¢6ziim olarak bir dizi yasa ve yOnetmelik

yaymlanmustir.

Gecekonduyu Onleme yasalari bagarisiz olunca, gikarilan 775 sayih gecekondu yasasi
ile mevcut gecekondularin 1slahy, tasfiyesi ve yeniden gecekondu yapminm onlenmesi
amaglanmistr (5, 19). Gecekondu yerlesmelerinin zorlu bir topografya tizerinde
kurulmus olmalar1 ve yapilagmis cevrede altyapr yatiimlari saglamanin maliyetinin
yeni gelisen alanlara oranla yiiksek olmasi iyilegtirme ¢abalarmm en 6nemli agmazlari
olmustur (24). Iyilestirme kapsaminda hazrlanan islah imar planlar, kentlerin plan dis1
alanlarmi kentle bitlinlestirmeyi ve bu plan disi alanlara teknik ve sosyal alt yapiyr
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getirmeyi ve konutlari diizenlemeyi hedeflemektedir. Tapulandirarak gecekondular
yasallagtirma amaci giiden bu planlar, uygulamada yeterli olmamustir (30). Islah imar
planlarmin {retilmesi igin verilen siirelerin kisa olmasi, planlama &ncesinde
hazirlanmasi, gereken analiz ¢alismalarinm yetersizlifi, halihazir haritalarm eksik ve
yanlis olmasi, miilkiyet sorununun ¢dziime kavugturulmasi beklenmeden planlarm oy
kaygisiyla ¢ok hizli bir bigimde uygulanmaya konmasi gibi nedenler, bu planlarn
uygulamaya konmadan eskimesine neden olmustur (30, 46). Ayrica iyilestirme projeleri
ile gecekondu yerlesmelerine altyapr gotiiriilmesi ve donat1 alanlan kazandirilmasi
olumlu sonuglar vermig, kargilagilan en Onemli problem ise kiraci durumundakilerin
kiralarin artmastyla olusan sorunlari olmugtur (24).

Bunlarm yamnda 775 sayih yasada, gecekondu sorununu &nlemek igin, gecekondu
Onleme bolgelerinin  kurulmas: amaglanmistir (5). Gecekondu Onleme bolgeleri,
gecekondu yapmum ve yeni alanlarm gecekonduya agimasm  Snlemek,
gecekondulagmaya ¢6ziim bulmak, kente gé¢ eden gecekondulagacak niifusa konut
sunmak, saptanan Olclilere gbre diigiik gelirlileri bu bolgelere yerlestirmek, 775 sayih
yasanmn yiiriirliige girdigi tarihten itibaren gecekondulan yikilan niifusu yerlestirmek ve
plan hedefleri dogrultusunda toplu konut olgusuna yaklagim yapmak gibi gerekgeler ile
olusturulmustur (5). Gecekondu 6nleme bdlgeleriyle birlikte gecekonducunun, alternatif
apartman yagama bi¢imine zorlandigt yeni bir konut tipi olan sosyal konutlar ortaya
cikmgtir (5). I1. Imar kongresinin 8 sayth raporunda ise sosyal konut, yoksul ve dar
gelirli halk topluluklarmin barmmasim kargilayan konut olarak tanmmlanmustir (5,47).
Gecekondulara ¢6ziim olarak yapilan bu konutlar, nitelik yOniinden kwrsal yagam
ktiltlirtindeki kullanicilarm gereksinimlerine ve degisimlerine yanit vermemistir. Sosyal
konutlarm bagarih olamamasmmn sebebi, yapilan konutlarin birgok psikolojik |,
sosyolojik, ekonomik ve fiziksel verileri hesaba katmaktan yoksun olmasidir (5,46).
Sosyal konutlar, yerlesen dar gelirli aileler icin ekonomik olmadiklarindan genellikle
orta gelir gruplarna terk edilmis ya da dogrudan orta gelirli ailelerin gereksinimlerini
kargilamuglardir (5).

Ergen’e gore en son ¢ikarilan ve buna gore 10 Kasim 1985 yih dncesi yapilmig yapilar
icin yasallagmay1 saglayan 2981 sayili imar affi yasasma bazi smirlamalar getirilerek
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gecekondulagmig alanlarin 1slahi ve plan biitlinligi kismen de olsa saglanabilecektir. Bu
degisiklik olusturuluncaya kadar mevcut yasamn uygulanmasinda;

e Islah imar planlarmin yapiminda kentin plan biitiinliigiiniin olusturulmast,

e Islah imar plam karan ile ¢ok kath yapilasmanin hedeflenmemesi,

e Kent ve yakin gevresinde olast gelismeler i¢in 1/25000 &Slgekli Cevre diizeni plam
ile plan kararlar1 getirilip kentin geligme yonlerinin belirlenmesi,

e Planlama dogrultusunda gelisme alam olarak saptanan bolgeler altyap: ile tegvik
edilerek, kent gelismesi istenmeyen bélgelere esikler getirilmesi Ongoriilerek,
kentlerin gecekondu olgusu ile geligmesi durdurulmus olacaktr. Bu ilkelerin
uygulanmas1 ile, mevcut gecekondu alanlarindaki olumsuz  geligmeler
Onlenebilecektir (48).
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3. METOT

Kullamic1 Olgeggindeki Genel Parametreler

Asagidaki parametreler ile ilgili bilgiler anket, gbzlem ve gériigmeler sonucu elde
edilmigtir. Uglincli parametre, yerel yonetimlerden saglanan bilgiler dogrultusunda
analiz edilmigtir. 5, 6 ve 7. parametrelerin analizi i¢in fotograflarla 3 boyutlu
saptamalar yapilmgtir.

e Kullamc: Nitelikleri ( Konut kullamic1 sayisi, Dogum yeri ve kéken, Egitim
durumu, Aile birey sayisi, Meslek)

o Konut sahibi / Kirac1

e Arsa miilkiyet durumu

e Yer secgimi

e Konutta yapilan degisiklikler

o Konut kullanim sekli

o ¢ mekanlardaki eylemler ve yapilabilirlik diizeyleri

e Mekanlarin kullanim bigimi

e Konut yakin ¢evresi ve kullamim bigimi

e Mekan kullanim bigimindeki degigiklikler

e Beklentiler

Konut/ Mekan Olgegindeki Parametreler
Asagidaki parametrelerle ilgili bilgiler, rolove ve tespit ¢caligmalari ile elde edilmistir.

e Konut planiar

e Mekan boyutlan ve standartlar
e Mekansal nitelik

e i¢te mahremiyet
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Yerlesme Olgegindeki Parametreler

Asagidaki parametreler anket, gézlem, goriigme ve yapilan tespitlerle toplanmugtir.
o Komguluk iligkileri
e  Yogunluk
e Daisa kars1 Mahremiyet
e Memnuniyet diizeyi

Veriler belirtilen ¢esitli parametreler dogrultusunda toplanmmg ve degerlendirilmistir.
Sosyal ve mekansal inceleme i¢in kullamci, konut ve yerlesme olgegindeki parametreler
dogrultusundaki bilgilerin toplanabilmesi yoniinde anket, gozlem, goriisme ve rolove
yontemleri kullamimugtir. Ayrica fotografla belgeleme yontemiyle de cesitli saptamalar
yaptimistir.
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4. BULGULAR
Kullanmic1 &zellikleri, mekanlar ve kullamm bigimleri, mekan boyutlar1 ve anlanm detayh
bir bigimde agiklanan bulgularla ortaya konulmugtur.

4.1. Kullanicx Ozellikleri

Bu boliimde, konut kullanic1 sayilari, dogum yerleri ve kokenleri, egitim ve mesleki
durumlari, Diyarbakir’a gelis yih ve nedenleri, konutlarndaki miilkiyet durumlari,
konut kullamm siireleri gibi yari-gecekondu bdlgesindeki kullamict dzelliklerine yonelik
bulgular agiklanmugtir.

4.1.1. Konut Kullanic1 Sayis:

Konut kullamcilarmin %46’smin 5-7, %24’iiniin 2-4, %23’{iniin 8-10, %6’smm 11-13
ve %2’sinin ise 14-16 kisilik ailelerden olustugu goriilmektedir (Sekil 3). Cekirdek
ailelerde, konut bagina diisen kisi sayis1 az, ancak ataerkil olan biiytik ailelerde bu say:
11 ile 16 kisi arasinda degismektedir. Yari- gecekondu niteligindeki konutlarda yasayan
ailelerin %77’si 5 ile 7 ya da daha fazla kisiden olusmaktadir. Konutlardaki ortalama
kisi sayis1 6,46’ dur.

Yiizde
Oranlar(%)
50
45
40
35
30
25
20
15
10

5
6 2

2-4kisilik  57kigik  8-10kisilik  11-13kisilk  14-16 kisilik Kigi sayisa

45

2 R A}

Sekil 3: Konut Kullanicr Sayilarinin Toplamdaki Yiizdeleri
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4.1.2. Dogum Yerleri ve Koken

Yapilan incelemelerde bu bolgede yasayan halkm  %69’u Diyarbakir merkez
dogumludur. Diyarbakir merkez dogumlu olanlarm ¢ogu, ebeveynleri daha Gnceden
buraya g6¢ edenlerden olugmaktadir. Bunun yam sira %30 ‘unun Diyarbakir
cevresindeki ilgelerden ( Lice, Hazro, Silvan, Dicle, Bismil, Egil, Hani, Cinar, Ergani,
Karacadag), %1’inin ise diger illerden (Erzurum, Mus) geldigi tespit edilmigtir. Bu
kullameldarm dogum yerleri, geldikleri yerlerdir. Buradaki degerler bolgenin diger
illerden hemen hemen hi¢ gé¢ almadigm, ¢ok yogun olarak ilgelerden ve kdylerden gé¢
aldigim gostermektedir (Sekil 4).

Yiizde
Oranlan

80
70
60
50
40
30
20 :
10 ] 7‘ 1
0 T T

Diyarbakir (merkez) Diyarbakar (Iligeler) Diger iller

69

Dogum
yerleri

Sekil 4: Kullamicilarin Dofum Yerleri

4.1.3. Egitim Durumu

Kullamcilarin  egitim durumlarmm incelemesinde, aile reislerinin egitim diizeylerinin
daha cok Ilkokul oldufu, geriye kalan biiyilk cofunlufun ise egitimsiz oldugu
belirlenmistir. Bunun yaninda eslerin; %19”unun ilkokul, %4’inlin ortaokul ya da lise
mezunu ve geriye kalan %77’sinin egitimsiz oldugu tespit edilmigtir. Cocuklarn,
%9’unun egitimsiz, %32’sinin heniiz ilkokul ¢afinda olmadigi, %14 “iiniin Ilkokul,
%3’tntin lise, %4’linlin ortaokul mezunu oldugu belirlenmistir. Ayrica %32’si
Ilkdgretim, %6 lise, %1 ise (iniversite egitimi gérmektedir (Cizelge 4)(Sekil 5,6,7).
Kullanicilarm  icinde bulundugu koétii sartlara rafmen, egitim goren c¢ocuk sayisi
fazladir. Daha ileriki donemlerde bu saymm artmasi beklenmektedir.



Cizelge 4: Kullanicilarin Efitim Durumlar

(%) Yiizde Oranlar

Aile Reisi

Egi

Cocuklar

Egitimsiz

E141

77

9

Heniiz okul ¢aginda

degil 2

32

[lkokul mezunu

E3 43

19

13

[Ikogretim okuyor

E4

32

[.ise mezunu

Ortaokul mezunu

E6 10

ise okuyor

E7

Universite okuyor

E8

Toplam

100

100

100

Yiizde
oranlari(%)
50

45

40

35

30

25

20

15

10

5

10

0

El

E3

E6

Egitim

Durumu

Sekil 5: Aile Reislerinin Egifim Durumu
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Sekil 6: Eslerin Egitim Durumu
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Yiizde
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Sekil 7: Cocuklarin Egitim Durumu

4.1.4. Meslek Gruplan

Hane reislerinin %58°nin serbest meslek sahibi oldugu belitlenmistir. Kamu ¢ahsanlari
ise, %1 ile en diisiik oram olusturmaktadir. Diger calisanlarm %12’sinin is¢i, %4 tiniin
ise emekli oldugu tespit edilmistir. Bunun yanmnda igsiz olan grup ise %21 oranmdadir
(Sekil 8). Eglerin biiylik bir kismunin (%95) caliymadii ev hanmm oldugu, geriye
kalanlarin (%5) ise serbest mesleklerde ¢aligtigi goriilmektedir (Sekil 9).
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Sekil 8: Hane Reislerinin Meslekleri
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Yiizde
oranlar
100
80
60
40
20
: ; 5
0 ; ——
Ev Hanmm Serbest meslek  Meglekler
Sekil 9: Eslerin Meslekleri

4.1.5. Diyarbakir’a Gelis Yili ve Nedenleri

Kullameilarn gogunun Diyarbakir’a 1971-1975 ve 1976-1980 yillar1 arasmda geldigi
saptanmustir. Geriye kalanlarm ise %3’{iniin 1950 Oncesinde, %4’iiniin 1951-1960,
%11’inin 1961-1970, %11’inin 1981-1985, %5°mmin 1986-1990, %11°inin 1991-1995,
%4’tintin 1996-2000 yillar1 arasinda, %5’inin ise 2000 sonrasinda Diyarbakir’a geldigi
tespit edilmistir. Veriler dogrultusunda kullameilarm bityiik ¢cogunlugunun buraya 1980
Oncesi gb¢ ettigi anlagilmaktadir (Sekil 10). Kullamcilarin Diyarbakir’a gelis nedeni
incelendiginde, ilk swrayr daha iyi ig imkanlar1 bulma fikri (%30) almaktadir. Bunu
gecim sikmtist (%27), can giivenligi (%13) (ter6r ve kan davasi) ve kdy tahliyesi (%5)
gibi problemler takip etmektedir. Geriye kalan kullanicilarin ise ebeveynleri go¢ eden
ve burada dogup biiyliyen bireyler oldugu belirlenmistir (%25). Kullamcilarm
oturduklar: gevre ile ilgili yapilan incelemelerde, %63’iiniin aym ydreden insanlarla
beraber oturdugu tespit edilmistir. Bu bdlgede oturanlarin kendi yakinlari ile beraber
aym ¢evreyi paylagmak istemeleri, dayamigma  saglama  diiglincesinden
kaynaklanmaktadir.
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Sekil 10: Diyarbakir'a Gelis Yili

4.1.6. Miilkiyet

Yar1 gecekondu bdlgesi olan Dicle mahallesindeki arsalarm biiyiik cogunlugu iizerinde
yasayanlara, geriye kalanlar ise baska sahislara aittir. Bu alanlar, imar diizenine aykir1
bir sekilde yapilannugtir. Hisseli parsel diizenindeki bu arazilerde konutlar, yasa disi
inga edilmektedir. Yapilan incelemelerde Dicle mahallesinde yasayan konut
kullanicilarmin = %61°inin - ev  sahibi, %39’unun ise kiract konumunda oldugu
belirlenmistir (Sekil 11).

Kiract

39%
Ev sahibi
61%

Sekil 11: Miilkiyet Durumu

Ev sahibi olan kullanicilarn %45’inin 20 yildan daha fazla bu konutlarda oturdugu,
muhtemelen buranmn ilk kullanicilart oldugu belirlenmistir. Ayrica geriye kalan
%41’inin son 10 yil, %14’{iniin ise 11-20 yillik siiregte ev sahibi oldugu tespit edilmistir
(Sekil 12). Bu veriler genelde toprak sahibinin inga ettigi konutun bir boliimiine
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yerlestigini, diger bSliimlerin ise Gteki aile bireylerine veya bdlgeye yeni gelenlere
kiralandigim gostermektedir. Ayrica parselasyonu yapilmis yasal bir bolge olmasi, kira
ve satiy degerlerinin de diigiik olmasi, diisiik gelirli kullamcilar1 bu alana ¢eken
Ozelliklerdir.

Yiizde oranlar
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Sekil 12: Ev Sahibi Olanlarmn Konutta Kals Sireleri

4.1.7. Konut Kullanim Siireleri

Dicle mahallesinde kullamicilarin konut kullamm siireleri arastirildignda, %30’unun
son 5 yil, %33’iiniin ise 6 ile 10 yildir bu konutlarda yasadif: belirlenmigtir. Ayrica
%14’{inlin 26 yildan fazla, %13’tiniin 21 ile 25 yillik stirelerde bu konutlarda yasadi
ve yeni yerlesenlerin oranminda artig oldugu goriilmektedir (Sekil 13).
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Sekil 13: Konut Kullamm Siireleri

4.2. Mekan ve Kullanim Bicimi

Mekan 6zelliklerini ve kullamm bigimlerini belirlemek i¢in tiim i¢ mekanlar ile ig- dig
arasindaki tampon mekanlar ve konut yakmn gevresinin Szellikleri, kullanim bigimleri, i¢
mekanlardaki eylemler ve yapilabilirlik diizeyleri, mekan bigimlerindeki degisiklikler,
kullanicmin mekansal memmnuniyet diizeyi ve mahremiyeti, beklentilerine y&nelik
bulgular agiklanmstir.

4.2.1. I¢ve Tampon Mekanlar- Kullanim Bicimleri

Bu boliimde pilot alanda bulunan odalar, giris ve tampon mekanlar, islak mekanlar
(mutfak, banyo, tuvalet), i¢ mekanlardaki eylemler ve yapilabilirlik diizeyleri
incelenmistir.

4.2.1.1. Oda

Konutlardaki i¢ mekan farklilagmasi, dig etkenlerin yaninda ailenin yagantisii da
yansitmaktadir. Calisma alaninda bulunan odalar incelendiginde genel olarak odalarda
gecen asal eylemin oturma oldugu belirlenmigtir. Odalarm ¢ogu genelde ¢ok amagh
kullanilan, asal yagam alanlaridir. Bu mekanlarda geleneksel konutlardaki gibi, oturma,
yemek yeme, konuk afirlama, yatma gibi eylemler yapilirken, sirkiilasyon, depolama,
yemek pisirme, bulagik yikama, ¢amasir yikama gibi servis ve hizmet eylemleri de
yapilmaktadir.



32

Odalarm konumlar1 incelendiginde, bir cephelerinin daima sokaga veya avluya baktig,
genelde girise yakm bir yerde konumlandigi ve bir ge¢is mekanindan sonra ulasildig
belirlenmistir. Ebatlarmm ise ¢ok kiigiik olmadigi, dikdortgen ya da kare seklinde
oldugu goriilmektedir. Yapilan analizlerde ortalama oda biiyiikliigiiniin 12.46 m? oldugu
saptanmustir (Bkz. Ek 4). Bu mekanlarin ¢ogu dogal 151k almaktadir. Yatma islevinin
gectigi odalarda ise bir duvardan digerine uzanan yiikliikler gériilmektedir (Resim 6).

Resim 6: Oturma, Uyuma, Yemek Yeme Eylemlerinin Yapildigi Oda

Odalar genelde ailedeki tiim gocuklar ve ebeveynler tarafindan beraber kullamildig: igin
kisiye 6zel mekanlar degillerdir. Cok amagh kullanilan oturma, yatma, yemek yeme
eylemlerinin gegtigi odalar, toplammn %31.7°sini olusturmaktadir. Odalari bu amagla
kullamlmas: oturma, yatma, yemek yeme islevlerinin gectigi gelencksel oda
kullanimmin devam ettigini gostermektedir. Bazi konutlarda odalar yemek yeme ve
oturma (%16), bazilarinda ise oturma ve yatma (%21) eylemleri igin kullaniimaktadir.
Sadece yatma islevinin gegtigi yatak odasi olarak kullanilan mekanlar, toplam alanin
%13.1"idir. Bu mekanlara genelde hane basma diisen kisi sayismm az oldugu
konutlarda, ya da yeni evli ¢iftlerin konutlarinda rastlanmistir (Resim 7). Konutlarm
¢ogunda birden fazla uyuma amagh mekan olmasma karsin, ¢ocuklar igin ayr1 bir yatak
odast goriilmemektedir. Konut i¢inde ¢ocuklarin ¢alismast ve kendi yasitlariyla iletisim
kurabilecekleri ayr1 mekanlarmin olmadig goriilmektedir.
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Resim 7: Sadece Yatma Amach Kullanilan Oda

Depo ya da odunluk olarak kullanilan mekanlar toplam alanin yaklasik %14 tidiir. Bu
odalar genellikle bos, kullanilmayan mekanlardir ve ¢ogu dogal 15tk almamaktadir.

(Cizelge 5).

Cizelge 5: Odalarda Gegen Eylemler ,Yiizde Oranlari ve Ortalama Biiyiikliikleri

Odalar igin:

Yapilan islevier Yiizde Oranlar: [Ort. Biiyiikliigii (m?)
(Oturma, yatma 21,1 12,21
Oturma, yemek yeme 16 12,30
Oturma, yatma ve yemek yeme 31,7 14,05
Depo/Odunluk 13,8 10,09
'Yatma 13,1 12.27
Oturma, 1,8 9,54
Gegis, Oturma, yemek yeme 1,1 14,17
Oturma, yemek yeme,yemek pisirme [0,7 12,15
Oturma, yatma, kiler 0,7 12,67
Toplam 100 12,46




34

4.2.1.2. Girig ve Tampon Mekanlar

Cahsma alaninda bulunan konut i¢i gecis mekanlarinm asil iglevi genelde, birimler arasi
baglantilar1 saglamaktir. Bunun yam swa yemek pisirme, yemek yeme, depolama,
oturma, ¢amagir yikama, dug alma gibi icinde gesitli eylemlerin gegtigi farkh iglevleri
de barmdirmaktir (Resim8). Konut gegis mekani antre ve hol olan bazi konutlarda ayri
ayr1 konumlanmalarina karsin ¢gogunda i¢ ice gegmistir.

Resim 8: Gec¢is Mekanlar:

Farkh biiyiikliiklerde ¢ok amagh kullanilan gegis mekanlari, diizensiz, uzun ve dar bir
koridor bigimindedir. Odalardan daha biiyiik ya da dar ve kiigiik boyutlarda olanlar1 da
goriilmektedir. Belirlenen ortalama biiyiikliik ise 7.00 m*’dir (Bkz. Ek 4).

Bu mekanlarin %17.5’inin gegis ve oturma eylemi i¢in kullamildig: belirlenmistir. Bu
ozellikleri, kullanim agisindan geleneksel evlerdeki sofa ile benzerlik gostermektedir
(Cizelge 6).
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Cizelge 6: Gecis Mekanlarinda Yapilan Eylemler ve Yiizde Oranlan

Gegis Mekanlar Yiizde Oranlar1|Ort. Biiyiikliigii
(m?)

Gegis 70,5 5:73

Gegis, yemek pigirme 5,4 7,34

Gegis, yemek yeme 15,4 12,16

Gegis, camagir yikama dus alma 0,6 11,01

Gegis, Oturma 175 10,41

Gegis, depo 0,6 4,32

Toplam 100 7,00

Sokak-ev erigebilirlik derecelenmeleri analizinde, sokaktan eve giris %62.5%inde
dogrudan antre ya da giris holiinden yapilmaktadir. Merdiven, teras ya da avludan giris,
evlerin %29’unda goriilmiigtiir. %8.5’inde ise iki agamali olarak, 6nce avlu ya da
merdiven daha sonra balkon, teras ya da giris holiinden eve girildigi belirlenmistir
(Sekil 14).

: Diger
Diger Diger O O Bin'mlao Q
Bifimler Birimler 4 %
v .

' |
[} 3

[ )
1 ’ 3 # -

Al i ,I - s Ank 8
Antre ya da Antreya da giris ;ﬁada
girig holi gitig hold
’ Balkon, teras,
Sokak Merdiven, teras, o
2 Avlu, Yan.- girig LSy
holi
Aviuya da
Sokak Merdiven
Sokak

Sekil 14: Sokak- Ev Giris Mekanlari ve Erigebilirlik Derecelenmeleri

Pilot alan igindeki konutlarm %37,5’inde avlu bulunmaktadir. Belirlenen avlu
biiyiikliigii ortalama 22,70m?’dir (Bkz. Ek4). Bu mekanlarin geleneksel evlerde oldugu
gibi benzer amagla kullanildig: goriilmektedir. Avlu, genelde sokakla ev arasinda
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tampon mekan konumundadir. Bu tip konutlarda, servis mekanlar1 ve depo, kiler,
odunluk, tuvalet, mutfak gibi 1slak hacimler avlu baglantihdir (Resim 9) .

Resim 9: Tampon Balgelere Ornekler

Konutlarm yaklagik %12’sinde teras, %28’inde ise balkon goriilmektedir. Teraslarda
ortalama biiyiiklik 27,30m? balkonlarda ise 6,39m*>dir (Bkz. Ek4). Bu mekanlarin

genelde gegis ve oturma amagly, digerlerinin ise depo olarak kullamldig: belirlenmistir.

4.2.1.3. Islak Mekanlar (Mutfak, Banyo ve Tuvalet)

Mutfaklar, odalara oranla daha kiigiiktiir. Ortalama mutfak biiyiikliigii 5.45 m? dir (Bkz.
Ek 4). Mutfaklarin dort tipte bigimlendigi goriilmektedir (Sekil 15).

Muttak Muttak Mutfak Mutfak

Avlu Antre Qda Aatre

(&) (B) (@ (D)

Sekil 15: Mutfak Ornekleri
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Evin ingasinda, igerdigi amaglar dogrultusunda tasarlanan D grubu mutfaklar; yiyecek
depolamak, yemek pisirmek ve bulagik yikamak igin kullanilmaktadir. Bu anlamda
kullamilan mutfaklar toplammn %47’sini olugturmaktadir (Resim10). B ve C grubu
mutfaklar ise antre ya da odamn sonradan bdlme duvar ya da bir panelle ayrilmasiyla
olusturulan mekanlardir. Bu mekanlar genelde dogal 1sik almamakta ya da boldiikleri
mekanin dogal aydinlatmasindan dolaylt olarak faydalanmaktadir (Resim 11). Ayrica
bu mekanlar genelde kiler amagh kullanilmakta, diger eylemler ise 1slak mekanlar ya da
ge¢is mekanlarinda yapilmaktadir. Sadece kiler amagh kullamlan mutfaklar toplam
alanm % 24’{inii olusturmaktadir. A grubu mutfaklar ise bulagtk ve ¢amagir yikama,
yemek pisirme, depolama gibi islevlerin gectigi avlu baglantih mekanlardir. Mutfaklarin
hemen hemen higbirinde yemek yeme eylemi goriilmemektedir ve biiyiik ¢ogunlugu
birgok ekipmandan yoksundur. (Cizelge 7).

Cizelge 7: Mutfaklarda Yapilan Eylemler ve Yiizde Oranlari

Yiizde  |Ort. Buyiikligi

Yapilan eylemler Oranlari (m?)
Erzak depolama, Yemek pigirme, Bulagik yikama @7 5,33
Erzak depolama 4 5,04
Yemek pisirme, Bulagik yikama 15 5,50
Erzak depolama, Yemek pisirme 6 4,67
Erzak depolama, Yemek pigirme,Dug alma, cam. Yik.,Bul.yik |5 8,9
Erzak depolama, Bulasik yik. R 72
Yemek pisirme, Erzak depolama, Bul. Yik., Yemek yeme 1 1277

Top. Mutfak sayist 100 5,45
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Resim10: D grubu Mutfaklara Ornek Resim 11: B ve C Grubu
Mutfaklara Ornek

Pilot alan igindeki konut islak hacimleri analizlerinde 105 banyo tespit edilmistir. Bu
mekanlarin, genelde sadece banyo yapma eylemlerine yonelik bir mekan oldugu, bazen
tuvaletle i¢ ice kullanildigi ya da mutfagin bélinmesiyle sonradan olusturuldugu
goriilmektedir. Disarida olan tipleriyle de kargilagilmaktadir.

Bu mekanlarin %64’iinde ¢amagir yikama, dug alma eylemleri yapilirken, %26’sinda bu
eylemlerin yaninda, tuvaletin de beraber kullanildigi goriilmistir (Resim 12).
Digerlerinin ise ¢amagir yikama, dus alma, bulagik yikama gibi eylemlerin yapildig:
mekanlardan olustugu saptanmugtir (Cizelge 8).

Cizelge 8: Banyolarda Yapilan Eylemler ve Yiizde Oranlari

Ort. Biiyiikliigii
Yapilan eylemler IYiizde Oranlari |(m?)
(Camasir yikama, Dus alma 64 3,4
Camagir yikama, Dug alma, Tuvalet-Bogaltim 26 4,08
(Camagir yikama, Dug alma, Bulagik yrtkama 8 4,16
(Cam. Y1k.,Dug alma,Bulasik yik. Tuvalet-Bosaltim R 5,14
Toplam 100 3,68
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Resim 12: Banyodan Goriintiiler

Caligma alaninda incelenen tuvaletlerin %2’sinin dus alma eylemi i¢in de kullamldig
belirlenmistir (Cizelge 9)(Resim 13).

Cizelge 9: Tuvaletlerde Yapilan Eylemler ve Yiizde Oranlan

Ort. Biiyiikliigii
Yapilan eylemler Yiizde Oranlari |(m*)
Tuvalet-Bogaltim 98
Tuvalet-Bosaltim, Dug alma R
Top. Tuvalet sayisi 100 1,91

Resim 13: Tuvaletten Goriintiiler

Islak mekanlar, belirli asamalarda ortaya cikmustir. Ulkemizdeki diger illerde insa
edilen gecekondularda oldugu gibi, ilk yapim asamasmnda konut sadece bir oda ve



40

antreden olusan, barmma amagh bir yapi olarak disiiniilmiistir. Su ve elektrik gibi
hizmetlerin konut yapimi esnasmda olmamast konut igerisindeki banyo, tuvalet, mutfak
gibi mekanlarin istenildigi gibi yapilmasm engellemistir. Konutta bulunan banyo,
tuvalet, mutfak gibi servis mekanlar incelendiginde, bu mekanlarm zaman igerisinde

ekonomik olanaklara gire sonradan konuta eklendigi belirlenmistir.
4.2.1.4. i¢c Mekanlardaki Eylemler ve Yapilabilirlik Diizeyleri

Kullanicilarm  eylem- mekan iligkisini belirlemek amaciyla, yasadiklari mekanlarda
yapilan eylemler ve bunlarin yapilabilirlik diizeyleri incelenmistir (Cizelge 10).

Cizelge 10: Konutta Gegen Eylemlerin Yapilabilirlik Diizeyleri

[Eylemlerin rahathkla yapilabildigi (Evet) yal
yicuiler da yapilamadigi (Hayir) nin sorgulanmasinaj

iligkin alinan cevaplar ve yiizdeleri

[Evet %o Hayir %o
|Yemek yeme(Aile bireyleriyle) [74 70 B1 BO
'Yemek yeme(Konuklarla) 26 25 79 75
Misafir Agirlama 14 13 01 87
[Yatma, dinlenme 60 57 15 H3
IYemek Hazirlama B0 29 75 71
Dus, gamagir yikama 30 29 75 71
Util, dikis,v.s. 21 20 84 180
lOyun oynama 28 27 77 173
[Calisma 15 14 90 86
[Depolama 43 H1 62 59
[Hobi 8 8 97 92

Cizelge 10’a goére yatma eylemini, kullanicilarm %57’si rahatlikla yapabilmektedir.
Kalabalik ailelerde yer yataklar1 gibi seyyar yataklar ile bu ihtiyag kargilanmaktadir.
% 43’ii ise bu eylemi, mekanlardaki donati eksikligi, tesisat problemleri, alan sikintist
ve bir arada yatma gibi nedenlerden dolayr asgari diizeyde uygulayabildiklerini
belirtmistir. Yemek yeme eylemi ise iki sekilde ele almmustir. Bunlardan ilki olan aile
bireyleri ile yemek yeme islevini kullamicilarm %70’inin rahathikla, ikincisi olan
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konuklarla yemek yeme eyleminin ise %25 oramnda rahatlhkla yapabildigi tespit
edilmigtir. Ancak yemek hazirlama eyleminin bu mekanlarda %71 oraninda asgari
diizeyde yapildig1 goriilmiistiir. Temel ihtiyaglarm yaminda kullamicilarin mekanlarinda,
%13 misafir agirlama, %29 dus alma ve ¢amagir yikama, %20 itii, dikis v.b., %27
oyun oynama, %8’inin hobi, %41 depolama eylemlerini rahatlikla, digerlerinin ise
asgari diizeyde uygulayabildigi belirlenmigtir. Bu oranlar genel olarak mekanlarda
gegen eylemlerin yapilabilmesinde bazi sikintilar oldugunu gostermektedir. Donati
eksikligi, bazi mekanlarin alan yetersizligi ve asir1 yogunlugu (kisi/mekan sayist),
mekanlarda belirlenen baglica sorunlardir.

4.2.2. Konut Yakin Cevresi ve Kullanim Bicimi

Segilen yerlesmedeki konutlar bir iki ya da ii¢ kathdir. Cok az sayida apartman tipi
konutlarla karsilasiimaktadir (Bkz. Ek4). Konutlar arsalara gelisigiizel, bitisik ya da
ayrik diizende yerlestirilmistir. Konutlarin arsalara gelisigiizel yerlestirilmesi sonucunda
olusan dar sokaklarin, bazi yerlerde iki insanin yan yana gegemeyecefi genislikte
oldugu saptanmstir (Resim14).

Resim14: Konut Yakin Cevresine Ornekler

iki kath olan bazi konutlarda alt ve iist kat giriglerinin arazideki egim nedeniyle farkl:
seviyedeki sokaklardan saglandig: belirlenmistir ( Bkz. Ek 4, Ev no: 1, 2, 7, 27, 36, 39,
47, 54, 73, 74, 77, 80, 89). Gelisigiizel yerlestirilmis birbiri ardma dizilen konutlarin
olusturdugu sokaklarm geleneksel kent dokusuna benzer bir yapida oldudu
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goriilmektedir. Cikmaz sokaklarla da karsilasiimaktadir. Bazi sokaklarda ise dis kap:
onlerinin yazin oturma amagh kullanildigi goriilmektedir. Ayrica sokaklarin ¢ok dar
olmasi ve konutlarin birbirine ¢ok yakin olmasi mahremiyet ihtiyacim engellemektedir.
Birbirine agir1 derecede yakmn konumlanma, konutlarin giines alma ve havalanma
kosullarmi olumsuz yonde etkilemektedir. On bahgesi olan bazi konutlarda sebze
yetistirilmesi, konut di mekanlarmda hayvan yetistirmek igin kiimes, ahir gibi
birimlerin varlig1 ve bos parsellerde tandirlarm bulunmasi kirsal aliskanliklarn devam
ettigini gosteren Orneklerdir (Resim 15). Konut yakin gevrelerinde gocuk oyun
alanlarmin  bulunmamasi, mevcut bos parsellerin bu amagla kullamlmasma neden
olmugtur (Resim 16).

Resim 15: Konut Yakin Cevresine Ornek Resim 16: Bos Parsellerden Bir Goriiniis

Kullanicilarin gevre ile ilgili diisiinceleri incelendiginde genelde mahalle, sokak ve ev
ile ilgili diisiincelerinin gok kotii olmadigy, kargilikh goriismelerde tespit edilmistir

Kullanicilarin  gevre ile ilgili beklentileri ise yollarm yapilmasi, dar sokaklarin
genisletilmesi, cevrenin temizlenmesi ve ¢dplerin toplanmasi yoniindedir. Evlerinin
onartlmasi, ¢ocuk oyun alanlarmin diizenlenmesi bireysel anlamda ifade edilen diger
beklentileri olusturmaktadir. Bunlarm diginda higbir beklentisi olmayan ve tagmmak
istediklerini belirtenler de bulunmaktadir.
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4.2.3. Mekan Bigimindeki Degisiklikler

Arastirma alaninda yapilan anketler sonucunda, kullamcilarm %76’smm konutlarinda
degisiklik yaptigi, %24iiniin ise herhangi bir degisiklik yapmadig1 goriilmiistiir (Sekil
16).

Degistirilme
di

Degistirildi

76%

Sekil 16: Konutta Yapilan Degisikliklerin Oram

Konutun bakimi anlamindaki bu degisim, ¢ogunda sadece boya badana, genel bakim ve
cati onarmmu seklindedir. Bazilarinda ise defisim hem konutun kullanicilara yetersiz
gelmesi hem de bakimsiz olmasi yoniindedir. Bu anlamda yapilan degisiklikler ise
genelde kapi ve pencerelerin onarmu, boya badana gibi genel bakim ile ilgili degigimler
ile oda ekleme ya da genisletme, teras ekleme ya da kat ¢ikma gibi bicimsel
degisimlerdir.

4.2.4. Memnuniyet Diizeyi ve Mahremiyet

Memnuniyet diizeyi analizinde, kullanicilarim genel anlamda %92’sinin konutlarindan

memnun olmadig1, % 8’inin ise memnun oldugu belirlenmistir (Sekil 17).

Memnun
8%

Memnun
degil
92%

Sekil 17: Mekan Diizeyindeki Memnuniyet



Kullanicilarn gogunun, konutlarmdan memnun olmama nedenleri; konutun kullanigsiz
olmasi, ana eylemlerin yapildig1 odalarin kiigiik olmasi ve odalarmn iliski diizeninin kotit
olmas: seklindedir. Ayrica konutun rutubetli olmasi, bazi odalarin yetersiz itk almasi,
islak hacimlerin disarida olmasi ya da yetersiz alana sahip olmasi da belirlenen
sikayetler arasindadir. Bunlarn yaninda kullanicilarm yasadiklar1 fiziksel gevre
kosullari, sosyal yasam kosullar, konut ve yakmn gevresi hakkinda ki memnuniyet

derecelenmeleri de incelenmistir (Cizelge 11).

Cizelge 11: Kull larm M iyet Dereceleri
Cok Hig
Yiizde Oranlar1 (%) memnun [Memnun [Memnun degil jmemnun degil [Toplam(%)
e Konut 0 27.9 60,6 11,5 100
e Konut yakin gevresi 0 22,1 61,5 16,3 100
e Semt 0 63,5 27,9 8,7 100
e Ulagim olanaklari/yol 1,0 31,7 35,6 32,7 100
o [syerine yakinlk 0,0 173 42,3 40,4 100
o Aligveris olanaklar 0,0 18,3 45,2 36,5 100
e Haberlesme olanaklari 0,0 57,7 23,1 19,2 100
e Cevredeki yesil alan 1,0 27,9 47,1 25,0 100
e Egitim olanaklari 0,0 37,5 41,3 21,2 100
o Sosyal tesisler 0,0 T 56,7 35,6 100
o Komsuluk iligkileri 1,0 70,2 23,1 6,7 100
e Bina ic giiriiltii 0,0 53,8 327 13,5 100
e Biyiikliik (m?) 1,9 26,9 45,2 27,9 100
o Odalarmn iliski diizeni 0 357 41,3 26,9 100
e (Oda sayisi 0 20,2 51,0 28,8 100
e Balkon/ teras 0 40,4 317 27,9 100
e Temiz su tesisat 0 64,4 26,0 9,6 100
e Pis su Tesisati 0 53,8 a7 14,4 100
e Cati 0 37,5 44,2 18,3 100

Cizelge 11°e gore kullanicilarin ¢ogunun, konut ve yakin gevresi, ulasim olanaklari,
alisveris olanaklari, ¢evredeki yesil alan, sosyal tesisler, mekan biiyiikliikleri, odalarmn

iliski diizeni, oda sayis1 ve gatt diizeninden memnun olmadiklar: belirlenmistir. Bunlarin
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yaninda temiz ve pis su tesisati, balkon ve teras, komsuluk iligkileri, bina i¢ giiriiltiisi,
haberlesme olanaklar1 ve semtten gogunlugun memnun oldugu saptanmustir. Ayrica
kullanicilarm gogunun bulunduklan semtten komsuluk iligkileri, haberlesme olanaklar1
ve altyap: hizmetleri nedeniyle memnun olduklar1 belirlenmistir. Yesil alan yoklugu ise

siirekli artan yogun ve ¢arpik yapilasmanin dogal bir sonucudur.

Genel anlamda mahremiyet ihtiyact konut kullamcilarma goére ancak %50’sinde
saglanabilmistir ($ekil 18 )

Mahrem
Degil - Mahrem
50%
50%
Sekil 18: Kull lara Gore Yasamilan Mekanlardaki Mahremiyet Derecesi

Konutlarin ¢ogunda tek kisilik 6zel mekanlarmm bulunmamasi ve oda iginden diger
odalara gegilmesi, igte mahremiyet saglayamama nedenleri arasmda yer almaktadir.
Sadece yatma eyleminin gergeklestirildigi mekanlar, kullamic1 sayismm az oldugu
konutlarda goriilmektedir. Ataerkil ailelerde evlenen yeni ¢iftin, kullandig: iist katlara
¢ikiglar evin avlusundan ya da diginda diizenlenmis boylece mahremiyet kismen de olsa
saglanmigtir. Disa karst mahremiyet saflayamama nedenleri arasinda, dis kapi
agildignda sokak ile i¢ mekanlar arasinda gorsel iliskinin olmasi, islak hacimlerine
avludan baglantis1 olan konutlarda komsu evlerden avlunun goriilmesi gibi Srnekler
gosterilebilir.

Ayrica konutlarinin komgu evlerle olan konumundan kullanicilarin %63’iiniin memnun
oldugu, %37’sinin olmadig1 saptanmustir (Sekil 19). Evlerin birbirine ¢ok yakin olmasi,
diiz catilardan yiiriinerek diger evlere gegilebilmesi, giivenligin olmamasi, komsu
evlerin pencerelerinden avlunun iginin goriilmesi mahremiyeti nleyen nedenler

arasinda yer almaktadir.



Hayr
37% Evet
63%

Sekil 19: Konutun Komsu Evlerle olan K

4.2.5. Beklentiler

T+ "
daki M

Dogr

iyet Diizeyi
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Kullanicilarin gogunun i¢ cepheden oldugu kadar dig cepheden de sikayetgi olduklary
anlagilmistir. Maddi yetersizlikleri g6z éniine alnarak  bir sponsor tarafindan evleriniz

icten ya da distan boyanacak olsa hangi renklerle boyanmasim isterdiniz” sorusuna
verilen yanit, %43’iinde mavi ve tonlari olmustur. Bunu %23 ile agik renkler, %17 ile

sar1 ve tonlar;, %10 yesil ve tonlar takip etmektedir. Geriye kalanlari ise turuncu ve
tonlart ile diger renkleri tercih etmislerdir (Sekil 20).

Yiizde Oranlari
45

40

35

30
25

20

1515
10 +
5..
{)

Sar1 ve
tonlart
Mavi ve
tonlart
Agik
renkler

Yegsil ve

tonlart
Turuncu
ve tonlart
Diger

Renkler

Sekil 20: Dis Cephede Kull

Imak st Renk

Genel olarak %92’sinin konutlarindan memnun olmadig1 yerlesmede kullancilarin yeni
konut edinme beklentisi olduk¢a yiiksektir. Buna gore kullancilarm %51’inin yeni

konut edinme sekli tapulu bir konuta sahip olma yoniindedir. Meveut konutu

genisletmek isteyenlerin oran1 % 19°dur. Yeni arsa satmn alarak kendi konutunu yapmak

isteyenlerin oram ise %15°tir. Bunlarin yaninda %81 bir kooperatife iiye olarak konut
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sahibi olmak istedigini, %4’ii ise bitmemis bir insaattan konut satm almayi
diistindiigiinii belirtmigtir (Sekil 21).

Yiizde Oranlar
60

50 4
40
30 4
20
10 4
1 1 1 Yeni konut
(O ed. sekli

K1 K2 K3,K7 KB K4 K& K3

Sekil 21:Yeni konut Edinme Sekli

Cizelge 12: Yeni Konut Edinme Bicimi

[Yeni konut edinme sekli

K 1. Tapulu bir konut satin alma

K.2 Kooperatife girme

K 3. Bitmemis bir ingaattan konut satin alma

K 4. Imarli arsa sahibi kat kargilig1

K 5. Imarsiz arsa sahibi kat karsilig1

K 6. Gecekondu satin alma

K 7. Mevcut konutu genisletme

K 8. Yeni arsa alip kendi konutunu yapma

Kullanicilarm yagamak istedikleri yer ile ilgili beklentileri incelendiginde; %46’smn
apartman dairesinde, %28’inin ise yasam kosullari daha iyi bir semite yagamak
istediklerini belirtmiglerdir. Nedeni ise bu gevrelerin fiziksel ¢evre kosullar1 ve konfor
sartlarmmn daha iyi olmasi, ulasm kolaylifi ve gocuklarmin giiven iginde saglikli
yetisebilecegi ortamlar olmasi olarak belirtilmistir. Ayrica, bahgeli bir evde oturmak
isteyenler %10’u, oturdugu konutun bakimim yapip yine ayni yerde oturmak isteyenler
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%10y, hijyen bir gevreye sahip ve alan olarak bityiik konutlarda oturmak isteyenler ise
%6’y1 olusturan kullanicilardir (Sekil 22).

Cizelge 13:Yasamak istedikleri Yerler

[ 1. Oturdugu konutun bakimini yapip ayni yerde oturma

Il 2. Apartman Dairesine taginma

[ 3. Yasam kosullar1 daha iyi bir semtte bir ev

[ 4. Hijyen bir gevreye sahip ve alan olarak bilyiik bir ev
li 5. Bahgeli bir ev

Yiizde Oranlar
50
e
40 A
35
30

i ) - . . Yasamak
12 I3 LS 11 T4  istedikleri yer

Sekil 22: Yasamak istedikleri Yer

Segilen yerlesmede kullanicilarm %85’ inin geldikleri yere tekrar donmek istemedigi,
%15inin ise donmek istedigi tespit edilmistir (Sekil 23).

15%

Hayir
85%

Sekil 23: Geldikleri Yer ile ilgili Beklentiler

Geldikleri yerlere donmek isteyenlerin %16’s1 is, yasam v.s. imkanlar saglandif1
takdirde denebileceklerini belirtmislerdir. Geriye kalanlarin ise; %33’( sehrin cazipligi.
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%30’u kéyde kimselerinin kalmamasi, %17’si koyde yapacak islerinin olmamasi ve
%3’iiniin ise koyiin tahliye edilmesi nedenleriyle geldikleri yerlere geri donmek
istemedikleri tespit edilmistir. (Sekil 24).

Cizelge 14: Geldikleri Yere Donme/Dénmeme Nedeni

Nedenler

IN1.Kdyiin Tahliye edilmesi (bosaltilmasi)

IN2. K6yde Yapacak Isin Olmamast
IN3. Sehrin Cazipligi

IN4. Koyde akrabalarinin Olmamasi
IN5. Koyde i imkanlari saglandig1 takdirde donebilme

IN6. Kdyiin dogalhig: giizelligi

Yiizde Oranlan
35

N3 N4 N2 N5 NG NI Nedenler,

Sekil 24: Geldikleri Yere Do /D Nedenleri

4.3. Mekan Boyutlarmin, Mekan Standartlan ile Karsilaghrmasma iligkin
Bulgular

Konut kalitesini belirlemek amaciyla konut biiyiiklikleri, konuttaki oda sayilari, kisi

bagma diisen alan (kisi/m?), ortalama konut bilyiiklugii (m?) gibi bazi boyutlar

arastirilmustir (Cizelge17). Mekanlar islevlerine gore smiflandirlms, boyutlar1 tespit

edilmistir. Daha sonra bu boyutlar, iilkemizde gelistirilen Imar ve Iskan Bakanhig1 Halk
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Konutlart Standartlar, Baymdirhk Bakanhg: Belediyeler tip Imar ydnetmeligi ve
istanbul il imar Yonetmeligi’nde belirtilen standartlarla kargilagtrilmustir.

Konutlarin %33’tiniin 45 ile 64m?, %21’inin 65 ile 84m* ve %7’sinin ise 85 ile100 m?
arasindaki alanlara sahip oldugu saptanmustir. Ayrica 45m?’den kiigiik olan konutlarm
oranmm %22, 100 m¥den biiyik konutlarm oranmm ise %17 oldugu belirlenmistir

(Sekil 25).

<45nF  4564n?  65-84m?  85-100m7  >100n

Sekil 25: Konut Biiyiikliikleri

Konutlarm ¢ogunda oda sayllar1 2 ya da 3’ tiir. 85 ile 100 m? arasmda bulunan
konutlarin ¢ogu 2 ya da 3 odali iken 100 m*’den biiyiik konutlarn gogunda oda sayisi 3
ya da 4’tiir. Buna kargilik 45 m®den kii¢lik ve 45m? ile 64 m? arasmda bulunan
konutlarin gogu 2 odaldir (Cizelgel5). Elde edilen veriler konut alanlari ile oda sayilary
arasinda bir orantmmn oldugunu, biyiikliklere gore oda sayilarimin kismen de olsa

belirlendigini gdstermektedir.

Cizelge 15: Konutlarda Bulunan Oda Sayilarimin Konut Alanlar ile Kargilagtiriimasi

IKonut Oda Sayisi
%Y iizde Oranlari(loda Roda [3oda 4 oda 5 0da
45 m* 14 81 5
45-64 m* B 64 30 B
65-84m?* 13 77 5 5
85-100m* 43 43 14
100m? 12 B3 3 22
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Cizelge 16 : Secilen Yerlesmedeki Ortalama Konut Bilyiikliigii ve Kisi Bagina Diisen Alan

Ort. Konut Kisi basina
Yerlesim % Biiyiikligi Diisen Alan | Kisi /oda | Oda/Kisi
(m?) (m?*/kisi)

Pilot Alan 69,42 m? 10,82 kisi/m? 2,60 0,45

Pilot alanda yapilan arastirmalarda, ortalama konut biiyiikligii 69,42m? olarak
belirlenmis, kisi bagina diisen alan ise 10,82 m? olarak saptanmustir. Ayrica oda bagina
diigen kisi sayis1 2.60 ve kisi bagmna 0.45 oda diismektedir (Cizelge 16).

A.Yorikan’m gecekondularla ilgili tigiincii beg yillik kalkinma plan konut 6zel ihtisas
komisyonuna sundugu raporda, konutlarin alani, kisi bagma diisen alan ve oda bagna
diisen kisi sayisma yonelik konut esik degerleri belirtilmistir (2) (Cizelge 17). Buna
gore, hane basina 40m?’den az konut alam, kisi basma 8m*den az konut alam ve oda
bagma ise 2.5 kisi diigen konutlar patolojik esik diizeyindedirler. Patolojik diizey
kullanicida psikolojik rahatsizhiklar yaratabilecek kadar kétii bir diizeydir. Kritik esik,
hane bagina 40 ile 70 m? arasinda konut alam bulunan, kisi bagma 8.01 ile 14m?
arasinda alan diigen, oda basma ise 2 kisi diisen konutlarda belirlenen bir diizeydir.
Normal esik ise, hane basgmna 70m? ve iistii konut alani bulunan, kisi basma 14.01m’ ve

tistii konut alam diisen, oda bagmna 1.5 kisi diisen konutlarda goriilen bir diizeydir.

Cizelge 17: A.Yoriikan’in gecekondularla ilgili iiiincii bes yillik kalkinma plani konut ozel ihtisas

komisyonuna sundugu rapor (2)

Patolojik Esik Kritik Esik Normal Esik
Oda bagina 2.5 kisi Oda bagina 2 kisi Oda bagina 1.5 kisi
Kisi bagina 8m*’den az konut kisi bagina 8.01-14 m* konut alani | Kisi bagina 14.01 m* ve iistii
alani konut alani
Hane bagina 40m?*’de az konut Hane basina 40-70 m? konut alani | Hane bagina 70 m* ve iistii konut
alam alam
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Pilot alanda yapilan arastirmada belirlenen boyutlar Yoriikan’m yaptigi tespitler ile
karsilagtinildiginda, ortalama konut  biiyiikligiinin normal esige yakm oldugu
goriilmektedir. Konutlarda kisi bagmna diisen alan kritik esik diizeyindedir. Oda bagina
diisen kisi sayismnm ise patolojik esik diizeyindedir.

Kiginin konutsal etkinlikleri belli bir konfor diizeyinde ortaya koyabilmesi i¢in insan,
eylem, mekan ve donatilar arasindaki iligkilerin saghkl bir bicimde ve uygun
biiyiikliiklerde diizenlenmis olmasi gerekmektedir (49).

Capdas toplumlar, konutun gesitli mekansal biiyiiklikleri ile ilgili standartlar
olusturmakta ve bunlara uyulmasmi yaptirim yoluyla denetlemektedirler. Bunun amaci,
konut tasarim ve uygulamalarinda asgari boyutun altindaki ya da asiri biiyiik
planlamaya engel olmak, boylece insanm saghk haklarim korumak ve belki bir olgiide
de abartih biiyiikliiklerin gereksizligine isaret ederek, iilke capinda denge saglamaktir.

Ulkemizde konut standartlari ilk kez 1964’te Tmar ve Iskan Bakanligi Halk Konutlari
Standartlar1 adi altinda yasalagmug ve yiiriirliige konmus, daha sonra 1967, 1968 ve
1972’lerde yeniden gozden gegirilmistir. Daha sonra 1985 yilinda Bayindirlk ve Iskan
Bakanhigi Tarafindan Tip Imar yonetmeligi ve bu yonetmeligin disinda kalan iller i¢in
ek yonetmelikler olusturulmustur (49). 24. 3. 1964 tarihli resmi gazetede yiiriirlige
giren, 20. 09. 1967 ve 15.11.1968 (13052 sayil ) tarihli resmi gazetelerde degistirilerek
yaymlanan Tiirk halk konutlar: standartlari, asgari nitelikli halk konutunu 69.30 m? ve
orta nitelikli halk konutunu 100 m? faydah alan olarak belirlemis ve destegini buna gére
ayarlamustir. Tespit edilen ortalama konut biiyiikliigiiniin asgari nitelikli halk konutu ile
benzer oranlarda oldugu goriilmektedir (50, 51).
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Cizelge 18: Ulkemizde Konut Standardina Yonelik Yonetmelikler ve Arastirma Verileri (50, 51)

64/67/68/72 imar iskan [Bayindirlik Bakanhig [istanbul 11 ilot Alandaki
Bakanhg Halk Belediyeler Tip imar Ortalama
Konutlar1 Standartlar1  |imar Yonetmeligi Y onetmeligi IBiiyiikliikleri
Biiyiikliik Biiyiikliik Biiyiikliik Biiyiiklik

Yasam Alan1  [11-12 m? 11.20 m? 11.20 m? 12.46 m?

Mutfak 3.00 m* 3.00 m? 5.45 m*

Banyo+Tuvalet [3.00 m? 4.4 m* 2.40 m* 4.08 m*

Banyo 2.50 m* 2.40 m* 3.68 m*

Tuvalet 1.25 m? 1.20 m* 1.08 m? 1.91 m*

Cizelge 18’¢ gore 1964 Imar Iskan Bakanhg:i Halk Konutlari Standartlarr’na gore
yasama alami olarak kullanilan mekann en az 11-12 m* olmas: gerektigi belirtilmistir.
1985 baymdirlk bakanhgi belediyeler tip imar yonetmeligi ve Istanbul il imar
yonetmeligine gore bu oran 11.20 m? *dir (50, 51). Pilot alanda yapilan incelemelerde
yasama alami olarak kullanilan odalarm ortalama biiyiikliigiiniin 12.46 m* oldugu tespit
edilmistir. Yagama alanlarinda belirlenen ortalama biiyiikliik, standartlardan yiiksek
¢ikmasina ragmen bu alanlar, kisi sayis, odalarm yanhs konumlanmasi, kullamlan
diisiik kalitedeki malzeme gibi nedenlerden kullanish degildir.

Ebeveyn yatak odalar1 galisma alanmda sadece kullamicr sayismin az oldugu konutlarda
gdriilmiistiir. Bu konutlarin oranlarinin %24 olmasi nedeniyle ebeveyn yatak odalar1 bu
karsilagtirmanin diginda birakilmigtir.

1964 yonetmeliginde mutfaklarla ilgili bir bilgiye yer verilmemesine karsm, 1985
yonetmeliginde minimum mutfak alam 3m? olarak kabul edilmistir. Bunlara karsilik
pilot alandaki mutfaklarm ortalama 5.45 m? oldugu belirlenmistir. Inceleme alanindaki
mutfaklar da yasama alanlar1 gibi kalitesi diigiik mekanlardir. Bu mekanlarin ¢ogunda
eviye, dolap, tezgah, bulunmamasi, bulunanlarda ise yanhs ve diizensiz dizilim,
kullanicilarm mekan kullanimim giiglestirmektedir.

Banyolarla ilgili ilk standartlar {ilkemizde 1985 yonetmeligi kapsaminda kabul

edilmistir. Istanbul il imar yonetmeligi ise bu oram 2.50m* olarak ongérmiistiir. Bu
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biiyiikliikteki bir banyoya gamagir makinesi, hijyenle ilgili arag ve gereglerin, havlularin
depolanmasi oldukga giigtiir. Pilot alandaki banyolarda tespit edilen oran ise 3.68m* dir.
1985 yonetmeligi 1.20m?’lik bir tuvalet alanini minimum tuvalet alani olarak &nerirken,
Istanbul ili imar yonetmeligi 1.08 m? olarak kabul etmistir. Segilen yerlesmede saptanan
oran ise ortalama 1.91m?dir. Banyo+ tuvalet olarak kullamlan alanlar 1985
yonetmeliginde 4.4 m?, Istanbul ili imar yonetmeliginde ise 2.40m? olarak
ongoriilmiistii. Ancak bu modern konutlarda iginde klozet bulunan banyolardan
bahsedilmektedir. Bu tiir banyolar her tiirlii donamm kapsamaktadir. Pilot alanda
yapilan incelemelerde ise bu oran ortalama 4.08 m? olarak belirlenmistir. Biytikliik
standardm iistiinde olsa bile kalite konusunda ¢ok diigiik ve kayip alan miktar1 gok

fazladir.

Pilot alanda bulunan gegis mekanlarmm ise ortalama 7 m? oldugu tespit edilmistir.
Ayrica arastirma alanmda avlularm ortalama 22.70 m?, teraslarin ortalama 27.30 m?,
balkonlarn ise ortalama 6.39 m? oldugu belirlenmistir.
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5. SONUCLAR ve ONERILER

5.1. Sonuclar
Diyarbakir Fiskaya bolgesi Dicle mahallesinin yollarla siurlandirilmig  kesiminde

bulunan yari-gecekondu niteligindeki konutlar, tez kapsamu igerisinde incelenmistir.
Mekansal oriintiiniin anlamum ortaya koymak i¢in kullanicilarin nitelikleri, iginde
yasadiklari mekanlarin 6zellikleri, mekan ve kullamm bigimleri, memnuniyet diizeyleri,
mekan boyutlar, kullanicilarn  konut ve yakin gevresi hakkindaki beklentileri
arastinlarak yari-gecekondu bolgesindeki sosyal ve mekansal kosullar belirlenmistir.

Bolgede yasayan halkmn biiyiik bir kismu Diyarbakir merkez dogumludur. Diyarbakir
merkez dogumlu olanlarin gogu, ebeveynleri daha onceden buraya gd¢ edenlerden
olusmaktadir. Ayrica yari gecekondu niteligindeki konutlarda yasayan aileler genelde 5
ile 7 ya da daha fazla sayida kisiden olusmaktadir. Konutlardaki ortalama Kisi sayisi
6.46°dir. Egitim diizeylerine bakildiginda, aile reislerinin gogunun ilkokul mezunu,
eslerin egitimsiz oldugu goriilmektedir. Cocuklarda ise okutulan gocuk sayismin yiiksek
oldugu belirlenmistir. Meslek gruplarinda aile reislerinin geneli serbest meslek calisans,

esler ise ev hanimudir.

Miilkiyet durumuna bakidigmda kullancilarm  genelinin  ev  sahibi oldugu
goriilmektedir. Ev sahibi olma siireleri ise son 10 yil gibi kisa bir siiregtir. Ev sahibi
olanlarin konutun ikinci ya da iigiincii sahipleridir. Ayrica parselasyonu yapilmis yasal
bir bolge olmasi, kira ve satiy degerlerinin de diisiik olmasi bolgeyi disiik gelirli
kullameilar igin cazip kilmaktadir.

Dar gelirlilerin konut problemlerinin ¢dziimlenebilmesi ve bunlara yonelik konut
tasarmlarmm  olusturulabilmesi igin kullanicilarmn igte ve dista mekan olusturma ve
kullamm bigimi, yasama kosullari, memnuniyet diizeyleri irdelenmigtir. Buna gore
kullanicilarin ¢ofu yasama, yemek yeme, uyuma gibi ana eylemlerini bir odada
gergeklestirmektedir. Odalar genelde ailedeki tiim ¢ocuklar ve ebeveynler tarafindan
beraber kullamlmaktadir. Belirlenen oda biiyiikliigii ortalama 12,46m? dir.
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Islak hacimler incelendiginde, genelde bu mekanlarm kullammmnm belirli asamalar
igerisinde ortaya ciktig1 goriilir. Konutta bulunan bu mekanlarm zaman igerisinde
ekonomik olanaklara gore genisletme, donati ekleme ya da sonradan konuta eklenerek
degistirildigi belirlenmistir. Banyolarmn, genelde ayri bir mekan oldugu, bazen tuvaletle
i¢ i¢e kullaniddig1 ya da mutfagm bolinmesiyle sonradan olusturuldugu gibi disarida
olan tipleri de gériiliir. Ortalama banyo biiyiikligti 3,68 m*dir. Mutfaklar odalara gore
daha kiigiiktiir. Ortalama mutfak biiyiikliigi 5.45 m*dir.

Konutlarin gogunda antre ya da hol i¢ ige gegmistir. Bu mekanlarda birgok eylemin bir
arada yiiriitiildiigii goriilmektedir. Ortalama biiyiikligii 7m? olan mekanmn boyutlar
diizensiz ve gelisigiizel, sekli ise genelde uzun ve dar koridor bigimindedir. Bazi
rneklerinde gelencksel evlerdeki sofa gibi kullanildig1 goriilmektedir.

Sokak-ev erisebilirlik derecelenmeleri analizinde, sokaktan eve girisin %62.5 ’inde
dogrudan antre ya da giris holiinden yapildig: belirlenmigtir. Merdiven, teras ya da
avludan girig %29’unda goriilmektedir. %8.5’inde ise 2 asamali olarak dnce avlu ya da
merdiven daha sonra balkon, teras ya da giris holiinden eve girildigi belirlenmistir.

Avlu bulunan konutlarda servis mekanlar1 ve islak hacimler (depo, kiler, odunluk,
tuvalet, mutfak gibi) avlu baglantildir. Konutlarm yakin gevrelerinde, kirsal
aliskanliklarm devam ettigini gosteren Orneklere rastlanmaktadir ( sebze yetistirme,
hayvan besleme, tandir gibi). Ayrica konutlarin arsalara gelisigiizel yerlestirilmesi
sonucunda olusan dar sokaklarm, bazi yerlerde iki insann yan yana gegemeyecegi
genislikte oldugu saptanmustir. iki kath olan bazi konutlarda alt kat ve st kat
girislerinin  arazideki efim nedeniyle farkli seviyedeki sokaklardan saglandig1
belirlenmigtir. Birbirine agir1 derecede yakm konumlanma, konutlarm giines alma ve
havalanma kosullarmi olumsuz etkilemektedir. Ayrica konutlarmn yakmn gevrelerinde
gocuk oyun alanlarinin bulunmamast meveut bos parsellerin ya da yikilmis olan evlerin
bu amagla kullamlmasina neden olmustur. Sonug olarak kullanicilarin mahalle, sokak,
gevre ile ilgili diisiincelerinin gok kotii olmadigi, ancak iyi de olmadig: belirlenmistir.
Kullanicilarin - komsuluk  iligkileri, haberlesme olanaklari, altyapt hizmetlerinden

memnun olduklart da saptanmustir.




57

Konut kalitesini belirlemek amaciyla konut biiyiikliikleri, konuttaki oda sayilari, Kisi
bagina diisen alan (kisi/m?), ortalama konut biiyiikligii (m?) gibi boyutlar aragtiritmistir.
Mekanlarm yapilan islevlerine gore yeterli alana sahip olup olmadiklarmi belirlemek
igin islevlere gore smuflandirilmis, mekan boyutlar: tespit edilmis ve bu boyutlar
tilkemizde gelistirilen baz1 standartlarla kargilagtirilnustir. Pilot alanda yapilan
arastrmada belirlenen boyutlar Yérikan’m yaptii tespitler ile karsilastmldiginda
ortalama konut biiyiikliigiinin normal esik diizeyine yakmn oldugu goriilmektedir.
Konutlarda kisi bagmna diisen alan kritik esik, oda bagma diisen kisi sayist ise patolojik
esik diizeyindedir. Yapilan kargilastrma sonucu mekanlarin  boyutlarmm, ortalama
konut biiyiikliiklerinin Tiirk halk konutlari standartlarmdaki asgari halk konutu ile
benzer oranlarda oldugu tespit edilmistir. Ancak belirlenen ortalama biiyiikliikler
standartlardan yiiksek g¢ikmasma ragmen donati eksikligi, konutlardaki barmma
yogunlugu, mekanlardaki diizensiz ve yanls konumlanma gibi nedenlerden bu konutlar
kalite konusunda ok diisiik ve kayip alan miktar1 ¢ok fazladur.

Konutta gegen eylemlerin yapilabilirlik diizeylerine bakildiginda kullanicilarm genelde
mekanlarinda, yatma, yemek yeme, depolama gibi eylemlerin disinda, diger eylemlerin
cogunu (dinlenme, yemek yeme (misafirlerle), misafir agirlama, yemek hazirlama, dus,
camagir yikama, hobi, ¢ahsma, oyun oynama, iti, dikis v.b.) rahatlikla yapamadig
asgari diizeyde yapabildigi belirlenmistir.

Kullanicilarin - memnuniyet derecelerine bakildiginda ise ¢ogunun konut ve yakin
gevresi, ulagim olanaklari, alisveris olanaklari, cevredeki yesil alan, sosyal tesisler,
mekan biiyiiklikleri, odalarm iligki diizeni, oda sayist ve gati diizeninden memnun
olmadiklari belirlenmistir.

Kullanicilar  mekanlarmda  genellikle degisiklikler yapmslardir. Konutlarm bakimsiz
olmasi ya da kullanicilara mekanlarin yetersiz gelmesi nedenlerinden kaynaklanan bu
degisiklikler, genelde boya badana ve kapi pencerelerin onarmmi gibi kiigiik; oda ekleme
ya da genisletme, teras ekleme, kat ¢ikma gibi biiyiik bigimsel degisimlerdir. Ancak
kiraclarm bulundugu konutlarda genelde higbir bigimsel degisimin yapilmadigi

belirlenmistir.
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Kullamicilarin yagadiklari mekanlarindan biiyiik ¢ogunlugunun memnun olmadig tespit
edilmistir. Memnun olmama nedenleri, konutun kullanigsiz olmasi, ana eylemlerin
yapildig1 odalarm kiigiik olmast ve odalarm iliski diizeninin kotii olmas seklindedir.

Sonug olarak mekan boyutlari ve konut biyiklikleri, standartlarla benzerlik
gostermesine ragmen kullanicilarin  gogunun  konutlarmdan memnun olmamasi, bu
konutlarim mekan organizasyon hatalarindan kaynaklanmaktadir.

Genel anlamda mahremiyet ihtiyaci konut kullamcilarina gore ancak yarisinda
saglanabilmektedir. ~Kullanicilarm ~ konutlarinda  tek kisilik  6zel mekanlarin
bulunmamasi, oda iginden diger odalara gegilmesi igte mahremiyet saflayamama
nedenleri arasinda yer alirken, dis kap agildiginda sokak ile ig mekanlar arasinda gorsel
iligkinin olmasi, 1slak hacimlerine avludan baglantist olan konutlarda komsu evlerden
avlunun goriilmesi dista mahremiyet saglayamama nedenler arasimda yer almaktadir.

Gelecekte yapilacak bir iyilegtirme caligmasnda, veri olarak kullamlmasi i¢in
kullanicilarm sosyal ve mekansal kosullarmin belirlenmesi kapsammda beklentileri
tespit edilmistir. Buna gore, kullanicilarn yeni konut edinme istegi beklentisi olduk¢a
yiiksektir. Yeni konut edinme sekli ise gogunda tapulu bir konutu satm almadir. Nedeni
ise gegici bir konutta yasamanm verdigi giivensizlik olabilir. Ayrica mevcut konutu
genisletmek isteyenlerde ikinci sirayr almaktadir. Ayrica kullamcilarin ¢ogu geldikleri
yere tekrar geri donmek istemediklerini belirtmislerdir. Nedeni ise sehrin cazipligi,
sagladig1 olanaklar ve geldikleri yerde yapacak bir islerinin olmamasidir. Yasamak
istedikleri yer ise gogunda apartman dairesi ya da yasam kosullari daha iyi bir semtte
ikamet etmektir. Nedeni ise bu cevrelerin fiziksel gevre kosullar1 ve konfor sartlarinmn
daha iyi olmas, ulasm kolayhg, gocuklarm giiven iginde saghkli yetisebilecegi
ortamlar olmasi olarak belirlenmistir.

Kullanicilarm  gevre ile ilgili beklentileri ise yollarn yapilmasi, dar sokaklarn
genisletilmesi, gevrenin temizlenmesi ve ¢Oplerin toplanmasi ydniindedir. Evlerinin
onarilmast, gocuk oyun alanlarmn diizenlenmesi bireysel anlamda ifade edilen diger
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beklentileri olusturmaktadir. Bunlarin disinda higbir beklentisi olmayan ve taginmak
istediklerini belirtenler de bulunmaktadir.

Kullamietlarin - gogunun  igte oldugu kadar dig cepheden de sikayet¢i olduklar:
anlagilmigtir. Maddi yetersizlikleri g6z oniine alinarak “ bir sponsor tarafindan evleriniz
icte ya da distan boyanacak olsa hangi renklerle boyanmasmi isterdiniz” sorusuna
verilen yamit daha gok mavi ve tonlari olmustur. Kullamicilarm gogunun bilingli ya da
bilingsiz olarak mavi ve tonlarm se¢mis olmas: onlarm gelecege umutla baktiklarmmn

bir gostergesidir.

Gecekondu ya da yar-gecekondu niteligindeki konutlarm  timii lisansh
olmayan(ruhsatsiz) yapilardir. Ancak yari-gecekondu niteligindeki konutlar yari-
lisanslt (yapt ruhsatsiz ancak arsasi ruhsatl) dir. Gecekondunun, yari gecekondu haline
gelmesi, merkezi ve yerel yonetimlerin sorumsuzlugundan kaynaklanmaktadir. Ulke
¢ikarlarini olumsuz yonde etkileyen yari- gecekondu olusumu, devlet arazilerinin gikar
amacli politikalar sonucu dagitilmasi anlamina gelmektedir.

Bu ruhsatsiz yapilar, ¢ok kiigiik olmamasma, hatta bazi mekanlar standartlarin iistiinde
olmasina kargm mekan dizimi ve organizasyonundaki hatalarm ve yerlesme igindeki

yanlis konumlandiriimalari sonucu sagliksiz kosullarin olusumunda etkin olmuglardir.

Tez kapsamindaki incelemeler bu tiir yapilarin barmma islevinin yaninda tasidig
ekonomik degerin garpik yapilasmaya etkilerini de gostermektedir.

Bu baglamda yar1- gecekondu konutlarna ait bulgular, kentlerdeki dar gelirlilerin konut
problemlerinin ¢oziimlenebilmesi ve bunlara yonelik tasarimlarm olusturulabilmesi igin
yasama, mekan olusturma ve kullamm bigimi, konut edinme yoniindeki egilimlerine
11k tutmaktadir.
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5.2. Oneriler

e Olumlu ve olumsuz birgok yonii ile karmagik bir olgu olan gecekondulagma,
bugiinkii kosullar igerisinde dogru tamimlanarak olumlu yonleri desteklenmeli,

olumsuz yonleri ise iyilestirilmelidir.

e Diisiik gelirlilere yapilacak bir konut ¢aligmasinda, kullanicilarin tasarima dahil
edilmesi saglanarak katilime: tasarimlar gelistirilmelidir.

e Konutun bigimi, 6zellikle de mekan kurgusu ve odalarmn kullanim bigimi,
kullanict 6zelliklerini ifade etmektedir. Dar gelirlilere yonelik yapilacak konut
tasarmlarinda  kullamicilarm  nitelikleri, yasadiklari mekanlart ve kullanim
bigimleri, memnuniyet diizeyleri beklentileri ile ilgili belirlenen verilerin
yapilacak tasarimlarda g6z 6niinde bulundurularak kullanilmasi dnerilmektedir.

o Tiirkiye'de dar gelirlilere yonelik bugiine kadar yapilan galismalarmn yaninda
bélgeler itibariyle bu dogrultudaki arastirmalara agirlik verilmelidir.

e Alt yapist hazir gecekondu Onleme bolgeleri olugturulmahdir. Ancak bu
bolgelere yerlesecek kisilere, kiraci olarak oturma izni verilmelidir. Kira
ticretlerinin  kullanicilarm  ekonomik durumlari g6z oniinde bulundurularak
belirlenmesi gerekmektedir.

e Merkezi ve yerel yonetimlerin, gecekondunun yari-gecekonduya doniigmesini

saglayan gikar amacli politikalarim 6nleyici yeni yasalar ¢ikanimalidir.
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Ek:1 Anket Formu
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Gecekondu Yerlesimlerinde, Konut ve Yakin Cevresinin Olusumunu Etkileyen

Kosullarin Belirlenmesi : Alan Calismasi

Konutun

Niteligi

Goriisme
yapilan
Kisi

Adres

Goriigme tarihi

KONUT KULLANICILARI

Gore digerleri

Goriigme yapilan kullamcilara | Dogum

yeri

Yag1

Egitim Duzeyi
Isi

1. Diyarbakir’a gelis yith ve nedeni?




3. Buraya nereden geldiniz/ memleketiniz? Kag yildir burada yagtyorsunuz?
4. Geldiginiz yerde kimseniz var nmi?

a) Evet b) Hayrr

5. Eger varsa gidip gelir misiniz ?

(Eger kendilerinin ise, 8,19,10,11,12 cevaplanacak)
8. Arsa miilkiyet durumunuz?
o Hisseli parsel
o Tapu
o Hazine arazisi
9. Bu araziyi ne zaman aldimz?
10. Evi nasil yaptiniz (sahip oldunuz) / ya da yaptirdinz ?
o kendi is giiciimle yaptim
o kendim ve ig¢i kullanarak yaptirdim
o ustaya yaptirdim
o ustaya is giiciimle katildim
o Konut bittikten sonra satn alma
o Usta ve komgularm yardim ile yaptim
11. Evin yapmn sirasinda planla veya yerlesimle ilgili kararlari dogrudan kendiniz mi

verdiniz yoksa birine damgtimz mi?/ damstimzsa kime danistimz?

12. Evinizi degistirdiniz mi ?
a)Evet b) Hayrr
13. Eger degistirdiyseniz yapilan degisiklikleri sirastyla anlatmiz?
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14. Eger imkaniniz olsaydi, konutunuzda degisiklik yapmak ister miydiniz ?
a)Evet b) Hayrr

15. Eger evet ise evinizde hangi yerleri deistirmek isterdiniz ?, ek yapacak musiniz yada
¢ok kath bir konuta doniistiirmeye niyetiniz var mi ? varsa nedenini agiklaymiz ?

19. Tekrar geldiginiz yere donmeyi diistiniiyor musunuz ?, neden ?

20. Mahalleniz, sokagmiz ve evinizdeki yasam bigimi ile ilgili olumlu olumsuz
diisiinceleriniz, beklentileriniz nelerdir?

Memnuniyet Mahalle Yakin gevresi Ev

derecesi

Kotii

Orta

iyi
Cok iyi
Beklentiler

21. Ayni yéreden insanlarla yakmn oturuyor musunuz? Oturuyorsaniz nedenleri nelerdir?
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22. Evinizin plan diizeninden, odalar1 yerlesiminden memnun musunuz(odalarin,
mutfagm, banyonun yerlestirilmesi ya da evinizin kullanisi ile ilgili)?, sikayetleriniz
nelerdir?.

Mekan |Biiyiiklik |Konumu | Sikayetler Nasil olmalt

salon

Yatak
Odalar1
Mutfak
+

Banyo

23. Konutunuzda bulunan mekanlar nelerdir? Bu mekanlar hangi islevle ve ne amagla

kullanmaktasimz ?

Mekan Hangi islev veya amagla kullanildig
Isimleri

24. Asagidaki eylemler igin konutunuzda yeterli mekanmiz var mt ?
( tiim aile bireyleri diigiiniilerek cevaplandiriimalidir )
Evet Hayir
Yagama (oturma)
Yemek yeme(Aile bireyleri )
Yemek yeme (konuklarla)
Misafir agirlama
Uyuma, dinlenme
Yemek hazirlama
Banyo yapma,¢am. Yikama
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Utti, dikis dikme gibi giinliik akt.
Oyun oynama

Caligma

Depolama

Hobi

25. Evinizin komsu evlerle olan konumundan memnun musunuz? Degilseniz neden?

27. Evinizin di§ gériiniistinden memnun musunuz? Ni¢in? Ne gibi degisiklikler yapmak
isterdiniz? Nedenleriyle agiklayiniz

29. Evinizin dis cephesini boyamak isteseydiniz hangi renk veya renklere boyamak
isterdiniz ?

a. Sart b. Mavi c. Kirmiz1 d. Yesil e. Mor f. Turuncu g. Diger

30. Konutunuzun pis suyu nereye akmaktadir?

31. Yeni bir konut edinmek istiyorsamz hangi konut edinme seklini tercih edersiniz?
e Tapulu bir konutu satin alma
e Kooperatife girmek
e Bitmemis bir ingaattan konut almak
o Imarh arsa sahibi olarak kat kargilig
e Imarsiz arsa sahibi olarak kat karsihg
e Gecekondu satin almak
e Mevcut konutu genisletmek
e Diger
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32. Su an oturdugunuz konuta gore neleri degistirmek isterdiniz ?, oturdugunuz konuttan

ne kadar memnunsunuz ?

Degistirme Memnuniyet Derecesi
Cok Hig
memnun Memnun Memnun degil memnun degil

Bina ingaat kalitesi
Temiz su tesisati

Pis su Tesisat1

Konut ve yakin gevresi (0] (0] (0] (0] (0]
Semt 0} (0] (¢ (6] 0}
Ulasim olanaklari/yol (0] (0] (0] (0] O

Isyerine yakinlik (0] (0] (6) (0] (0]

Aligveris olanaklart (0] (0) (8) (0] (0]

Haberlesme olanaklari (0] (@) (0) (0] (@)

Cevredeki yesil alan (0) (0) (0) (0) (0)
Egitim olanaklar 0 0 0 0 0

Sosyal tesisler (0] (0) ©) (0) (8)
Komsuluk iliskileri Q) O (0] (0) (0)
Bina i¢ giiriiltii (0] o (0] (0) (0]
Biyiiklik (m?) (0) o 0] O (¢}
Odalarin iligki diizeni o o 0} o ()
Oda sayist (0] (6] (0) (0] (@)
Balkon/ teras 0O O o O o

o o 0} o o
0} O (6] (0} o
(¢} ¢} O O O
o o o 0] (0]

Cat1



EV NO:
(Evin krokisi ve mekansal boyutlar1)
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Ek 2. imar Durumu
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EK 3: Vaziyet Plam
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EK4.1.
EVNO:1/1
EVNO:1/3
oturma odast + oturma odast +
oturma odast + Uyuma Uyuma
Uyuma 13,20 m? 10,05 m?
15.59m *
SOKAK|

Zemin

kat wmp

girigi

ZEMIN KAT PLANI BOS ALAN

EVNO:1/2

oturma +yemek yeme
Uyuma
16,66 m*

+yemek yeme
Uyuma
11,50 m*

SOKAK

UST KAT PLANI
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EK 4.2

=

Tandir|

1ki girig ardpinda
2.50 cm kot fgrki var

Yikik Bog
Arsa

ZEMIN KAT PLANI
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EK4.3.

UST KAT PLANI

3.79m*
9.30m* We
EVNO:3/1 B
|
1L1m*
Hol
9.18m*
Salon
Teras GIRIS
23.33m?
e s
SOKAK ZEMIN KAT PLANI
EV NO:372 7.17 o
Banyo ot
3.82m? hialc
| Odasi
Mutfak
8.92m*
Antre
14,01 m
Oturma-+dinlenmy+
yemek veme
8.72m?
Balkon
4.16 m*
e Teras
SOKAK
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EK44.
EVNO4/1
Dam Bahge
13,39
="
iTandir
‘0 ZEMIN KAT PLANI
Eve
SOKAK iri
Girig
Banyo+wc
4,86 m*
EV NO 42 ol o 1088'me
13,95 m 1,21
20 m?
[ —
Hol )
5,60 m?
— -—
Ara Hol
Bahge
v UST KAT PLANI
ve SOKAK
Girig
[ m— ]
01 2 3
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EK4.5.

EVNOS
Oda
Oda 12,92m?
13,761
Hol
6,5807 An
Hol
7,26
Depo Mutfak § B0y, gWe
10,24m? agme f S0 §3.2m dokak
Balkon EYe‘
433 g
Diikkan
20,26m?
SOKAK
ZEMIN KAT PLANI
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EK4.6.
EVNO :6/1

ZEMIN KAT PLANI

EVNO :6/2

SOKAK

UST KAT PLANI
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EKA4.7.
EVNO71
17,28 m*
SOKAK
UST KAT PLANI
EVNO7/2
SOKAK
Oturma+Uyuma
Yemek yeme
15,17 m?
ZEMIN KAT PLANI
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EK4.8.

EVNO 8

Oda
12,54 m*

UST KAT PLANI




EKA4.9.

}
EVNO9
dostom <~ Afluya
(kullaniimzyor) o
13,78 m*
AVLU
26,60 m?
Oda
24,5Tm?
Sokak
c
201m* '
t
| “rT -y -
: “IL=Nz----
Komsu
'
' Ev
'
'
| ZEMIN KAT PLANI
‘ SOKAK
r it
Banyo
5,95 m? Mutfak+ Depo < N luya
9.43m? A
Hol
5,88 m* AVLU
by
Oturma-+
dinlenme+ O -
uyuma+ yem dinlenme+ B}
yeme u + yemek | :
8,74 m2 yeme — SOkak
11,98 n* €+ )
t
'
| “r=--IF--=- -
: iadt alimdind nlbiidind buding
\ Komgu J
' Ev
\
'
'
\
\
§

SOKAK

UST KAT PLANI
[! % 2 5




80

EK4.10.

EVNO 10

ZEMIN KAT PLANI
Ara
Sokak
Dam

UST KAT PLANI
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EK 4.11.

EVNOIl,12

SOKAK

Mutifak
3,23m’

Eve

16,37 G.TI

Anfre
3,

SOKAK ZEMIN KAT PLANI

15,14m?

3,41 m* we B
Banyo 1,69 nlf
m—. -

SOKAK

BODRUM KAT PLANI

| s A M
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EK4.12.

EVNO13/1

12. SOKAK

EVNO13/2

\

ZEMIN KAT PLANI

BODRUM KAT PLANI

Bos Oda

14,60 m*
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EK 4.13.

EVNO14/1

ARA SOKAK
ZEMIN KAT PLANI
EVNO14/2
utfak
2 m?
QOda
14,80 m?
Oda
Antre 15,98 m?
4,96 m*
Sahanhk
5 8%:;12 10.75m?
Mutfak
6,16 m? AVLU

ARA SOKAK

UST KAT PLANI
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EK 4.14.

EV NO:15

SOKAK

ARA SOKAK

ZEMIN KAT PLANI
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EK4.15.

EVNO:16/1

13.80KAK

ZEMIN KAT PLANI

13.SOKAK

BODRUM KAT PLANI
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EK4.16.

EVNO171

EVNO 172

SOKAK

ZEMIN KAT PLANI

Balkon
$.31 m*
AVLU
UST KAT PLANI

11,31 m?

Hol

3,60 m*

Oda
11,70 m*
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EKA4.17.

EVNO 18

BODRUM KAT PLANI

Oda
16,04 m*

Balkon
55107

Avlu
16,62 m*

SOKAK

Qda
14,99 m?

Avlu

SOKAK

ZEMIN KAT PLANI

UST KAT PLANI
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EK4.18.

EVNO 19

SOKAK
ZEMIN KAT PLANI
Mutfak+
Salon Kiler
16,46 m? 735 m?
Ara hol
5,05 m?
Aviu
Oda
8,86 m?
i
Eve Girig
SOEAK
UST KAT PLANI
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EK 4.19.

EVNO:20

Bog Oda
14,02 m?

SOKAK

ZEMIN KAT PLANI

SOKAK

UST KAT PLANI
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EK 4.20.

EVNO21

ZEMIN KAT PLANI
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EK4.21.

EV NO 22

ZEMIN KAT PLANI

SOKAK

BODRUM KAT PLANI




EK4.22.

EVNO23

Avin

Komsu evin dam

Daba tist kotta
Dam

17,54m*

Aviu
15.68m>

13,60 m*

ZEMIN KAT PLANI

SOKAK
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EK 4.23.

EVNO: 24

Oda
12,89 m?

11,31 m*

Anfre
1101 m

Banyo

SOKAK

ZEMIN KAT PLANI




EK 4.24.

EVNO 25
SOKAK
15
Y. Odast Anfre Oda
10,20 m? 6,60 m* 1532 m?
T <= Eve
Girig
Aviu
11,59 m?
Oda
11,20 m?

Banyo
235me | Yok Mi-sWEL.

ZEMIN KAT PLANI
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EK 4.25.

EVNO26
Mutfak
4,7 m? v
Oturma-+ uyuma
13,73 m? Oturma+Uyuma
13,77 m*
383m?
Komgu ev Banyo+we
Mutfak 3,09 m?
ks Aviu
15,12 m*
(Bu Alanfn astit Gyl agac:
Dam Olarak
Kullanilyor
Yerden 2.50 e
yiksekie)
Komsu ev Bos Arsa
ZEMIN KAT PLANI

Sokak

Eve
< Gins
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EK 4.26.

EVNO271

Sokak
ZEMIN KAT PLANI \
EVNO27/2
é: + 1
e i <= Eve
Mutfak B
, Aviz
12,16 m?Banyo
We
2,02 m?
Otuma-+Uyuma Oturma+Uyuma
12,56 m? Antro o o
7,021 15,06 m2
Balkon
13,11 m?

\

UST KAT PLANI
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EK 4.27.

EVNO 28

SOKAK

ZEMIN kAT PLANI

Eve

W
i S ok
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EK 4.28.

Bir
EVNO 29/1 i
oduntuk
Bog Oda Anfre Bog Oda o

7,20 m? 6,88 m 14,75 m?

101
(4 - 4
1,49m? & 3
F

Eve

R N 2 2 R 2 IR IR R 2 TR IR R 2R I R R R R R IR R R 1
LR R T I I TR I TR R IR T R R R R R R R ¢ * e
R R R R R 2 T R R TR I 4 LR R N T R I I 4
LR R R R R I TR IR R IR 2 2 R R R 2 IR I R S R I R N
PR R R R R T IR IR I R I R 2 4 v ¢ - . o -

- - -
LN IR 2R T IR R U 2R R R R R TN N 2N R N 2N AR N B R
LR 2R AR R 2R I 4 Bahqeo LR AR R TR TS R IR R IR R 2 R 4
LI R I T R R I N A R R R R I 2 I I R IR S 2
2 A I 2 R I I IR A AR T R R R R T R R R 4

EVNO 2972

Oturma+Uyuma

Oturma+Uyuma
8,12 m?

18,94 m*

Anfre
11,66 m*

Aviu
20,87m?

3,42m?

13,99 m? 1 Banyo
3,29 m?
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EK 4.29.

EVNO: 32

ZEMIN KAT PLANI

Oturma-+uyuma
13,95 m*
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EK 4.30.

EVNO:34

Mutfak
5.47Tm?
(Ust kat kullansimryor
Bog)
(Oturma-Dinlenme+
U22,15)m2 yuma
10,83m? Oturma-+1
12,08 m?
Banyo
4,39 {
Aviu
34,35m*
Wc
3,10 @
el AL AT
m - a d. eyl P A ea
GRIg > ‘ v -&. "‘ :.“’ 44 '.".q"‘ ‘
.01.% . ” R “ a P
ZBEMIN KAT PLANI




101

EK 4.31.

EVNO36/1

SOKAK

SOKAK

GIRIY

EVNO:36/2

SOKAK

—=> We
Antre
10,20 m* Tk
331m 3, Almyor
Oturma+Uyuma
10,32m?
Oturma+Uynuma
10,11 m?
UST KAT PLANL
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EK 4.32.

EVNO 37

Ust

Ulagilamd
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EK 4.33.
EV NO:39/1
,58m?
Otumma-+uyuma Misafir
18,24 n? Odast
17.57m? KOMSU
EV
kata .=
girig
Astr e
e Ea
M;E;k m? 11,23 m?
1805
r-— Girig
Lz
A B I
Oturma+uyuma i
15 zﬂ;mz s Depo
’ ? 9,18 m?*
yd
{
EVE
SOKAK GIRIS Avin
]
——
""{—/ —
i_________-___,_____.._..
EV NO:39/2
ZEMIN KAT PLANI

SOKAK,

BODRUM KAT PLANI
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EK4.34.

ZEMIN KAT PLANI

EV NO:40/2

UST KAT PLANI
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EK 4.35.

EVNO: 41/1

EVNO: 412

SOKAK

ZEMIN KAT PLANI

{ UST KAT PLANI
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EK 4.36.
EVNO: 42
yoki sik almiyor
Mutfak
Oturma+ uynma "
Bodrum katina 11,66 m? ﬁ‘;ﬁ)
ula.sllﬂmadl ARA ’
SOKAK
Oturma+ uyuma+ Antre
yemek yeme 10,65 m*
9,36 m*
Yemek
pisirme
We
0,93 1,73m
EVE
GIRIS
SOKAK

ZEMIN KATPLANI
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EK 4.37.

EV NO: 43/1

ARA SOKAK EVE

1k almryor
ZEMIN KAT PLANI
BV NO: 4372
EVE  ARASOKAK
GB“S |
Autre
8,76 w2
) Yatak Odast
01“"5,66“‘"“‘0"”‘ 13,46 m* SOKAK
Mutfak Batyo
aom WYLl 335
(ST KAT PLANI




108

EK 4.38.

ol KOMSU EV

ARA SOKAK

- -

EV NO: 44/2

GIRig

UST KAT PLANI

SOKAK
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EK 4.39.

EVNO: 45

AVLIU
24,24 m*

Oturma-+uyuma+t
yemek yeme

13,24 m*

”___’.SiA;K———///
i

ZEMIN KATPLANI
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EK 4.40,

EV NO: 46

SOKAK GIRIS

Antre
10,45 m?

sogag OIRIS

UST KATPLANI
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EK 4.41.

EV NO: 47/1

ARA SOKAK

SOKAK
ZEMIN KAT PLANI
ARA SOKAK UST KATA
EVNO: 47/2 GIRis
X Banyo
g i bl s=is
3,12 m?,
4
I
h'’e
Mutfuk
yemek
couse N e A
EV ’ T
Oturma-+tuyuma+
Oturma+uyuma [l yemek yeme
11,07 m? 11,45 m?
SOKAK
UST KAT PLANI
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EK 4.42.

KOMSUEV KOMSUEV

EVNO: 48 SOKAK

KOMSUEV

BODRUM KAT PLANI

KOMSUEV KOMSUEV

SOKAK

ZEMIN KAT PLANI
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EK 4.43

SOKAK

EV NO: 49

Bog Oda
13.67 m?

ZEMIN KAT PLANI

SOKAK

!
i

]
i
1

f [ —

Oturma-tuyuma
10,05 m?

I

UST KAT PLANI
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EK 4.44
EV NO: 50 EVE
GIRiS 8. SOKAK
ARA
. SOKAK
(Lél“tf‘;k SN N A rA“‘i§
Ey n
445 m? 2 2,74 EVE
GIRI
Oturma-+uyuma U
Oturma +yemek yeme
1 0;:12: Antre 15,57 m*
4 10,80 m?
Mutfak
Deay® N (yemek pisirme)
1Q:05u 10,65 m?
AVILU
40,03 m?
W,
1m?
ZEMIN KAT PLANI
8. SOKAK
ARA
SOKAK
Banyo We (EREN
233 ' EVE
GIRIS
AT
> Yatak U
odast
Teras 15,57 m
12,54 m? Oturma+Dinlenm
yemek yeme
7,80 m?
Dem
yaom uyumet dinlenms
igin lsllandiyor Yerden 180 csa
yikeskliffinds 0st0 gardzk geicindo
Sniolmog.
AVLU

UST KAT PLANI
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EK 4.45.

EVNO: 51

Pencae

Oturma-+uyuma
10,13 m?

fl Oturmatuyumat
yemek yeme
13,45 m?
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EK 4.46.

EVNO: 52

ZEMIN KAT PLANI
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EK 4.47.

EV NO: 53

Mutfak

Oturma+ dinlenme+ U 8,55 m? Isik Almiyor
1252m?
Kil
Hol .. ck
Oturma-+ 11,47 m? pigirme
dinlenme 2,95m”
Banglo
Ant 3,03 m?
Oturma+ dinlenme 4,51 m?
11,670 W
1 2 l N sik Almyor
(U
u
i1
AVLU
15,81 m?
Odunluk
6,20 m?
EVE
SOKAK GIRI§

ZEMIN KATPLANI




I8

EVNO: 54/1

%Eis_ gy
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ZEMIN KAT PLANI

EVNO: 54/3

SOKAK

BODRUM KAT PLANI

EV NO: 54/4
Teras
8227 m*
Oturma+
Otumma-+dinlenme dinl Otmma+dinlenme
+yemek yeme +yemek yeme
+ + Uyuma
13,46 m* 13,76 m*
Antre
19,58m?
Banyo+We
o Mutfak 4,99 m?
19,58m* ﬁ 2,29 m?
EVE
UST KAT PLANI
[ mmew |
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EK 4.49.

EV NO: 55

SOKAK
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EK 4.50.

EV NO: 56

ZEMIN KATPLANI
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EK 4.51.

EVNO: 57

Oturma+ uyuma-+
yemek yeme
10,43 m*

SOKAK GIRIS

ZEMIN KAT PLANI




122

EK 4.52.

EVNO: 58

ZEMIN KAT PLANI
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EK 4.53.

EV NO: 59/1

EV NO: 59/2

Oturma+ dinlenme +
yemek yeme

EVE
GRS SOKAK

UST KAT PLANI
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EK 4.54.
EV NO: 60
+yemek yeme
12,72 m?
KOMSUEV
R

SOKAK

ZEMIN KATPLANI

Ustten agilan bir
boglukla aydnlantyor
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EK 4.55.

EV NO: 61/1
Oturma+dinlenme
} Oturma-+dinlenme +yemek yeme
+uyuma 10,72 m?
SOKAK 13,87 m?
EVE
GIRIS
ZEMIN KAT PLANI
EVNO: 6122
Mutfak
3,15 m? Oturma--dinlenme
Oturma-tdinlenme +yemek yeme
Byt 10,72 m?
13,87 m?
Antre
8,51 m?
Banyo
c ,89 m?
i 1L U LigvE - 49 m?
—> We
SOKAK 2X0m* B panvo
,89 m?
EVNO: 6173 Antre
851 m?
Oturma-+dinlenme
+ uyuma Oturma-+dinlenme
+yemek yeme
13,87 o Mutfak 1072w
3,15 m?

UST KATPLANI
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EVNO: 62/1

Oturma+ dinlenme+

uyuma
15,36 m?

SOKAK

EVNO: 6212

Otunna+ uyuma I Bodrum kata
gemici
merdiveniyle
iniliyor

(Kot farks var)

BODRUM KATA
GIRIg

ZEMIN KAT PLANI
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EK 4.57.
EV NO: 63
8. SOKAK EVE
GIRIS
R {
6,78 m*
] Oturma-+dinlenme Oturma-+dinlenme | |
Zemin kata + uyuma +yemek yeme I
Ulagdamd: 12,75 o 12,25 m? mmﬁf
e p
Mutfak 11,97 m* -

8,82 m?

Yemek Banyo

pigirme 321 m? 1,037

EVE
GIRI$
AVLU
Bog Oda 29,50 m* T
11,28 m*
Antre Bos Oda
Bog 5,27m? 11,40 m*
4,32 m*
UST KATPLANI
e




NO :64

Oturma-+
dinlenme+
uyumat yemek
yeme

14,82 m?

ZEMIN KAT PLANI

EVNO :64

Oturma-+
dinlenme+
uyuma-+ yemek
yeme

14,75 m*

UST KAT PLANI

128

EVNO 64
Kiler
5,67 m?
Misafir Odas:
15.99 m? Yatak odast
i 11,89 m?
Anfre
9,36 m®
Oturma+ Avl
dinlenme+ ﬂ
uyuma-+ yemek
yeme
14,82 m? 085 m?
M Banyo
222m? 231 m?
Aviuya
UST KAT PLANI Grlg
N
0 1 2 3
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EK 4.59.

(Ust kat kpllanilmiyor
alt kattakijplanin aymsi

EV NO :67

Oturma+dinlenme
+upyma-+ yemek
yeme

12,09 m*

9. SOKAK

ZEMIN KAT PLANI

9. SOKAK

BODRUM KAT PLANI
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EK 4.60.

ZEMIN KAT PLANI
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EK 4.61.

EVNO :69

Oturma-+
dinlenme+
uuyma-+ yeme}
yeme

15,81 m?

ZEMIN KAT PLANI
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EK 4.62.

EVNO :70

dinlenme+
uuyma+ yemek
yeme

ZEMIN KAT PLANI
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EK 4.63.
EVNO:71/1
Mutfak
.94 m?
Yatak odasi Yatak odasi
13,95 m? 11,25 m?
Anfre
7,32 m?
Eve
Girig. 1111
Teras
18,02 n¥ Avlu i
16,81 m?
Avluya
Girig
9. SOKAK
ZEMIN KAT PLANI
EVNO:71/2

11,25m*

9. SOKAK

UST KAT PLANI
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EK 4.64.

EVNO:73/2

Avluya 6. SOKAK

03

9. SOKAK

BODRUM KAT PLANI

gemici merdiveni

ile agads iniliyor
EVNO :73/1

ZEMIN KAT PLANI
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EK 4.65.
EVNO:74 Eve

vuyma+ yemek yeme
16,20 m?

9 SOKAK BODRUMKAT PLANI

Banyo+We

Eve

9. SOKAK Gitis ZEMINKAT PLANI
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EK 4.66.

EVNO:75

Yatak odast :
Oturma+ Dinlenmet
10,34 m* Uyuma+ yemek yome
1432m?
¥ .|
ke +
T Hol
9,05 m’
Bogluk
. 472007
5,45 m?
2
1,26m Oturmat Dinlenme+
Banyo yomek yome
301 o) 13,61 o?
LAim
EVE
oty
6. SOKAK

ZEMIN KAT PLANI
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EK 4.67.

EV NO:76

Bodrum kat kapah girilemedi.
girigi 4. sokaktan.
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EK 4.68.
EV NO:77 SOKAK
Bog Oda
(knllansimiyor)
15,51 m?
1934 m?
Alt Katin
Avlusu
il
(Oturma+ Dinlenme
+Uyuma
12,66 m? Antre Oturma-+ Dinlenm
5,03 m? +Uyuma+ yemek
yeme
13,23 m?
il
GiRly 6. SOKAK

ZEMIN KAT PLANI

SOKAK

We
9 m?

Alt Katin Banyo
Avlusu 01 m?

29,99 m* |

utfak-tkiler
4,23 m*

A\ 4

ol

6. SOKAK

BODRUM KAT PLANI
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EK 4.69.

EVNO:78

4. SOKAK

ZEMIN KAT PLANI
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EK 4.70.
EVNO:79

Oturma-+uysma+
dinlenme-+yemek

yeme

R 14,10 m*
—_—
4. SOKAK
ZEMIN KAT PLANI
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EK 4.71.

EV NO :80/1 4. SOKAK

l +yemek yeme
;1 10,84 n?

yemek yeme
16,65 m*

7. SOKAK ERgios
BODRUM KAT PLANI

4. SOKAK
EV NO :80/2

7. SOKAK

1 ve 2 nolu odalarn alt1
ZEMIN KAT PLANI
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EK 4.72.

EVNO :81

UST KAT PLANI

Anfre
5,50 m?

Eve

Giriy 4. SOKAK

ZEMIN KAT PLANI
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EK 4.73.
EVNO 82
Dam AVLU Avl
3344 m? Eve i
Bu ev bog Ofurma+ uyumsa Oturma+ uyuma+
kullaniimryor yemek yeme yemek yeme
8,52m? Antre 11,47 m2 ARA
3,30m? SORAK
saime
,48 m? -9
e IR
081, depo
L
4. SOKAK
ZEMIN KAT PLANI
| seeess
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EK 4.74.

EVNO :83

Dinlenme+

uyuma
11,52 m?

Dinlenme+
uyuma
13,12 m?

7. SOKAK
ZEMIN KAT PLANI
Aviu
6,83 m*
Kimes
3.75m°
Eve
SOKAK Girig
Damun Alti
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EK 4.75.

EVNO :84

Eve

gy ~BODRUMKAT PLANI

UST KAT PLANI
0 1

2

3
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ZEMIN KAT PLANI

BODRUM KAT PLANI

EK 4.76.
EVNO 85
Mutfak-+iler Owriw uyumat
yemek yeme
561 ot 14,16
Antre
1 m'
Arah .
2,90 mzol Gegig alant
Oturma+ uysma+
yemek yeme
11,04 m* )
A
7. SOKAK
Banyo
6,15 m®
Avin
14,23 m?
We
2,45
7. SOKAK Eve Giris
g depo Yatak Odast
o 13,17 m?
Hol Balkon
3,40 m? 6,25
Aviu
Yatak Odast
11,04 m? _
ri T
7. SOKAK UST KAT PLANI
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EK 4.77.
EV NO :86
Oturma+ Uyuma
Yatak Odas1 +yemek yeme
13,47m? Anre 13,70m?
3,20m?
Hol Teras
4,93m? t 8,29 m?
Bog Oda Avlu
(kiler olarak
kullaniliyor)
11,39 m?

f

Eve
Girig

Aviumn fistd
sarmagiklarla
{ui]

ZEMIN KAT PLANI

7. SOKAK

Mutfak
5,22 m?*
Aviu
19,74 m?
Banyo+
3,67m?
Eve
Girig
7. SOKAK
BODRUM KAT PLANI

Avlunun Gstii

sarmagiklarla
Ortiiti
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EK 4.78.
zemin+2 ket
EV NO 87 j’l“‘
Zemin+2 ve
zemin kat
kapah
Komsu Ev
Oturma+ dinle@ne+
|| LU LB L
I RN |
Fx
Lal
Girig 10,52m?

7. SOKAK gingt

UST KAT PLANI
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EK4.79.

EVNO :88

Zemin kat
kapal (ulastlamads)

Komgu Ev

7. SOKAK

UST KAT PLANI
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EK 4.80.

EVNO :89

ZEMIN KAT PLANI

o
&5

3. SOKAK

Antre
EVE l=> 2
oirts, 6,50 m’

Hol
5,18 m*

Oturma+ dinlenme+
uyuma
12,68 m?

Balkon

3.41m?
7. SOKAK

Kiler
8.55 m?

Oturma+ dinlenm
uyuma
12,90 m?

UST KAT PLANI




Ek 5 : Fotograflar

Ek 5.1. Konut ve Yakmn Cevresinden Goriintiiler
Ek 5.2. i¢ Mekanlardan Goriintiiler

Ek 5.3. Dig Mekanlardan goriintiiler

Ek 5.4. Sokaklar
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Ek 5.1. Konut ve Yakin Cevresinden Goriintiiler
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Ek. 5.2. i¢ Mekanlardan Goriintiiler
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Ek 5.3. Dis Mekanlardan Gériintiiler
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Ek 5.4. Sokaklar
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