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OZET

Muhasebe Sistemi Genel Tebliginde donemsellik ilkesi, “Isletmenin siirekliligi kavrami
uyarinca sinwrsiz kabul edilen omriiniin, belli donemlere boliinmesi ve her donemin faaliyet
sonuglarinin diger donemlerden bagimsiz olarak saptanmasidir. Gelir ve giderlerin tahakkuk esasina
gore muhasebelestirilmesi; hasilat, gelir ve karlarin aym déneme ait maliyet gider ve zararlarla

karsuastiridmasr ...~ seklinde tanimlanmustir.

Ayrica, gerek Tiirk Ticaret Kanununda gerekse de Vergi Usul Kanununda dénemsellik
kavramina paralel olarak diizenlemeler yapilmis ve isletmelerin belli donemler igin degerlendirilmeleri
zorunlulugu getirilmistir. VUK’ nun 174’{incii maddesinde yasal defterlerin hesap donemi itibariyla
tutulacagi ve hesap donemlerinin normalde takvim yili olacagi, ancak 12’ ser aylik 6zel hesap
donemlerinin de tayin edilebilecegi belirtilmistir. Bunlara paralel olarak, Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 6. maddesinde kazancin hesap donemleri itibariyla tespit olunacagi ayni sekilde Gelir
Vergisi Kanunu’nun 1. maddesinde de gercek kisilerin bir takvim yil1 igerisinde elde ettikleri kazang

ve iratlarin gelir vergisinin konusunu olusturacagi belirtilmistir.

Kural hesap dénemi olmakla birlikte, GVK’ nin 42, 43, ve 44. maddelerinde diizenlenen ticari
kazang niteligi bulunan yillara sari insaat taahhiit ve onarim islerinde yillik hesap doneminden,
dolayisiyla donemsellik ilkesinden sapma olmustur. Bu nedenle Gelir Vergisi Kanunu’nun 42, 43 ve
44’tincii maddelerinde diizenlenen ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 6. maddesi uyarinca, kurumlar

vergisi miikelleflerine de uygulanan 6zel bir vergileme rejimi dngdriilmiistiir.

Anahtar Kelimeler: 1) Yillara Yaygin Insaat ve Onarim 2)Vergi 3) Muhasebe



Taxation and Accounting Practices of the year to Contagious Construction and Repair Works
(Master Thesis)
Omer CINAR
HASAN KALYONCU UNIVERSITY
SOCIAL SCIENCES

BUSINESS DEPARTMENT

ABSTRACT

Accounting to System in General Communique matching principle is defined as “of life
adopted in accordance with the concept of unlimited business continuity, to determine the division of
certain periods and results of operations of each period independently of the other period. The
recognition of income and expenses on an accrual basis; revenues, cost of revenues and expenses

compared with the same period of the profit and loss....”

Moreover, the Turkish Commercial Code as well as the Tax Procedural Law in parallel to the
concept of periodicity and has made arrangements to be considered a necessity for a certain period of
operation. TPL's 174th item in the accounting period of the statutory books will be kept as would
normally be the calendar year and the fiscal year, but the 12 'are as evil can be defined in a special
account of the monthly period. In parallel, the Corporate Tax Law that would constitute the subject of
the same way as the Income Tax Law Article 1 of the profits earned in a calendar year of real persons

and annuity income tax will be determined as earnings periods in Article 6.

Although the rules of the accounting period, Income Tax Law's 42, 43, and Article 44 of the
commercial nature of the present year earnings on uncompleted construction contracts and repair work
arranged in annual period and is therefore the deviation from the matching principle. Therefore the
Income Tax Act 42, in accordance with Article 6 of the Law on Corporate Income Tax and regulated

in Article 43 and 44th, the corporation a special taxation regime also applies to taxpayers is provided.

Keywords: 1) Common Term Construction and Repair 2) Taxes 3) Accounting
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GIRIS

Caligmanin birinci boliimiinde, insaat kavrami ve ingaat cesitlerine iliskin genel bir agiklama
yapilacak, insaat ve insaat gesitleri ile ilgili kavramlar agiklandiktan sonra yillara sari ingaat taahhiit

islerinde izlenen siirece ve insaat onarim isi yapim usulleri agiklanacaktir.

Ikinci boliimde, Gelir Vergisi Kanunu’nun 42. Maddesine gére yillara sari insaat ve onarim isi
saytlmanin kosullar1 agiklandiktan sonra, yillara sari insaat onarim islerinin Tiirk Vergi Mevzuati

karsisindaki durumuna yonelik agiklamalarda bulunulacaktir.

Ucgiincii boliimde ise; yillara sari ingaat ve onarim islerinin muhasebelestirilmesi ile ilgili

olarak uygulama 6rnekleri sunularak ¢aligma sonlandirilacaktir.

Xi



1. GENEL ACIKLAMALAR

1.1. insaat Tanim

Genel anlami ile insaat, malzeme ve is¢ilik kullanmak suretiyle, meydana getirilen bir
gayrimenkuliin yap1 kismuna iliskin faaliyetlerin tiimiinii igerir. insaat faaliyeti bir tiir imalat ve iiretim
eylemidir. Bir tarafta ingaatin alt yapisin1 olusturan arsa ya da arazi, diger tarafta arsa ya da arazi
iizerine ilk madde malzeme ve is¢ilik kullanimi1 yoluyla oturtulan yap1 vardir. Arsa ya da arazi iizerine

ilk madde malzeme ve is¢ilik kullanildiktan sonra ortaya ¢ikan yap1 yeni bir tiriinii olusturmaktadir®.

4734 sayih Kamu Ihale Kanununa gére yapim; ""Bina, karayolu, demiryolu, otoyol,
havalimani, rihtim, liman, tersane, koprii, tiinel, metro, viyadiik, spor tesisi, alt yapi, boru iletim hatti,
haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak islahi,
tagkin koruma ve dekapaj gibi her tiirlii insaat isleri ve bu iglerle ilgili tesisat, imalat, ihzarat, nakliye,
tamamlama, biiyiik onarim, restorasyon, ¢evre diizenlemesi, sondaj, ytkma, giiclendirme ve montaj

isleri ile benzeri yapim isleri ** ni ifade etmektedir.

3194 sayili Imar Kanununda ise yap1 ; “Karada ve suda siirekli veya gecici, resmi ve ézel
yeralt: ve yeriistii insaati ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini icine alan sabit ve ayrilabilir

tesisler.” olarak tanimlanmaistir.

1.1.1. insaat Cesitleri

Insaat isleri, arsa veya arazi altyapisi iizerine hammadde ve iscilik kullanilarak bir bina
oturtulmasi eylemi ile gerceklesen bir iiretim siirecidir. Insaat faaliyetleri, iki farkli tiirde
siirdiiriilmektedir. Ingaat isleri, bir baskasinin arsasinin iizerine yapilirsa; bu isler, insaat taahhiit isleri
olarak adlandirilir. Insaat isleri, insaat firmasinin kendi arsas1 veya kat karsiligi bir arsa iizerine

yapilirsa; bu isler, 5zel insaat (yap-sat veya arsa gelistirme) isleri olarak adlandirilir®,

! USTUNEL Biilent; Tekdiizen Hesap Plani, Genisletilmis 2. Baski, Istanbul, 1994.

2 Sabaz B., Oz, Y. ve Albez, A. (2002). Ozel insaat isleri ile Taahhiit ve Onarim Islerinin Vergilendirme
ve Muhasebe Agisindan Karsilastirilmasi. Ekev Akademi Dergisi, Y1l 2006, Say1 12, 5.159-176..

3 Giingdrmiis, A., COSKUN A. Ozel Insaat (Yap-Sat) Isletmelerinde Faaliyet Tabanli Maliyetleme
Yonteminin Uygulanmasi, Muhasebe Bilim Diinyas1 Dergisi, 2008, 10,



1.1.1.1. Ozel (yap-sat) insaat

Isin miilkiyetinin isi yapana ait oldugu insaat faaliyetidir. Isi yapan miiteahhit firmanin insaat
faaliyeti sonucu ortaya ¢ikan yeni binadan pay aldigi faaliyet tiiriidiir. Insaatin ana unsuru olan

arsasinin miilkiyetine gore iki sekilde ortaya ¢ikmaktadir®.

Birincisi; iktisadi isletme veya gergek kiginin kendi arsasi iizerinde insaat faaliyetini bizzat

kendisinin gergeklestirmesi,

Ikincisi; arsanin miilkiyetinin bir iktisadi isletmeye veya gercek kisiye ait olmasi fakat isin
yapimini iistlenmeyip miiteahhit ile sézlesme yapilmasi. Uygulamada kat karsiligi, arsa karsilig1 ingaat

faaliyeti dedigimiz ingaat faaliyetleridir.

1.1.1.2. insaat Taahhiit isleri

Baskalarinin nam ve hesabina insaat yapanlar hizmet isletmesi olarak nitelendirilirler. Hizmet
isletmelerinin ingsaat faaliyeti sonucu ortaya cikardiklari iiriin ilizerinde herhangi bir tasarruf hakki
yoktur. Isi yapan miiteahhit firmanin ingaat faaliyeti sonucu ortaya c¢ikan yeni binadan pay almadig

faaliyet tiiriidiir. Uriin isi yaptirana aittir”.

Ingaat taahhiit isleri basladig1 yilda bitirilebildigi gibi genelde yapimi bir yildan uzun dénem
stirmektedir. Basladig1 yilda bitirilemeyen ingaat taahhiit isleri yillara yaygin insaat faaliyeti olarak

adlandirilmaktadir.

Yillara yaygin ingaat faaliyeti vergi kanunlarimizda 6zel bir rejime tabi tutulmustur. 193 sayili
Gelir Vergisi Kanunun 42. Maddesinde belirtildigi gibi kar veya zarar isin fiilen bittigi yilin

beyannamesinde gosterilir.

* Catikkas Ozgiir., Suekinci Cafer. ; “ingaat Kavrami ve Vergi Uygulamalar”, Yapim Tamtim
Yayincilik , Istanbul, 2013. syf 4

® Selimoglu, Recep “Insaat Muhasebesi ve Vergi Uygulamalari”, Hipotez Yayinlari, Yil 2011, izmir,
syf.381



Yillara yaygimn ingsaat faaliyetinde Gelir Vergisi Kanunun 44. Maddesinde isin bitim tarihi
“gecici kabuliin yapildigini gdsteren tutanagin idarece onaylandigi tarih, diger hallerde isin fiilen
tamamlandigi veya fiilen birakildig: tarih bitim tarihi olarak kabul edilir.” Dolayisiyla gelir, isin fiilen
bittigi yilin geliri olarak beyan edilip vergilendirilir. Ayrica Gelir Vergisi Kanunu miikerrer 120.

Maddesinde belirtildigi iizere insaat devam ettigi yillarda gegici vergi de 6denmez’.

1.1.1.3. Kat Karsiig: Ingaat Faaliyeti Tanimi

Kat karsilig1 ingaat isleri hem arsa sahibine hem de yiikleniciye karsilikli borg yiikleyen eser
sOzlesmesine dayanir. Yiiklenicinin borcu sdzlesme sartlarina, mimari ve statik projeye uygun olarak
sozlesmede yazili slirede eseri meydana getirmektir. Arsa sahibinin borcu da yiikleniciye arsa paymin

devrini zamaninda ve eksiksiz olarak yapmasidir’.

Arsa pay1 karsiliginda kat yapiminda, insaat¢inin yiiklendigi kendi gerecleriyle yap1 yapma
ediminin karsiligin1 arsa maliki, arsanin bir boliimiiniin miilkiyetini gegirerek 6demektedir. insaatginin
yap1 yapma ediminde agir basan yon, gereclerin tesliminden ¢ok, anlagsmaya uygun olarak katlarin
yapilmasidir. Bu nedenle insaat¢inin edimi, eser sdzlesmesinin belirleyici 6zelliklerini tasimaktadir.
Buna karsilik arsa sahibin karsi edimi, tasinmaz satis sdzlesmesinin belirleyici 6zelliklerini

tasimaktadir. Oyleyse, arsa pay1 karsihiginda kat yapimu gift tipli karma szlesmedir®.

1.2. Temel Kavramlar

Insaat kavranu ve tiirlerinin tanimlanmasindan sonra kisaca insaat sektdriinde kullanilan
yiiklenici (miiteahhit), insaat sahibi, taseron, hakedis, taahhiit gibi kavramlarin agiklanmasinda fayda

bulunmaktadir.

® Catikkas Ozgiir., Suekinci Cafer. ; “ingaat Kavrami ve Vergi Uygulamalar”, Yapim Tanitim
Yayincilik , Istanbul, 2013. syf4, 5

" flker Hasan Duman, Insaat Hukuku, Segkin Yayinlari, Ankara 2008, s.183

8 [lker Hasan Duman, Insaat Hukuku, Segkin Yayinlari, Ankara 2008, s.183



1.2.1. Yiiklenici (Miiteahhit)

Insaat sahibi ile hukuki bir sézlesmeye giren ve bu sézlesme ile sézlesmede belirtilen insaat
isini istenilen niteliklere gore yapmay: taahhiit eden gercek ya da tiizel kisidir’. Yiiklenici olarak da
tanimlanan miiteahhit, bir iicret karsiliginda malzemeli ya da malzemesiz ihale eden kuruma kars1 bir

insaat hizmeti vermeyi taahhiit etmis kisidir'.

1.2.2. ingaat Sahibi

Kendisine ait belirli bir ingaat isinin yapimini bir bedel karsiliginda miiteahhide veren kisi ve

kuruluslardir. Insaat sahipleri; 6zel kisiler, ticari ve smaf isletmeler veya kamu kuruluslar olabilir™.

1.2.3. Taseron

Insaat taahhiit ve onarim isini alan “Miiteahhit” aldig1 isin bir boliimiinii, konularinda
uzmanlasmus kisi veya kurumlara yaptirir. Iste miiteahhide kars isin belli boliimlerini iistlenen ikinci
derecedeki bu kisi ve kurumlara taseron denir'?. Devlet hale Kanununda taseron, “nevi itibariyle
kistmlara ayrian igin bir kismint idareye karsi bedeli karsiliginda gerceklestirmeyi iistlenen gergek

veya tiizel kisi veya kisilerdir” olarak tarif edilmistir.

1.2.4. Hakedis

Bir ingaat, taahhiit ve onarim isinde isin baslamasindan belirli bir zamana kadar yapilan

kismuna ait islemlerin parasal olarak 6lgiilmesine hakedis denilmektedir®.

% Halsey Van ORMAN, Estimating For Residental Construction, New York, Prentice-Hall, Inc., 1981,
s.10; KARTAL Ali, “Proje Planlama ve Kontrol Tekniklerinin Insaat Maliyet Muhasebesi ile
Uyumlastirilmas1”, Anadolu Universitesi Yayinlari, Kiitahya, 1991, s. 9

9"Halsey Van ORMAN, Estimating For Residental Construction, New York, Prentice-Hall, Inc., 1981,
s.10; KARTAL Ali, “Proje Planlama ve Kontrol Tekniklerinin Ingaat Maliyet Muhasebesi ile
Uyumlastirilmasi1”, Anadolu Universitesi Yayinlari, Kiitahya, 1991, s. 9

11 Selman Aziz Erden, Insaat Taahhiit Isleri ve Vergilendirilmesi, 2. Basim, Isparta, 1997, s.3.

12 CANKAYA Islam, Insaat Muhasebesi, 2. Baski, Baran Ofset, Ankara, 2003, s. 20.

13 SENLIK Mehmet, Insaat Muhasebesi, Detay Yaymcilik, Ankara, 2005, s. 5



Hakedisler, miiteahhitlerce is programina uygun olarak yapilan isin ve iste kullanmak iizere
igyerine getirilen malzemenin miktarini, birim fiyatini, tutarmi, hak kazandigir fiyat farkinin

hesaplanma bigimi ve tutar1 gosteren raporlardir™.

4734 sayih Kamu Thale Kanunu ve 4735 sayili Kamu lhale Sézlesmeleri Kanununa gore

gecici hakedis raporu ve kesin hakedis raporu olmak tizere iki tiirlii hakedis raporu vardir.

Gegici hakedislerde genellikle igin bitimi beklenmeden belli donemler halinde miiteahhitin
tamamladig islerin miktar1 belli teknikler kullanilarak 6l¢iiliir ve igin o kisminin kabulii yapilarak
miiteahhite biten kisma karsilik 6deme yapilir. Gegici hakedisler, sozlesmede aksi yonde bir hiikiim

yoksa aylik olarak hesaplanir.

Kesin hakedisler ise, isin gecici kabuli yapildiktan sonra kesin kabuliin yapilmasi i¢in ayn
sekilde isin biitiiniine iliskin 6l¢limlemelere dayali olarak ¢ikarilan kesin hesaplara istinaden yapilir.

Kesin hakedisin hesaplanmasinda gegici hakedis rakamlarina itibar edilmez™.

1.2.5. Taahhiit

Kendi nam ve hesabina gercek ve tiizel kisilere karsi, sozlesmeli veya sozlesmesiz olarak bir
isin yapilmasint veya bir malin teslimini {stlenmektir. Taahhiit bir edimin yiiklenimini ifade

etmektedir'®,

1.3. insaat Taahhiitlerinde izlenen Siirec

Yillara yaygin olan ve yaygin olmayan, taahhiit seklindeki insaat igleri, kamu kurum ve
kuruluslarn ile 6zel sektdr isletmelerine yaptirilmaktadir. Ancak kamu kuruluglarn ile 6zel sektor
isletmelerinin ingaat yaptirmalarina iliskin hukuki diizenlemeleri ve insaat yapimina baslanmasinda
izlenecek siiregleri birbiri ile farkliliklar gdstermektedir. Ozel sektor isletmeleri, Borglar Kanununun

355’inci ve 371’inci maddelerindeki hiikiimlerine aykir1 olmamak kosuluyla insaat taahhiit ve onarim

Y DEMIR, Yasin. (2008). Yillara Yaygmn Insaat ve Onarmm Dersleri ile Ozel Insaat Ayrimi ve
Muhasebelestirme Boyutunun Analizinin Ornekli Anlatimu, s.17

> Durna, Ferhat. (2008). Yillara yaygi insaat ve onarim islerinde vergilendirme, Marmara Universitesi
S.B.E Isletme Anabilim Dali, Y.Y.L.T, Istanbul, 2009, s.22.

16 Selman Aziz Erden, Insaat Taahhiit Isleri ve Vergilendirilmesi, 2. Basim, Isparta, 1997, s.5.



isi yapan isletmeler ile istedikleri sekilde s6zlesme yapabilme serbestligine sahiptir. Dolayisi ile 6zel
sektor adina ingaat taahhiit isi yapan insaat isletmeleri ile 6zel sektdr isletmeleri arasinda isin

yapiminda izlenecek siireg de serbestge belirlenebilmektedir®.

Ancak kamu kuruluslarinda bu serbestlik s6z konusu degildir. Kamu kurum ve kuruluslari,
4734 sayih Kamu lhale Kanunu ve bu kanunlarla ilgili y&netmelikler cercevesinde islemlerini
gergeklestirmek zorundadirlar. Bu nedenle bir ingaat isletmesinin kamu kuruluslarina ait bir ingaat

isine baslayabilmesi i¢in yasa ve yonetmeliklerde belirlenen belli siirecleri izlemesi gerekmektedir®.

1.3.1. Proje Hazirhg:

Insaat taahhiit islerinde ilk asama, is sahibinin yaptirmay: diisiindiigii insaatla ilgili projenin
hazirlanmasidir. Is sahibi varsa kendi kurulusundaki ilgili elemanlara, yoksa bu iste uzmanlasms kisi
ve kuruluslara isteklerine uygun projeler ¢izdirir. Bunlar {izerinde yapilmasi istenen degisikliklerden

sonra uygulama projesi elde edilir®.

4734 sayili Kamu Ihale Kanununa gore projeler su sekildedir;

On Proje: Belli bir yapimn kesin ihtiyag programina gére; gerekli arazi ve zemin arastirmalari
yapilmadan, bilgilerin halihazir haritalardan alindigi, ¢evresel etki degerlendirme ve fizibilite raporlari
dahil elde edilen verilere dayanilarak hazirlanan plan, kesit, goriiniis ve profillerin belirtildigi bir veya
birkag ¢0ziimii igeren projedir. Avan projeler olarak da adlandirilan bu projeler iizerinde degisiklik

yapilmasi olasiligl s6z konusudur.

Kesin Proje: Belli bir yapinin onaylanmig 6n projesine gore; miimkiin olan arazi ve zemin
aragtirmalar1 yapilmis olan, yapi elemanlariin Slglimlendirilip boyutlandirildigi, insaat sistem ve

gerecleri ile teknik 6zelliklerinin belirtildigi projedir.

o SENLIK Mehmet, insaat Muhasebesi, Detay Yaymcilik, Ankara, 2005, s. 9.

18 SENLIK Mehmet, Insaat Muhasebesi, Detay Yaymcilik, Ankara, 2005, s. 9.

¥ KIZILOT Siikrii , insaat Muhasebesi Vergilendirilmesi Mevzuat1 ve Asgari Iscilik, 11. Baski, Ankara,
Yaklagim Yay., 2008, s. 46.



Uygulama Projesi: Belli bir yapimin onaylanmis kesin projesine gore yapinin her tiirlii

ayrintisinin belirtildigi projedir.

KIK’ in 38. maddesine gore, “yapim islerinde arsa temin edilmeden, miilkiyet, kamulastirma
ve gerekli hallerde imar islemleri tamamlanmadan ve uygulama projeleri yapilmadan ihaleye

ctkilamaz” hikkmii bulunmaktadir.

Uygulama projesi olmadan ihaleye ¢ikabilecek iki durum séz konusudur. ilki dogal afetlerin
yol agtigi hasarlarin giderilmesindeki acil projelerdir. Bu projelerde 6n proje veya kesin proje ile
ihaleye ¢ikilmas1 miimkiindiir. Ikincisi ise isin yapimui sirasinda arazi ve zemin etiitlerinin gerekmesi
sebebiyle ihaleden Once uygulama projesi yapilmayan biiyiik altyapi projelerinde kesin proje ile

ihaleye ¢ikmak miimkiindiir®.

Yapilacak insaatin tiiriine ve 6zelliklerine gore, bir insaat projesi ¢esitli alt projelerin bir araya

gelmesinden olusur. Ornegin bir konut projesinde;

e Mimari proje

e Betonarme Projesi

e Sihhi Tesisat Projesi

o Elektrik Tesisat1 Projesi

o Kalorifer Projesi

alt projeler yer alir. Ayrica her projenin icinde teknik ve estetik Ozellikleri kapsayan detay

projeleri de bulunur®’.

1.3.2. Kesif Bedelinin Belirlenmesi

Kesif bedeli, insaatin kesin olmayan, énceden tahmin edilmis bedelidir, buna “Tahmini Bedel”

de denir?.

20 Kyzilot, s.48.
L Erden, s. 18.
2 CANKAYA “Islam , Insaat Muhasebesi”, 2. Baski, Baran Ofset, Ankara, 2003, s. 20.



Kesif bedelinin belirlenmesinde farkli yontemler izlenebilir. Ozellikle, insaatin teknik
durumlar1 ve ekonomik kosullari, bu bedelin belirlenmesinde &nemli rol oynar. Baymdirlik
Bakanligi’min denetimi altindaki insaatlarda kesif bedeli, genel projeyi olusturan her alt projede yer

alan islerin birim fiyat listesine gore bulunan fiyatlarla hesaplanmasi sonucu belirlenir®.

1.3.3. ilanin Yapilmasi ve Thale Belgelerinin Incelenmesi

Ihale konusu isler, genellikle ilan yoluyla miiteahhitlere duyurulur. Pazarlik usuliiyle yapilacak

ihaleler icin idareler, ilan yapip yapmamakta serbesttirler. ihaleyle ilgili olarak yapilacak ilanda;**

e ihale konusu olan isin niteligi, yeri ve miktari,

e ihalenin nerede, hangi tarih ve saatte ve hangi usulle yapilacag,
e Sartname ve eklerinin nereden ve hangi sartlarla alinacag,

e Varsa tahmin edilen bedel ve ge¢ici teminat tutart,

e Isteklilerden aranilan belgelerin neler oldugu,

1.3.4. Thaleye Girebilme Kosullarimin Yerine Getirilmesi ve Teklif Verilmesi

Thaleye katilma yeterlik kurallart KiK’in 10. Maddesine gore ihaleye katilacak isteklilerden,
ekonomik ve mali yeterlik ile mesleki ve teknik yeterliklerinin belirlenmesine iliskin olarak asagida

belirtilen bilgi ve belgeler istenebilir.

e Ekonomik ve mali yeterligin belirlenmesi i¢in gerekli belgeler
e Isteklinin is hacmini gosteren belgeler

e Mesleki ve teknik yeterligin belirlenmesi i¢in gerekli belgeler

% Kyzilot, s. 15
* Kayzilot, s. 17



1.3.5. S6zlesmenin Yapilmasi

Yapilan biitiin ihaleler bir sozlesmeye baglanir. Sozlesmeler idarece hazirlanir ve ihale
yetkilisi ile yiklenici tarafindan imzalanir. Yiklenicinin ortak girisim olmasi halinde, sdzlesmeler
ortak girisimin biitiin oOrtaklar1 tarafindan imzalanir. ihale dokiimaninda aksi belirtilmedikge
sozlesmelerin notere tescili ve onaylattirilmasi zorunlu degildir. S6zlesmede, yapilacak isin tanim ve
Ozellikleri agiklanir, igin toplam bedeli, bu bedelin 6denme sekli, taraflarin hak ve yiikiimliiliikleri vb.
hususlara yer verilir®.

Miiteahhit, Kamu Ihale Kanununun 42. ve 43. maddelerine gore kesin teminati ddeyerek

sdzlesmeyi imzalamak zorundadir®.

1.3.6. insaat, Taahhiit ve Onarim islerinde Teminat

Kamu fhale Kanunun “Teminat olarak kabul edilecek degerler” bashkli 34. Maddesine gore

“Teminat olarak kabul edilecek degerler asagida gosterilmistir:

a) Tedaviildeki Tiirk Parast.

b) Bankalar ve ézel finans kurumlar: tarafindan verilen teminat mektuplari.

c¢) Hazine Miistesarliginca ihra¢ edilen Devlet I¢ Bor¢lanma Senetleri ve bu senetler yerine

diizenlenen belgeler.

Igili mevzuatina gore Tiirkiye'de faaliyette bulunmasina izin verilen yabanci bankalarin
diizenleyecekleri teminat mektuplar ile Tiirkiye disinda faaliyette bulunan banka veya benzeri kredi
kuruluglarimin  kontrgarantisi tizerine Tiirkiye’'de faaliyette bulunan bankalarin veya ozel finans

’

kurumlarinin diizenleyecekleri teminat mektuplart da teminat olarak kabul edilir.’

% 4734 Sayili Kamu Ihale Kanunu Madde 46
%6 4734 Sayili Kamu Ihale Kanunu Madde 44



1.3.6.1. Gegici Teminat

Kamu Thale Kanunun “Gegici Teminat” baslikli 33. Maddesine gore “Thalelerde, teklif edilen
bedelin % 3'iinden az olmamak iizere, istekli tarafindan verilecek tutarda gecici teminat alinir. Thale

dokiimanminda belirtilmesi sartiyla, damismanlik hizmeti ihalelerinde gegici teminat alinmast zorunlu

degildir.”

1.3.6.2. Kesin Teminat

Kamu Thale Kanunun “Kesin Teminat” baslikli 43. Maddesine gore “Taahhiidiin sézlesme ve
ihale dokiimani hiikiimlerine wygun olarak yerine getirilmesini saglamak amaciyla, sozlesmenin
yapimasindan once ihale iizerinde kalan istekliden ihale bedeli iizerinden hesaplanmak suretiyle % 6

oraninda kesin teminat alinir.

Ancak, danismanlik hizmet ihalelerinde ihale dokiimaninda belirtilmesi kaydiyla, kesin
teminat sozlesme yapilmadan once alinmayabilir. Bu durumda, diizenlenecek her hakedisten % 6

oraminda yapilacak kesintiler teminat olarak alikonulur.

Kurum, ihale iizerinde kalan isteklinin teklifinin sumir degerin altinda olmasi halinde, bu
istekliden yaklasik maliyetin % 6 ’sindan az ve % 15 inden fazla olmamak tizere alinacak kesin teminat

oramna iligkin diizenlemeler yapabilir.”

1.4. Insaat Taahhiitlerinde Yapim Usulleri

Insaat ve onarim isleri, kamu kurulus ve miiesseselerince ya dogrudan ya da ihale suretiyle

yaptirilmaktadir®’,

2z Kizilot, .51
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1.4.1. Emanet Usulii

Bir ingaat ve onarim isinin, araya bir miiteahhit girmeksizin, idare veya idare adina kurulacak
sorumlu bir heyet tarafindan yaptirilmasidir. Emanet usulii yiirtirliikkten kaldirilan 2886 sayili Devlet
Ihale Kanunu'nun 81. Maddesinde yer almaktaydi. 4734 sayili Kamu Ihale Kanununda ise emanet
usulii veya benzeri nitelikte bir diizenleme yer almamaktadir. Bu durum, emanet usuliiniin kaldirildig:

anlaminda yorumlanmamalidir®®,

Nitekim Diinya Bankasi kredilerinin kullanilmasinda karsilasilan “force account” uygulamasi
emanet usuliine benzemektedir. Idareler biinyesinde yer alan ingaat birimlerini ifade etmek iizere
kullanilan force account kavrami, “dogrudan ¢alisma” ve “idare imkanlar1” sozciikleriyle de
nitelendirilmektedir. Bu yontemle, miktarin kiigiikliigiinii ve isin aciliyetini dikkate alarak, bazi yapim
islerinin idarelerin kendi personel ve ekipmani ile gerceklestirilmesi yoluyla banka kredilerinin
kullanimina imkan taninmaktadir. Bu sekilde yiiriitiilen islerin idare imkanlarmi asan kisimlarinin

gergeklestirilebilmesi igin 4734 sayili Kanunda yer alan ihale usullerinin kullanilmasi zorunludur®.

1.4.2. ihale Usulii

Idarenin miiteahhidi secmek amaciyla, isteklilerin en uygun 6nerisini kabul etmesine ihale
denilmektedir. Bu se¢imde agiklik, diiristliik, yeterlilik, rekabet serbestisi ve uygun fiyat gibi unsurlar

gozetilir®,

Eksiltmelerde uygun bedel, tahmin edilen bedeli gegmemek lizere, Onerilen bedellerin en
diisiik olanidir. Ancak, yapilan karsilagtirma sonucunda idare i¢in daha yararli olacagi anlasilan oneri

uygun bedel olarak kabul edilebilir®.

Idarelerce mal veya hizmet alimlar1 ile yapim islerinin ihalelerinde asagidaki usullerden biri

uygulanir:*

%8 Kyzilot, a.ge.,s.51
2 Kyzilot, a.ge.,s.51
%0 Kyzilot, a.ge.,s.51
31 Kyzilot, a.ge.,s.51
%2 YILDIRIM Cigdem Ozkaya, "insaat Muhasebesi”, Ankara, 2008, Detay Yaymcilik, s.16.
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e Acik ihale usuli,
e Belli istekliler arasinda ihale usuli,

e Pazarlik usuli,

1.4.2.1. A¢ik Thale Usulii

Acik ihale usulii biitiin isteklilerin teklif verebildigi bir ihale usuliidiir®. Ac¢ik ihale usuliinde
belirli bir sayida teklif gelmesi sart: bulunmamaktadir. ihaleye sadece bir teklif verilmesi halinde bile
ihale yapilabilmektedir. ihaleye verilen tekliflerin tamamimin reddedilmesi veya ihaleye hic teklif

verilmemesi hallerinde ihale iptal edilmektedir®.

1.4.2.2. Belli istekliler Arasinda ihale Usulii

Kamu Thale Kanununa gére, belli istekliler arasinda ihale usulii, yapilacak on yeterlilik
degerlendirmesi sonucunda idarece davet edilen isteklilerin teklif verebildigi usuldiir.® isin 6zelliginin
uzmanlik ve ileri teknoloji gerektirmesi nedeniyle agik ihale usuliiniin uygulanamadigi mal veya

hizmet alimlar1 ile yapim islerinin ihalesi bu usule gore yaptirilabilir®.

On yeterlilik degerlendirmesi sonucunda yeterli bulunmayan adaylara da yeterli bulunmama
gerekceleri yazili olarak bildirilir. Isin niteligine gore rekabeti engellemeyecek sekilde 40. Maddeye
uygun olarak belirlenen ve ihale dokiimani ile davet mektubunda belirtilen degerlendirme kriterlerine
gore tekliflerin degerlendirmesi yapilarak ihale sonuclandirilir. Thaleye davet edilebilecek aday
sayisinin besten az olmasi veya teklif veren istekli sayisinin {igten az olmasi halinde ihale iptal edilir.
Teklif veren istekli sayisinin {igten az olmasi nedeniyle ihalenin iptal edilmesi durumunda, ihale
dokiiman1 gozden gecirilerek varsa hatalar ve eksiklikler giderilmek suretiyle, 6n yeterligi tespit edilen
biitiin istekliler tekrar davet edilerek ihale sonuglandirilabilir®’. Belli istekliler arasinda ihale usuliiniin

en onemli 6zelligi, ihaleye katilacaklarin 6n yeterlilik degerlemesine tabi tutulmasi ve isin uzmanlik

%3 4734 sayili Kamu ihale Kanunu, madde 19, 24648 sayil1 22/01/2002 tarihli Resmi Gazete, s.19
8 Kizilot, .51
% 4734 sayili Kamu ihale Kanunu, madde 20, 24648 sayil1 22/01/2002 tarihli Resmi Gazete, s.19
% Kuzilot, s.51
¥ Kzilot, .53
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yada ileri teknoloji gerektirmesidir. Bu usuliin diger bir dzelligi ise ihaleye davet edilen veya teklif

verenler agisindan bir alt siir 6ngoriilmiis olmasidir®.

1.4.2.3. Pazarhk usulii

Kamu Thale Kanununda, “ihale siirecinin iki asamali olarak gerceklestirildigi ve idarenin
ihale konusu isin teknik detaylart ile gergeklestirme yontemlerini ve belli hallerde fiyati isteklilerle
goriistiigii usul” seklinde tammlanmustir. KIK” in 21. Maddesinde pazarlik usuliiniin hangi hallerde
kullanilacagi belirlenmistir. Buna gore “Asagida belirtilen hallerde pazarlik usulii ile ihale

yapilabilir:

a) Acik ihale usulii veya belli istekliler arasinda ihale usulii ile yapilan ihale sonucunda teklif

ctkmamasu.

b) Dogal afetler, salgin hastaliklar, can veya mal kaybi tehlikesi gibi ani ve beklenmeyen veya
idare tarafindan onceden ongériilemeyen olaylarin ortaya ¢ikmast iizerine ihalenin ivedi olarak

yapilmasinin zorunlu olmast.

¢) Savunma ve giivenlikle ilgili 6zel durumlarin ortaya ¢ikmasi iizerine ihalenin ivedi olarak

yapulmasinin zorunlu olmast.

d) Ihalenin, arastirma ve gelistirme siirecine ihtiyag gosteren ve seri iiretime konu olmayan

nitelikte olmasi.

e) Ihale konusu mal veya hizmet alimlari ile yapim islerinin ozgiin nitelikte ve karmasik olmasi

nedeniyle teknik ve mali ozelliklerinin gerekli olan netlikte belirlenememesi.

) Idarelerin yaklasik maliyeti ellimilyar Tiirk Lirasina kadar olan mamul mal, malzeme veya

hizmet alimlari.

% Kuzilot, 5.53
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(b), (c) ve (f) bentlerinde belirtilen hallerde ilan yapilmasi zorunlu degildir. Ilan yapilmayan
hallerde en az ii¢ istekli davet edilerek, yeterlik belgelerini ve fiyat tekliflerini birlikte vermeleri
istenir.

(a), (d) ve (e) bentlerine gore yapilacak ihalelerde, ihale dokiimaminda belirtilen
degerlendirme kriterlerine gore yeterligi tespit edilen istekliler, oncelikle ihale konusu isin teknik
detaylari ve gerceklestirme yontemleri gibi hususlarda fiyat: icermeyen ilk tekliflerini sunar. Idarenin
ihtiyaglarimi en uygun sekilde karsilayacak yontem ve ¢oziimler iizerinde ihale komisyonu her bir
istekli ile goriigiir. Teknik goriismeler sonucunda sartlarin netlesmesi iizerine bu sartlar
karsilayabilecek isteklilerden, gozden gecirilerek sartlart netlestirilmis teknik sartnameye dayall

olarak fiyat tekliflerini de icerecek sekilde tekliflerini vermeleri istenir.

Bu madde kapsaminda yapilacak ihalelerde, ilk fiyat tekliflerini agsmamak tizere isteklilerden

ihale kararina esas olacak son yazili fiyat teklifleri alinarak ihale sonuglandurilir.

(b), (c) ve () bendi kapsanunda yapilan mal alimlarinda, malin sézlesme yapma siiresi iginde
teslim edilmesi ve bunun idarece uygun bulunmasi halinde, sozlesme yapilmast ve kesin teminat

alinmasi zorunlu degildir.”

2. YILLARA SARi INSAAT VE ONARIM ISLERININ KAPSAMI VE
VERGILENDIRILMESI

2.1. Tiirk Vergi Mevzuatina Gore insaat Taahhiit islerinin Vergisel Boyutu

Insaat ve onarim islerinden elde edilen kazanglar, 193 sayil1 Gelir Vergisi Kanununun “Ticari
Kazang” hitkiimlerine gore vergilendirilir. Ancak bu islerin senelere sirayet etmesi (yillara yaygin
olmasi) halinde, tasidig1 6zellikler nedeniyle, genel hiikiimler disinda 6zel bir vergileme sistemi kabul

edilmistir®.

¥ Kuzilot, s.59.

14



Bir insaat ve onarim iginin yillara sari ingaat, taahhiit ve onarim isi olarak
degerlendirilebilmesi igin ise, GVK baz1 kosullarin bir arada olmasi sartin1 getirmistir. S6z konusu

kanunun 42. maddesi su sekildedir:

“Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat (dekapaj isleri de ingaat isi sayilir) ve onarma
islerinde kar veya zarar igin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve tamami o yihn geliri sayilarak,

mezkiir yil beyannamesinde gosterilir.

Miikellefler bu madde kapsamina giren hallerde her insaat ve onarma iginin hdsilat ve
giderlerini ayri bir defterde veya tutmakta olduklar: defterlerin ayri sayfalarinda géstermeye ve
diizenleyecekleri beyannameleri islerin ikmal edildigi takvim yuim takip eden yiuin Mart ayinin

>

basindan yirmi besinci giinii aksamina kadar vermeye mecburdurlar.’

Maliye Bakanligi’ nin 6zelgesinde™ “Bir isin GVK 'min 42. maddesi kapsamina giren insaat ve
onarma islerinden olmasi igin, yapilan isin insaat ve onarma isi olmasi, birden fazla takvim yuina

sirayet etmesi, taahhiide bagl olarak yapiimasi gerekir.” seklinde tanimlanmistir.

Danigtay 4’iincii Dairesi’nin 25.03.1994 tarih ve E.1992/4119, K.1994/1787 sayil1 karart:
...... Bu diizenlemeler 42°’nci maddede ongoriilen rejimin uygulanmasinda insaat ve onarim iginin
baskasi hesabina, bir taahhiit uyarinca yapilmasi geregini ortaya koymaktadir. Zira istihkak bedeli

’

odemesi, bir taahhiide bagli olarak yapilan insaat ve onarma islerinde séz konusu olabilir.’

Sonug olarak; Insaat ve onarma isinin 6zel rejime gore vergilendirilebilmesi igin asagida

ayritilarina yer verilecek olan 3 kosulun birlikte saglanmasi gerekmektedir.

e s insaat ve onarma isi olmalidir.
e s taahhiide bagh olarak yapilmalidir.
e s yillara yaygin olmalidir.

%0.09.06.1997 tarih ve B.07.0.GEL.0.51/5129-96/23828 Sayili M.B. Ozelgesi
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2.1.1. isin Insaat ve Onarma Isi Olmasi

GVK’nin 42. ve devami maddelerinde diizenlenen vergileme rejimine tabi olan isler insaat,
onarma ve dekabaj isleridir. Gelir Vergisi Kanunda insaat, onarma ve dekabaj islerinin neler oldugu
yer almamaktadir. Ancak mevzuatimizda insaat kavrami Imar Kanununun 5. maddesinde, karada veya
suda daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yer alti ve yer iistii ingaati ile bunlarin ilave degisiklik ve

tamirlerini i¢ine alan sabit ve miiteharrik tesisler yap1 olarak tanimlanmusgtir.

Katma Deger Vergisi kanunu tebliginde “Bu tebligin uygulanmasinda yapim isleri; bina,
karayolu, demir yolu, otoyol, havalimani, rihtim, liman, tersane, koprii, tiinel, ¢cimento, viyadiik, spor
tesisi, alt yapi, boru iletim hatti, haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, enerji santrali, rafineri
tesisi,sulama tesisi,toprak islahi, taskin koruma ve dekapaj gibi her tirlii insaat isleri ve bu islerle
ilgili tesisat, imalat, insaat, nakliye, tamamlama ( boya badana dahil) her tiirlii onarim, restorasyon,
cevre diizenlemesi, sondaj, ytkama, giiclendirme ve montaj isleriyle benzeri yapim islerini kapsamakta

ve tevkifata tabi bulunmaktadir ™" denilmektedir.

Onarma Isi: Gelir Vergisi Kanunu insaat kavramimi yaninda onarma kelimesini kullanarak
yapim tanimini daha da genisletmistir. Onarmak bozulmus olan bir seyi diizeltip yararli bir duruma
sokmak, ise yarar duruma getirmek, tamir etmek olarak tanimlanmis olup, diger kosullarinda

gerceklesmis olmasi halinde herhangi bir onarim isi de GVK agisindan yillara sari nitelik kazanir.

Gemi yapimi da Maliye Bakanligi'nca Vergi Usul Kanunu'nun 269. ve 271'inci maddeleri
cercevesinde ingaat ve onarma isi olarak kabul edilmektedir. Gemi insaatinin yillara yaygin insaat isi
olarak degerlendirilip degerlendirilmeyecegi konusunda Istanbul Defterdarligi’nin muktezasi

‘“

bulunmaktadir. Buna gore “...bina yapimi 6787 sayili imar Kanunuyla, gemi insaasi ise 6948 sayuli
Kanunla diizenlenmigstir. Gemi ingaast iglerinin 6948 sayili Kanunla diizenlenmis olmast bu iglerin
insaat isi olma vasfini degistirmemektedir. Bu nedenle sozlesmeye dayalr olarak yapilan yillara yaygin
gemi yapum islerinin vergi yasalart agisindan ingaat isi sayilarak Gelir Vergisi Kanunu nun 42.
maddesi kapsaminda degerlendirilmesi gerekir. Bu durumda, gemi insaat isleri dolayisiyla bu igleri
yapanlara (kurumlar dahil) ddenen istihkak bedellerinden Gelir Vergisi Kanunu 'nun 94. maddesinin 3
numarall bendi ve 30.12.1993 tarihli ve 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu Kararina gore %5 (Bugtinki

oran %3) gelir vergisi tevkifati yapilmast ve bu kapsamdaki iglerden elde edilen kar veya zararn igin

#3065 sayili Katma Deger Vergisi kanunun 91 sira nolu Genel Tebliginin 5/a
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bittigi yil kati olarak tespit edilip, tamaminmin o yiulin geliri sayilarak mezkur yil beyannamesinde

gosterilmesi gerekmektedir. ™

Dekapaj islerinin de ingaat ve onarma isi sayilacaglr 5035 sayili Kanun ile GVK’ nin 42’nci
maddesine eklenmistir. Dekapaj isi, genellikle baraj insaatlarinda ve yeryiiziine yakin olup, galeriler
acilmak suretiyle isletilmesi rasyonel sayilmayan komiir yataklarimin {izerini agmak seklinde
olmaktadir. Siklikla baraj ve maden islerinde goriilen baraj yapilacak sahadaki toprak ve kayalik
alanin temizlenmesi ile derinligi az olup galeri agilmasim gerektirmeyen (zira bu olduk¢a masraflidir)
komiir yatag1 gibi madenlerin istiindeki araziyi kaldirma dekapaj olarak adlandirilir niteligi itibariyle

bir nevi ingaat islemidir.

2.1.2. insaat ve Onarim Isinin Taahhiide Baglanms Olmasi

Insaat ve onarma isinin taahhiide bagl olarak baskasinin hesabma yapilmasi gereklidir.
Taahhiit sozlesmeleri, genellikle onceden belirlenen esaslar ¢ercevesinde isin bir bagkasi adina
yapilmasi ve bedelinin tahsiline iliskindir. Dolayisiyla bu islerin belirlenen esaslara uygun olmamasi
da bir takim yaptirimlara tabidir. Taahhiit kamuya kars1 olabilecegi gibi 6zel sektorde faaliyet gdsteren

isletmelere karst da olabilir®.

Miikelleflerin satmak iizere kendisi adina yaptigi 6zel insaatlar veya dogrudan kendisi adina
yapmis oldugu diger bu tiirden imalatlar bu kapsama girmemektedir. Nitekim Danistay Vergi Dava
Daireleri Genel Kurulu'nun konu ile ilgili “Bir kimsenin satmak iizere kendi nam ve hesabina yaptigi
ozel insaat dolayisiyla alicidan tahsil ettigi bedel, istihkak bedeli degil, satis bedelidir. Yillara yaygin
insaat isleri kapsaminda diistiniilemez. Satisin arsa payt tizerinden yapilp ingsaatin alici ile akdedilen
sozlesmeye gore tasarlanmasi da bu durumu degistirmez. Ozel insaatlar hangi sartlarla yiiriitiiliirse
yiirtitiilsiin fiilen yapilan, insa edilen dairelerin satisindan ibaret olup, bu tiir ingsaatlarin herhangi bir
kiymet imali ve satisindan farki yoktur ve kazang tespitinin yillik olarak ve maliyetle satis bedelinin

2944

karsilastiriimasi suretiyle kazancin donemselligi ilkesine gére yapilmasi gerekir.”” yoOniinde karar

verilmistir.

*2 [stanbul Defterdarligi’nin B.07.1.GiB.4.44.15.01-GV-KDV2000/ say1li muktezasi

** Musa TOPALOGLU, Yillara Sari insaat ve Onarma Islerinde Dénem Sonu Islemleri, Vergi Diinyasi
Dergisi, Aralik 2011 Say1 : (364) s. 43.

* Damistay Vergi Dava Daireleri Genel Kurulu'nun E.2004/229, K.2005/55 say1 ve 1.4.2005 tarihli
karar1
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Taahhiit edilen igin bedelinin ne sekilde belirlendiginin 6nemi bulunmamaktadir. S6z konusu
bedelin; eksiltme, maliyet arti kar ya da pazarlik gibi usullerin kullanilmasi ile belirlenmesi isin

mabhiyetini degistirmemektedir.

2.1.3. Birden Fazla Takvim Yilina Sirayet Etmesi

GVK’nin 42. maddesinde belirtilen birden fazla yila sirayet eden insaat islerinden kasit ingaat
isinin baslangi¢ ve bitim tarihlerin farkli yillara isabet etmesidir. Bu kapsamda taahhiite bagli olarak
yapilan bir insaat isi ayni yil igerisinde baglaylp bitiyorsa GVK’ nin 42. Maddesine gore
vergilendirilmeyecektir. GVK’ nin 42. Maddesine gore vergilendirilebilmesi igin 6rnegin 31.12.2014
tarihinde baglayan bir igin (diger sartlari tasimasi durumunda) 01.01.2015° te tamamlanmasi
durumunda bu sart1 saglamis olacaktir. Dolayisiyla 01.01.2015°de baslayip 31.12.2015’de biten bir is
diger sartlar1 tagisa dahi GVK’min 42. ve devamu maddelerindeki vergilendirme rejimi

uygulanmayacaktir.

2.1.3.1. Donemsellik ilkesi ve Tahakkuk Esasi

1 Sira Nolu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi* 23 01.01.1994 tarihinden itibaren
yiriirliige girmis ve tekdiizen muhasebe sistemi geregi uyulmasi gereken muhasebe usul ve esaslarini
belirlemistir. Burada yer alan Muhasebenin Temel Kavramlari’ndan ilki donemsellik ilkesidir. Buna
gore “Donemsellik kavrami; isletmenin siirekliligi kavrami uyarinca suursiz kabul edilen 6mriiniin,
belli dénemlere boliinmesi ve her donemin faaliyet sonuglarmmin diger dénemlerden bagimsiz olarak
saptanmasidir. Gelir ve giderlerin tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmesi, hdsilat, gelir ve
karlarin aym doneme ait maliyet, gider ve zararlarla karsilagtiriimas: bu kavramin geregidir.”

seklinde tanimlanmustir.

Vergi mevzuatinda ise donemsellik ilkesi 213 sayilh Vergi Usul Kanunun 283.
maddesinde; “Gelecek bir hesap donemine ait olarak pesin ddenen giderler ile cari hesap donemine
ait olup da heniiz tahsil edilmemis olan hasilat, mukayyet degerleri iizerinden aktiflestirilmek suretiyle

degerlenir...”

* 1 Sira Nolu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi, (1992), TC Resmi Gazete, 21447
(miikerrer), 26 Aralik 1992.
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213 sayili Vergi Usul Kanunun 287. maddesinde ise; “Gelecek hesap dénemlerine ait olarak
pesin tahsil olunan hasilat ile cari hesap dénemine ait olup heniiz 6denmemis olan giderler mukayyet

degerleri iizerinden pasiflestirilmek suretiyle degerlenir.” denilmektedir.

Vergi mevzuatimiz ticari kazang agisindan gelir ve giderlerin tahakkukunu, bunlarin hukuki
olarak dogdugu, yani taraflar arasinda bir hak ve bor¢ durumuna geldigi anda tahakkuk etmis
saymaktadir. Tahakkuk asamasinda gelirin kismen yada tamamen tahsil edildiginin yada giderin
kismen yada tamamen 6dendiginin bir 6nemi bulunmamaktadir. Keza Gelir Vergisi Kanununun 39.
maddesinde; “Elde edilen hasilat, tahsil olunan paralarla tahakkuk eden alacaklari; giderler ise,

tediye olunan ve bor¢lanilan meblaglar ifade eder.” denilmektedir.

2.1.3.2. Hesap Donemi ve Takvim Yili Kavram

VUK’un 174. maddesinde hesap doneminin normal olarak bir takvim yili oldugu belirtilmistir.
Ancak faaliyet ve islemlerinin mahiyeti takvim yili esasin1 uygulamaya imkan vermeyenler Maliye
Bakanligi’na bagvurarak kendileri i¢in 6zel hesap dénemi tayin edilmesini talep edebilirler. Ancak her
durumda bu hesap dénemi kesintisiz 12 aylik bir siireyi kapsar. Ozel hesap donemi daha ¢ok zirai
isletmelerle egitim-6gretim hizmeti verenler ile ortaklar1 yabanci kisi ve kurum olanlara tayin
edilmektedir. Zirai igletmelerde mahsul alim mevsimi, egitim 6gretim kurumlarinda egitim yilinin ve
yabanci ortakli firmalarda ortagin iilkesinde uygulanan mali yilin takvim yilindan farklilik arz etmesi

6zel hesap donemi uygulamasini zaruri kilmaktadir*®.

2.1.4. Isin Baslangicinin Belirlenmesi

GVK’da ise baslama tarihi olarak hangi tarihin kabul edilecegi hakkinda bir diizenleme
bulunmamakla birlikte uygulamada s6zlesme tarihi veya sdzlesme ile ayri bir tarih belirlenmisse ayri

olarak belirlenen bu tarih ise baslama tarihi olarak kabul edilmektedir.

Asagida ise baslama ile ilgili Maliye Bakanlig1 ve Gelir Idaresi Bagkanhi1 tarafindan verilen

Ozelgelere yer verilmistir.

* Mehmet Ali OZYER, Agiklama ve Orneklerle Vergi Usul Kanunu Uygulamasi, 4. Baski, Ankara:
Hesap Uzmanlar1 Dernegi Yay., 2008, s:587.
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“ligide kayith ézelge talep formunuzda; ... Idaresi tarafindan yapilan ihale sonucu
taahhiidiiniiz altinda kalan ve sozlesmesi 28.10.2010 tarihinde imzalanan ve sozlesmeye gore isyeri
teslim tarihinden itibaren 250 giin icinde bitirilecegi ongoriilen... Ilkogretim Okulu yapim isine iliskin
yer tesliminin 07.03.2011 tarihinde yapildigi belirtilerek, soz konusu isin Gelir Vergisi Kanununun 42
nci maddesi kapsaminda yillara yaygin insaat isi olup olmadigi ile yapilan hakedis édemelerinden
aym Kanunun 94/3 iincii maddesi kapsaminda tevkifat yapilp yapilmayacagi sorulmaktadir. Ozelge
talep formunuzun ekinde ibraz etmis oldugunuz sozlesmenin tetkikinden; yapilacak isin yer tesliminin
ongorildiigii, is yeri teslim tutanagimin 03.11.2010 tarihinde imzalandigr ancak, igyeri teslim
tutanaginda bina olarak géosterilen okulda egitim -ogretim devam ettiginden dolayi, ... tarih ve ...
sayili Il Milli Egitim Miidiirliigiiniin yazist geregince, 03.11.2010 tarihli igyeri teslim tutanaginin iptal
edilerek yiiklenici firmaya 07.03.2011 tarihinde imzalanan bir tutanakla is yerinin teslim edildigi ve
ise fiilen 07.03.2011 tarihinde baslandigi anlasimaktadir.

Buna gore, 07.03.2011 tarihinde baglayan sézkonusu isin sozlesmeye gore bitim tarihinin
igyeri teslim tarihinden itibaren 250 giin olarak belirlenmesi nedeniyle sz konusu igin yillara yaygin
insaat isi olarak degerlendirilmemesi ve yapilan hakedis ddemelerinden kurumlar vergisi kesintisi

yapilmamasi gerekmektedir.”

Yukarda belirtildigi gibi sozlegsmenin 28.10.2010 tarihinde yapilmasina ragmen okullarin agik
olmast dolayistyla yer tahsisinin 07.03.2011 yihinda yapilmasi nedeniyle ise baslangi¢ tarih olarak

2

07.03.2011 tarihi olarak alinmis ve s6z konusu is yillara sair insaat olarak degerlendirilmemistir®’.

“ligide kayitl ozelge talep formu ve eklerinde, Genel Miidiirliigiiniiziin "... 1500 Seyircili
Spor Salonu Insaati Yapim Isi"nin ... ve ... Ortak Girisimi'ne ihale edildigi, diizenlenen 17.12.2010
tarihli sozlesmeye gore 23.12.2010 tarihli isyeri teslim tutanagi ile yer teslimi yapilarak ige
baslandigi, ancak soz konusu tutanagin son paragrafina "Bu isyeri havamn fen noktasinda ¢alismaya
uygun olmadig giinlere denk geldiginden ise baslama tarihinin fen noktasina uygun oldugu zamanda
isyerinde ¢alismaya bagslamilacaktir” notu diigiilerek olur alindigi, 27.01.2011 tarihinde hava
kosullarimin ise baslamaya uygun olduguna iliskin ise baslama tutanagr diizenlendigi belirtilerek
isyeri teslim tutanagimin 2010 yilinda diizenlenmis olmasina karsin ise baslama tutanaginin 2011
yilinda diizenlenmis olmasi nedeniyle soz konusu isin yillara yaygin is kapsaminda degerlendirilip
degerlendirilmeyecegi ve hakedis odemeleri iizerinden Gelir Vergisi Kanununun 94 iincii maddesi

kapsaminda tevkifat yapilip yapilmayacagi hususlarinda goriis talep edilmektedir.

*" GIB 13.06.2011 tarih B.07.4.DEF.0.72.10.00-193 GVK-11 sayili 6zelgesi
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Iigide kayitl ozelge talep formu ve eklerinin tetkikinden; "... Merkez 1500 Seyircili Spor
Salonu Insaati Yapim Isi"ne ait tip sozlesmenin 17.12.2010 tarihinde imzalandigi ve amilan
sozlesmenin 9 uncu maddesiyle sozlesmenin imzalandigr tarihten itibaren 5 (bes) giin icinde yer
teslimi yapilarak ise baslanacag, diizenlenen yer teslim tutanagumin imzalanmasiyla yiikleniciye yer
tesliminin yapilmis olacagi ve isin siiresinin isyeri teslim tarihinden itibaren 300 (ii¢yiiz) takvim giinii
olacagimin belirlendigi, yer teslim tutanagimn ise IThale Makaminca 23.12.2010 tarihinde onaylandig

anlasilmigtir.

Buna gore s6z konusu insaat igine iliskin olarak diizenlenen 17.12.2010 tarihli sozlesmenin 9
uncu maddesinde yer teslim tutanagi diizenlenerek ise baslanacagi hiikme baglandigindan ve yer
teslim tutanagimin imzalandigr 23.12.2010 tarihinde anilan ise baslanildigi kabul edileceginden,
birden fazla takvim yilina sirayet eden soz konusu yapim isinin Gelir Vergisi Kanununun 42 nci
maddesi uyarinca yillara yaygin insaat ve onarma isi kapsaminda degerlendirilmesi gerekmekte olup,
bu ise iliskin olarak odenecek istihkak bedellerinden Kurumlar Vergisi Kanununun 15 inci maddesinin

birinci fikrasinin (a) bendi geregince %3 oraminda vergi kesintisi yapilmasi gerekmektedir®.”

2.1.5. isin Bitim Tarihi

Insaat ve onarim islerinde isin bitim tarihi GVK’nin 44’{incii maddesinde diizenlenmistir.

Gelir Vergisi Kanunu’nun 44 {incli maddesi;

“(2361 sayili Kanunun 31'inci maddesiyle degisen madde) Insaat ve onarma islerinde gecici
ve kesin kabul usuliine tabi olan hallerde (5035 Sayili Kanunun 48/4-b maddesiyle degisen ibare.
Gegerlilik:01.01.2004; Yiiriirliik:02.01.2004) gegici kabuliin yapildigini gosteren tutanagin idarece
onaylandig tarih®; diger hallerde isin fiilen tamamlandigi veya fiilen birakildigi tarih bitim tarihi
olarak kabul edilir.

Bitim tarihinden sonra bu islerle ilgili olarak yapilan giderler ve her ne nam ile olursa olsun
elde edilen hdsilat, bu giderlerin yapildigi veya hasilatin elde edildigi yiuin kdar veya zararimin

tespitinde dikkate alimir. ’seklinde diizenlenmistir.

*01.11.2011 tarih B.07.1.GiB.4.06.16.01-120 [42-11/1]-960 6zelge
* (Degismeden 6nceki sekli) gecici kabuliin yapildigini gosteren tutanagin diizenlendigi tarih.
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Diizenlemeye gore igin bitim tarihi isin gecici ve kesin kabul usuliine tabi olup olmamasina

gore farklilik arz etmektedir.

2.1.5.1. Gegici Kabul Kuralh

Miiteahhit, sozlesmeye gore, igin bitim tarihinde insaatin tamamlandigi ve kabule hazir
oldugunu idareye bildirmektedir. Kontrol teskilatinin ilk muayenesi sonucunda kabuliin yapilmasinda
bir sakinca bulunmaz ise kabul komisyonlarinca yapilacak muayeneden sonra uygun gorildigi
takdirde, bir tutanakla gecici kabul yapilmaktadir. Herhangi bir sekilde kabul komisyonun insaat
mabhalline gitmesi ve kabulii yapmas1 gecikirse, kabul tutanaginda insaat ve onarimin bilfiil bittigi tarih

kaydedilmekte ve bu tarih gegici kabul tarihi sayilmaktadir®.

2.1.5.2. Kesin Kabul Kurah

Kesin kabul icin belirlenen tarihte, miiteahhidin basvurusu iizerine, kesin kabul heyeti

olusturularak gegici kabulde oldugu gibi ayn1 usul ve yontemle kesin kabul islemleri yapilir™.

Gegici ve kesin kabuller arasinda, miiteahhit tarafindan yapilmasi gereken, siirekli bakim
niteligindeki islerin s6zlesme uyarinca yapilip yapilmadig: kabul heyeti tarafindan incelenerek tespit

olunur.

Siirekli bakim hususunda miiteahhidin herhangi bir yiikiimliiligii yoksa kesin kabul heyeti,
gecici kabul sirasinda iyi durumda ve kabule elverisli oldugu tespit edilmis olan islerde teminat
siiresince kullanilma sonucunda meydana gelen normal asinma ve eksilmeden dogan durumlar diginda,
isin ancak kotii yapilmasindan kaynaklanabilecek herhangi bir bozuklugun veya gegici kabulden sonra

ortaya ¢ikan bir kusurun olup olmadigini inceler.

Teminat siiresi iginde miiteahhidin, biitiin yiikiimliiliiklerini yerine getirmis oldugu kendisine

yiiklenebilecek ve kesin kabulii engelleyecek bir kusur ve eksiklik goriilmedigi takdirde kesin kabul

%085 No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi
5 Bayindirlik Isleri Genel Sartnamesi madde 44
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tutanagi diizenlenir. Eger bu siire i¢inde, sorumlulugu miiteahhide yoneltilemeyecek bir aksaklik veya

eksiklik tespit edilmigse bu da tutanakta ayrica belirtilir.

Isin kesin kabuliine engel herhangi bir durum gériildiigii takdirde, kabulii engelleyen kusur ve
eksiklikler kabul heyeti tarafindan bir tutanakla tespit edilir ve kesin kabul islemi yapilmaksizin kusur
ve eksikliklerin giderilmesi i¢in bir siire belirlenerek durum idareye bildirilir. Idare bu kusur ve
eksikliklerin tutanakta belirlenen siire igerisinde giderilmesi hususunu miiteahhide teblig eder. Kusur

ve eksikliklerin miiteahhit tarafindan giderildigi idarece tespit edildiginde kabul islemi sonuglandirilir.

Kesin kabul tutanaginin yetkili makam tarafindan onaylanmasi ile kesin kabul islemi

tamamlanmig olur.

2.2. Yillara Sari insaat ve Onarim Islerinde Vergi Tevkifat

Yillara sari insaat ve onarim faaliyetlerinde, kazang isin bitiminde tespit edilir ve vergileme de
bundan sonra yapilir. Uzun siire belirli bir miikellef grubundan vergi alinmamasi, verginin mali amact
ve genellik ilkesi ile bagdasmayacag1 gibi, isin bitiminde yapilacak toplu 6deme miikellef yoniinden
de zor olacaktir. Bu goriisten hareketle, hem vergilemedeki gecikmeyi telafi etmek hem de
miiteahhidin 6demedeki mali yiikiini azaltmak amaciyla yillara yaygin ingaat ve onarim islerinde

vergi kesintisi esasi kabul edilmistir®.

Gelir Vergisi Kanunu’nun 94/3. maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15/1-a maddesi
uyarinca, vergi kesintisi yapmak mecburiyetinde olanlar, GVK 42. Madde kapsamina giren isler
dolayisiyla bu isleri yapanlara 6denen istihkak bedellerinden, istinkak sahiplerinin gelir (kurumlar)
vergilerine mahsuben (avans olarak Odenenler dahil) vergi kesintisi (tevkifat) yapmakla
yikimlidiirler. Bu uygulamanin gerekgesi, is bitmeden bu tip islerde kar ya da zararin tespit
edilmesinin zorlugudur. Nitekim, Ankara Vergi Dairesi Baskanligi’nca verilen bir 6zelgede, yapilan
ingaat tamamen bitirilmedigi miiddetge maliyet olusmayacagindan insaatin devamu siiresinde alinan

hakedisler avans olarak degerlendirilecek ve s6z konusu hakedis alimlar1 nedeniyle kér/zarar beyan

52 Kizilot, 5.104
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edilmesi s6z konusu olmayacaktir, denilerek, ayn1 yil iginde baslayip bitecek olan insaat islerinin bile

bittigi dénemin gegici vergi matrahina dahil edilmesi gerektigi goriisii verilmistir™.

2.2.1. Vergi Kesintisi Yapmakla Yiikiimlii Olanlar

Gelir Vergisi Kanunu'nun 94/3’ilincii maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 15/1inci

maddesi uyarinca, vergi kesintisi yapmak mecburiyetinde olan kisi ve kurumlar sunlardir:

e Kamu idare ve miiesseseleri,

o Iktisadi kamu miiesseseleri,

e Sair kurumlar,

o Ticaret sirketleri

e s ortakliklar,

e Dernekler ve vakiflar,

e Dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri,

o Kooperatifler,

e Menkul kiymetler yatirim fonu yoneticileri,

e Gergek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabs,

e Zirai kazanglarini bilango veya zirai isletme hesabi esasina gore tespit eden ciftgiler.

Vergi kesintisi yapmak mecburiyetinde olanlar, GVK’nin 42’nci madde kapsamina giren isler
dolayisiyla bu isleri yapanlara (kurumlar dahil) 6denen istihkak bedellerinden, istihkak sahiplerinin

gelir vergilerine mahsuben (avans olarak 6denenler dahil) vergi kesintisi yapmakla yiikiimliidiirler.

2.2.2. Hakedislerden Yapilan Vergi Kesintisi

Yillara sari insaat ve onarim islerinde, taahhiidii yapan kisi veya kurum, yapilan bu taahhiide

karsilik igin devam ettigi donem i¢inde muhtelif zamanlarda veya isin bitiminde, diizenlenen hakedis

53 Zeki Cengiz AYDIN, Devrim BEYAZ, “Insaat Muhasebesi Sisteminde Sorunlar ve Yeni Actlimlar”
Yaklasim Dergisi, Say1. 183, Mart 2008
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(istihkaka) belgesi ile yapilan ise karsilik belli bir bedel tahsil eder. Tahsil edilen bu bedel hakedis
(istihkak) olarak adlandirilmaktadir™.

Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesinin 3 numarali bendinde, “42. Madde kapsamina giren
isler dolayisiyla bu isleri yapanlara ddenen istihnkak bedelleri tizerinden % 3 oraminda vergi tevkifat

yapilacagr” hitkkmii yer almaktadir.

2.2.3. Taseronlara Yaptirilan Islerde Vergi Kesintisi

Miiteahhitler yapmay: taahhiit ettikleri iglerin bir kismmi veya tamamini taseronlara
devredebilirler. Taseronlara yaptirilan isler yillara yaygin bir insaat isi ise, igin asil {istlenici olan
miiteahhidin taseron firmaya yapmis 6demelerden de GVK’nin 94/3. maddesi uyarinca stopaj
yapilacaktir. Tagerona yapilan Odemelerden vergi kesilebilmesi icin, sadece Odemeyi yapan
miiteahhidin yaptig1 isin yillara yaygin olmasi degil ayn1 zamanda, bu insaatin tagerona yaptirilan

kismuinin da yillara yaygim olmasi gerekir®.

Taserona yaptirilan isin yillara yaygin olup olmadig isin baslangicindan 6nce, muteahhit ile
tageron arasinda diizenlenen sozlesme ile belirlendiginden, vergi kesintisinin yapilip yapilmayacag: da
yine bu sozlesme esas alinarak saptanmaktadir. S6zlesmede, taserona yaptirilacak olan isin bagladigi

yilda bitmesi 6ngoriilmiisse taserona yapilan 6demelerden vergi kesintisi yapilmaz.*®

Tagerona yapilan 6demelerden vergi kesilebilmesi i¢in, sadece ddemeyi yapan miiteahhidin
yaptig1 igin yillara yaygin olmasi yeterli degildir. Ayn1 zamanda, bu insaatin taserona yaptirilan

kisminin da yillara yaygin olmasi gerekir®’.

> Ayhan YILMAZ, “Yillara Yaygm Ingaat ve Onarim islerinde ve Ozel insaatlarda Vergilendirme”,
Vergi Denetmenleri Dernegi Egitim Yayinlar1 Serisi: 10, Safak Matbaacilik, Ankara 2003,s.30

% Serdar GUMUSAY, Ugur DOGAN, “Yillara Yaygin insaat ve Onarim islerinde Vergi Tevkifat”
Diyalog, Say1:215, Mart 2006, s. 71.

% Serdar GUMUSAY, Ugur DOGAN, “Yillara Yaygin insaat ve Onarim islerinde Vergi Tevkifati”
Diyalog, Say1:215, Mart 2006, s. 71.

5 Kizilot, 5.165
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2.2.4. Avanslarda Vergi Kesintisi

Yillara sari insaat ve onarim igleri dolayisiyla yiikleniciye 6denen avans 0demelerinden de
gelir vergisi tevkifati yapilacaktir. Bu durumda avansin mahsubu sirasinda tekrar bir tevkifat
yapilmayacaktir®, Alinan avanslardan yapilan gelir vergisi kesintisi tutar1, hakedis bedelinin alindig:
tarihte alinan hakedis tutarindan mahsup edilir. Avansin isveren tarafindan doviz olarak 6denmesi
durumunda, avansin 6dendigi tarihteki Merkez Bankasi doviz alig kuru tizerinden doviz tutar1 TL’ye
cevrilerek gelir vergisi kesintisi yapilir. Hakedis alimmasi sirasinda, aymi sekilde hesaplanan gelir

vergisi kesintisinden bu tutar mahsup edilecektir®.

Ancak, avansin verildigi tarih ile hakedisten mahsup edilecegi tarih arasindaki kur degisimleri
nedeniyle ortaya c¢ikan fark iizerinden GVK 94. madde kapsaminda vergi kesintisi yapilip
yapilmayacagi tartisma konusudur. Maliye Bakanligi’nin 21.02.1997 tarih ve B.07.0GEL.0.51/5129-
84/066524 sayili ozelgesinde: Doviz tiirlinden yapilan avans odemeleri ve avanslarin mahsup
edilmesinde yabanci para iizerinden verilen avans tutarinin yine yabanci para {izerinden diizenlenen
hakedis tutarindan mahsup edilmesinden sonra kalan tutar {izerinden vergi kesintisinin yapilacagi, bu
uygulama sonucunda avans 6deme tarihi ile hakedis tarihi arasinda olusan kur farki tizerinden vergi

kesintisi yapilmayacag belirtilmistir®.

2.2.5. Vergi Kesintisinde Ozel Durumlar

2.2.5.1. Déviz Cinsinden Yapilan Sozlesmelere istinaden Hesaplanan Kur Farklarinda

Vergi Kesintisi

Maliye Bakanligi’nca; doviz tiirlinden yapilan avans Odemeleri ve avanslarin mahsup
edilmesinde yabanci para {izerinden verilen avans tutarinin yine yabanci para iizerinden diizenlenen
hakedis tutarindan mahsup edilmesinden sonra, kalan tutar tizerinden vergi kesintisinin yapilacagi, bu
uygulama sonucunda avans 6deme tarihi ile hakedis tarihi arasinda olusan kur farki iizerinden vergi

kesintisi yapilmayacag1 belirtilmistir®".

% Salim DEMIREL, “Yillara Sari Insaat Ve Onarim islerinde Gelir Vergisi Tevkifati Ve Ozellik
Arzeden Durumlar”, Yaklasim Dergisi, Y11:2008/Haziran, Say1:186.

% Ayhan YILMAZ, “Yillara Yaygin insaat ve Onarim islerinde ve Ozel insaatlarda Vergilendirme”,
Vergi Denetmenleri Dernegi Egitim Yayinlari Serisi: 10, Safak Matbaacilik, Ankara 2003,s.35.

60 Cankaya, s.41

®! Maliye Bakanligi'nim 21.02.1997 tarih ve 51/5129-84/06524 sayih 6zelgesi
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Yillara yaygin insaat, taahhiit ve onarim islerinde hakedis bedellerinin yabanci para iizerinden
Odenmesinin kararlagtiritlmas1 durumunda, hakedisin gergeklestigi (tahakkuk ettigi) tarih ile hakedigin

6deme tarihi arasinda gegen siirede ortaya kur farki ¢ikmaktadir. Maliye Bakanhigimin goriisii;*

1. Vergi Kesintisine esas alinacak hakedis tutari, hakedis belgesinin onaylandig1 giinkii YTL
karsiligidir. Boylece, hakedisin onaylandig tarihe kadar olan kur farklarinin insaat gelirlerine ve vergi

kesintisi matrahina dahil edilecegi;

2. Hakedisin onaylanmasindan tahsil edilmesi agamasina kadar gegen siiredeki kur farklari,

3. Hakedis bedellerinin tahsilinden sonra ortaya ¢ikan kur farklarinin vergi kesintisiyle

iligkilendirilmemesi ve donem geliri olarak vergilendirilmesi gerektigi yolundadir.

2.2.5.2. is Bitiminden Sonra Odenen istihkaklarda Vergi Kesintisi

GVK’nin 44’iincii maddesi hilkmiine gore; yillara yaygin insaat ve onarim islerinde, bu isle
ilgili olarak isin bitim tarihinden sonra elde edilecek her tiirlii hasilat ve yapilacak her tiirlii gider, s6z
konusu gelir veya giderin dogdugu yilin kar zarar tespitinde dikkate alinacaktir. Madde hiikmiinde
yola ¢ikilarak varilacak sonug, bu tiirden hasilatlarin 6zel vergileme rejimine tabi olmadigidir. Bu
sebeple isin bitim tarihinden sonra elde edilen héasilattan vergi kesintisi yapilmasi séz konusu

degildir®,

Is bitimi itibari ile tahakkuk etmis olan ancak onay1 yapilmadigindan nakden Sdemesi
gerceklestirilmemis bulunan istihkak bedellerinden ise, kesinti zamani olarak GVK’nin 94. maddesi
metninde 6demelerin nakden veya hesaben yapilmasi gosterildiginden ve bu bedeller tahakkuk
ettirildigi ve muhasebe sistemine girdigi anda hesaben O6deme gergeklesmis sayilacagindan vergi

kesintisi yapilacaktir.**

%2 Maliye Bakanligi'nin 24.12.1984 tarih ve 22123 sayili 6zelgesi

% CAKMAK Sefik, "Ingaat Sektdriiniin Vergilendirilmesi ile ilgili Baz1 Sorunlarin Degerlendirilmesi",
Vergi Diinyasi, Say1:226, Haziran 2000, s. 16.

% Cakmak, s. 13.
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2.2.5.3 Yurt Disinda Yapilan insaat ve Onarim Faaliyetlerinde Vergi Kesintisi

Tam miikellefiyet veya dar miikellefiyet esasina tabi gercek ve tiizel kisi miiteahhit firmaya
yapilacak istihkak 6ddemelerinden vergi kesintisi yapilacagi kuskusuzdur. Ancak, yurt disinda yillara
sirayet eden ingaat ve onarma isi yaptirilan miiteahhit firmanin Tirkiye’de isyeri veya daimi
temsilcisinin bulunmamasi halinde, bu is dolayisiyla dogan kazancin Tiirkiye’de elde edildigi kabul
edilmeyeceginden, dar miikellefiyet esasinda vergilendirilmesi olanaksizdir. Vergilendirilmesine
olanak bulunmayan bu gibi isler dolayisiyla 6denecek istihkak bedellerinden gelir vergisi kesintisi

yapilmasina da gerek yoktur®™.

2.25.4. Devam Etmekte Olan Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Faaliyetlerinde
Hakedislerden Kesilen Vergilerin Biten Islerin Vergisinden Mahsup Edilip Edilemeyecegi

Gelir Vergisi Kanunu’nun 42. maddesinde, yillara yaygin insaat ve onarim islerine yer
verilerek, bu islerde kar ve zararin isin bittigi yil kesin olarak tespit edilecegi ve tamaminin o yilin
geliri sayilarak ayni1 yil beyannamesinde gosterilecegi belirtilmistir. Beyannamede gosterilen
kazanclardan kesilmis olan vergilerin beyanname iizerinde hesaplanan kurumlar vergisinden
mahsubunu 6ngdren Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 34. maddesine gore, heniiz bitmemis islere iliskin
olarak kesilen vergilerin kesinlesmis vergi bor¢larina mahsubu yasal olarak miimkiin degildir. Ciinkii,
GVK’nin 42. maddesinde kar veya zararin isin bittigi yil tespit edilerek tamaminin o yilin geliri

sayilarak ayni yil beyannamesinde gosterilmesi hitkme baglanmaktadir®.

2.2.6. Vergi Kesintisinde Sorumluluk

213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun 8’inci maddesine gore; “miikellef, vergi kanunlarina gore
kendisine vergi borcu diisen gercek veya tiizel kisi, vergi sorumlusu ise verginin édenmesi bakinindan,
alacakly vergi dairesine karst muhatap olan kisidir.” Bu tanmimdan hareket edildiginde; vergi
sorumlusu yaptigi vergi tevkifati sonucu kestigi vergiyi, vergi dairesine kendi adina yatiracak ancak

verginin asil borglusu hesabina islem yapilacaktir.

% Kuzilot, s. 145.
% Kuzilot, s. 192.
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Yine, Vergi Uusl Kanunun 11. maddesine gore “Yaptiklari veya yapacaklar: 6demelerden
vergi kesmeye mecbur olanlar, verginin tam olarak kesilip odenmesinden ve bununla ilgili diger
odevleri yerine getirmekten sorumludurlar. Bu sorumluluk, bunlarin 6dedikleri vergilerden dolayt asil

’

miikelleflere riicu etmek hakkint kaldirmaz...’

Gortildiigii tizere, kanun koyucu vergiyi keserek 6denmesi gereken vergi sorumlusunu vergi
kanunlariin uygulanmasi yoniinden miikellef gibi kabul etmistir. Verginin beyan edildigi muhtasar

. . 67
beyannamede, sorumlu adina diizenlenmektedir’".

Yillara yaygin insaat ve onarim islerini yapanlara 6denen istihkak bedellerinden, istihkak
sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben kesinti yapilmamasi veya eksik yapilmasi halinde muhasebe
yetkilileri sorumlu olacaktir. Vergi kesintisi yapmayan ya da eksik kesinti yapan muhasebe yetkilileri
V.UK.” un 11. ve Kamu Mali Y6netimi Ve Kontrol Kanunu’nun 32. ve 61. maddeleri uyarinca
sorumludurlar. Odenen istihkaklardan vergi kesintisi yapilmamasima karsin miiteahhit bu isle ilgili
kazancini beyan etmis ve kesilmesi gereken vergiyi mahsup etmeyerek Odemisse, muhasebe

yetkilisinin sorumlu tutulmasi s6z konusu degildir®.

2.3. Yillara Yaygin insaat ve Onarim Islerinde Gegici Vergi Uygulamasi

Tiirk vergi sisteminde kazang vergileri bir yillik siireler itibariyle alinmakta ve bir yillik siireye
iligkin vergiler izleyen yilin (gelir vergisi mikelleflerinde) iigiincii ve (kurumlar vergisi
miikelleflerinde) dordiincii ayinda miikelleflerce beyan edilip 6denmektedir. Bu sistemde kazang
vergileri belli bir gecikme ile kamu gelirine doniismektedir. Kazang vergilerinin kamu gelirine
doniismesindeki bu gecikmenin telafi edilmesi amaciyla, ayn1 doneme iliskin kazanglar lizerinden
daha 6nceki vadelerde (cari donem iginde) vergi geliri elde etmek amaciyla gegici vergi alinmaktadir.
Halen uygulanmakta olan sistemde gecici vergi cari donem kazanci {izerinden hesaplanmakta, 6denen

gecici vergiler daha sonra ilgili yil kazang vergisine mahsup edilmektedir®.

GVK’ nin 94’lincii maddesinde bazi kazang ve iratlara iliskin olarak kaynakta kesinti yoluyla

(stopaj usuliiyle) vergileme yapilmasina iliskin diizenleme yapilmistir. S6z konusu hiikiim uyarinca

¢ Burhan GUNDOGDU, “Tam Miikellef Kurumlarda Vergi Tevkifat1”,Vergi Diinyasi, Temmuz 2007,
Say: 311

%8 Kyzilot, 5.158

% KUCUK Muzaffer, “Yillara Yaygin Taahhiit Islerinin Gegici Vergi Karsisindaki Durumu”, 2004
Temmuz, Vergi Diinyas1 Dergisi, say1 275
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yapilan vergileme gelir ve kurumlar vergisinde donem kazancina dahil edilecek kazang unsurlari igin
bir nevi pesin (6n) vergileme niteligindedir. Gegici vergi uygulamasina iligkin diizenleme GVK’ nin
miikerrer 120°nci maddesinde yer almaktadir. Hem gelir vergisi miikellefleri hem de kurumlar vergisi

miikellefleri anilan hiikiim uyarinca gegici vergi hesaplamaktadir”.

GVK’ nin miikerrer 120’nci maddesi uyarinca sadece yillara yaygin insaat ve onarim isi ile
ugrasan miikellefler gecici vergi miikellefi degildir. Ancak, bu islerden bagka ticari veya mesleki
faaliyetleri sonucunda kazang elde eden miikellefler sadece bu kazanglari igin gegici vergi hesaplamak

durumundadirlar’™.

Gegici vergiye iligskin 217 Seri No’ lu GVK Genel Tebliginde, gegmis yillardan devren gelen
zararlarin gecici vergi matrahinin tespitinde indirilebilecegi belirtilmis, bu zararin kaynagi hususunda
bir ayrim 6ngoriilmemistir. Yani idare 6nceki donemden gelen zararin yillara yaygin ingaat ve onarim
isinden mi, yoksa diger islerden mi geldigini sorgulamamaktadir. Oyleyse idare nceki dénemden
gelen yillara yaygin insaat ve onarim iginin zararini gegici vergi matrahindan indirmeyi kabul etmis
olduguna gore, gecici vergi hesap donemlerinde yillara yaygin insaat ve onarim isinden dogan

zararlarin, gegici vergi matrahindan indirilmesi de miimkiin olmalidir.

2.4. Yillara Yaygmn Insaat ve Onarim Faaliyetlerinin Katma Deger Vergisi Kanunu

Uygulamasi

Katma Deger Vergisi, katilan deger iizerinden alinan bir vergi olup adini bu niteliginden
almaktadir. Insaat ve onarmm isleri yiikleniciler agisindan 3065 sayili Katma Deger Vergisi
Kanunu’nun 1. maddesinde sayilan ticari faaliyet niteliginde oldugundan bu isler ¢ergcevesinde yapilan

teslim ve hizmetler Katma Deger Vergisine tabi tutulmaktadir.”

3065 sayili KDV uygulamasi agisindan teslimin ne anlama geldigi Kanun’un 2. Maddesinde

belirtilmigtir.

" KUCUK Muzaffer, “Yillara Yaygin Taahhiit slerinin Gegici Vergi Karsisindaki Durumu”, 2004
Temmuz, Vergi Diinyas1 Dergisi, say1 275

T OZKAN Atilla, “Yillara Yaygin Insaat ve Onarma Islerinde Dénem Sonu Islemleri”, Yaklasim
Dergisi, 2007 Aralik, say1 180

2 TUNA Ozlem, “Yillara Yaygin Insaat Onarim Faaliyetlerinin Vergisel Denetimi”, Marmara
Universitesi S.B.E Isletme Anabilim Dali, Y.Y.L.T., Istanbul, 2009, 5.120

" ismail Hakki SAYIN, “Kamu insaatlarinda Hakedis Raporlarinin Diizenlenmesi ve Denetimi”,
Seckin Yayinevi, Ankara 1999, s.437
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“l1. Teslim, bir mal tizerindeki tasarruf hakkimin malik veya onun adina hareket edenlerce,
alicrya veya adina hareket edenlere devredilmesidir. Bir malin alict veya onun adina hareket
edenlerin gosterdigi yere veya kisilere tevdii teslim hiikmiindedir. Malin alictya veya onun adina
hareket edenlere gonderilmesi halinde, malin nakliyesinin baglatilmasi veya nakliyeci veya siiriictiye

tevdi edilmesi de mal teslimidir.

2. Bir mal iizerindeki tasarruf hakkinin iki veya daha fazla kimse tarafindan zincirleme dkit
yapilmak suretiyle, malin bu arada el degistirmeden dogrudan sonuncu kigiye devredilmesi halinde,

aradaki safhalarin her biri ayri bir teslimdir.

3. Su, elektrik, gaz, 1sitma, sogutma ve benzeri sekillerdeki dagitimlar da mal teslimidir.

4. Kap ve ambalajlar ile dokiintii ve tali maddelerin geri verilmesinin mutat oldugu hallerde
teslim, bunlar disinda kalan maddeler itibariyle yapilmis sayiir. Bunlarin yerine ayni cins ve

mahiyette kap ve ambalajlar ile dokiintii tali maddelerin geri verilmesinde de ayni hiikiim uygulanir.

5. Trampa iki ayri teslim hiikmiindedir.”

3065 sayili KDV uygulamasi agisindan teslimin ne anlama geldigi Kanun’un 3. maddesinde

teslim sayilan haller su sekilde siralanmisgtir:

“a) Vergiye tabi mallarin her ne suretle olursa olsun, vergiye tabi islemler disindaki
amaglarla isletmeden ¢ekilmesi, vergiye tabi mallarin isletme personeline iicret, prim, ikramiye,

hediye, teberru gibi namlarla verilmesi,

b) Vergiye tabi mallarin, iiretilip teslimi vergiden istisna edilmis olan mallar icin her ne

suretle olursa olsun kullanilmasi veya sarfi,

¢) Miilkiyeti muhafaza kaydiyla yapilan satiglarda zilyedligin devri,”
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3065 sayili KDV Kanunun 4. Maddesine gore hizmet

“1. Hizmet, teslim ve teslim sayilan haller ile mal ithalati disinda kalan iglemlerdir.

Bu islemler; bir seyi yapmak, islemek, meydana getirmek, imal etmek, onarmak, temizlemek,
muhafaza etmek, hazirlamak, degerlendirmek, kiralamak, bir seyi yapmamayr taahhiit etmek gibi,

sekillerde gerceklesebilir.

2. Bir hizmetin karsiligimin bir mal teslimi veya diger bir hizmet olmasi halinde bunlarin her

’

biri ayri islem olup, hizmet veya teslim hiikiimlerine gore ayri ayri vergilendirilirler.’

3065 sayili KDV Kanunun 5. Maddesine gore “Vergiye tabi bir hizmetten, isletme sahibinin,

’

isletme personelinin veya diger sahislarin karsiliksiz yararlandwrilmast hizmet sayulir.’

2.4.1. Yillara Yaygin Hakedis Odemelerinde Katma Deger Vergisi

Insaat ve onarim isleri nedeniyle kendilerine hakedis ddenen dolayisiyla ticari kazang elde
eden miiteahhitler katma deger vergisinin miikellefidirler. Hizmet ifas1 hallerinde vergiyi doguran

olay, mali teslimi ve hizmetin yerine getirilmesi aninda dogmaktadir™.

Yillara yaygin insaat ve onarim igleri ile ilgili kisitm kistm mal teslim edilmesinde KDV
Kanunu’nun 10. maddesinin “Kisim kistm mal teslimi veya hizmet yapilmasi mutad olan veya bu
hususlarda mutabik kalinan hallerde, her bir kismin teslimi veya bir kisim hizmetin yapilmast”
hikkmii geregince vergiyi doguran olay bu teslim ile birlikte gergeklesmis olmaktadir. Dolayisiyla
miiteahhit firmalarca kisim kisim yapilan teslimler karsiliginda kendilerine 6denen hakedislere iligkin

KDV’ lerin de hesaplanmasi gerekmektedir.

™ Atilla INAN, “Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde Vergilendirme” Sayistay Dergisi, 2009,
say1:60, sayfa:60

" Yiiksel DUMAN, “Yillara Yaygn Insaat islerine Ait Hakedis Odemelerinde KDV Agisindan Vergiyi
Doguran Olayin Tespiti” Vergi Sorunlari Dergisi, Y11:30, Say1:225, Haziran 2007, s.71
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Taahhiit seklindeki insaat ve onarim isi yapanlarca diizenlenen hakedis belgeleri, isveren
konumundaki idarece incelendikten sonra duruma gore bazi degisikliklerle onanmaktadir. Yapim Isleri
Genel Sartnamesi’ne gore hakedis raporlar1 gecici ve kesin olmak tizere iki ¢esittir. Gegici Hakedis
Raporlarinin diizenlenmesi Yapim Isleri Genel Sartnamesi’nin 40’mc1 maddesinde belirlenen esaslara
gore, Kesin Hakedis Raporu ve hesap kesilmesi ise ad1 gegen sartnamenin 41’inci maddesi belirlenen

esaslara gore yapilmaktadir.

KDV Kanunu 1. Seri no.lu Teblig ile Hakedis Belgeleri, fatura benzeri belge sayilarak, bu
belgelere dayali KDV indiriminin yapilmasina izin veriliyordu. Yani hakedis belgesinin diizenlenmesi
durumunda ayrica fatura diizenlenmesi kosulu aranmiyordu. Ancak, bu uygulama 34 Seri No.lu KDV

Genel Tebligi ile kaldirilmistir.

Teblig su sekildedir;

“Katma Deger Vergisi Kanununun 29 ve 34. maddelerinde verginin indirim konusu
yapilabilmesi icin fatura ve benzeri vesikalarda ayrica gosterilmesi gerektigi, 53. maddesinde ise
"fatura ve benzeri vesika" deyiminin Vergi Usul Kanununda diizenlenen belgeleri ifade ettigi hiikme

baglanmustir.

Hakedis belgesi, Vergi Usul Kanununda diizenlenen bir belge olmadigindan, hakedis belgesi
diizenlenen islerde katma deger vergisinin indirim konusu yapilabilmesi i¢cin bu Tebligin yayumi

>

tarihinden itibaren ayrica fatura diizenlenmesi ve bu faturada verginin gosterilmesi gerekmektedir.’

Teblig hilkmiinde de anlasilacagi iizere, taahhiit seklinde insaat ve onarim isi ile ugrasanlarin,
hakedis belgesinin yani sira bir de fatura diizenlemesi gerekmektedir. Ancak, hakediste yazili tutarin,
baz1 degisikliklerle idarece onanmasi s6z konusu oldugundan, faturanin hakedisin onandigi tarihte
diizenlenmesi gerekmektedir. Faturanin diizenlenmemesi halinde, hem diizenlemeyen miiteahhit firma,
hem de fatura olmayan igveren adina, Vergi Usul Kanunu’nun 353/1’inci maddesi uyarinca 6zel

usulsiizliik cezasi kesilir'®.

® Kyzilot, s. 261.
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Diizenlenen hakedis faturalarinda, hakedis bedelinin yani sira hesaplanan KDV, gelir vergisi
stopaji ve damga vergisi yer alacaktir. Hesaplanan KDV ilgili donem KDV beyannamesine dahil

edilerek 6denir.”’

2.4.2. KDV Yoniinden Vergiyi Doguran Olayin Meydana Geldigi Tarih

Hakedisler, belirli araliklarla diizenlenen gegici hakedis raporlarina dayanilarak 6denmektedir.
Hakedis raporlan ile miiteahhit firma, yillara yaygin insaat ve onarim isinin belirli bir kismini
yaptigii belirterek bu kismin idarece teslim alinmasmi teklif etmektedir. Ihale makamu ise,
sarthameye gore diizenlenmesi gereken hakedis raporunu inceleyip dogrulugunu onadiktan veya bir
takim degisikliklerin yapilmasindan sonra hakedis raporunu miikellef ile karsilikli imzalamak suretiyle
isi teslim almaktadir. Boylece teslim gerceklesmektedir. Dolayisiyla da KDV acisindan vergiyi
doguran olayin gerceklesmis olmasi gerekmektedir. Ancak, s6z konusu hakedisler i¢in teslimin vergiyi

doguran olayin gergeklestigi tarih konusunda farkli goriisler ortaya ¢ikmaktadir”.

Birinci goriise gore; hakedis 6demelerinde vergiyi doguran olay hakedis raporunun ihale
makaminca onaylandigi tarihte gerceklesmektedir. Hakedis raporlarinin idarece onaylandig tarihte
miiteahhit firma acisindan hakedis alacagi dogmaktadir. Idare bu tarih itibariyle isin bitirilen kismini
teslim alabilmektedir. Ayrica Gelir Vergisi Kanunu'nun 44’iincii maddesinin “/nsaat ve onarma
islerinde gecici ve kesin kabul usuliine tabi olan hallerde gegici kabuliin yapildigini gésteren
tutanagin idarece onaylandigi tarih; diger hallerde isin fiilen tamamlandigi veya fiilen buwrakildig
tarih isin bitim tarihi olarak kabul edilir” hikmii geregince Gelir Vergisi acisindan da verginin
dogdugu tarih idarece kabul tutanagmin (hakedis raporu) onaylandigi tarih oldugu kabul edilmis

¢

bulunmaktadir. Diger taraftan Bayindirhk Isleri Genel Sartnamesinde “...Gegici kabul tutanag,
muayene ve kabul islerine iliskin yonetmelik geregince, idarece onaylandiktan sonra gecerli olur...”
denilmek suretiyle gegici kabuliin idarece onaylanmasi ile gegerli olacagini, miikellefin bu tarihten
itibaren alacagii talep edebilecegini ifade etmektedir. KDV agisindan bu tarihte teslimin gegerli
olacagimi ve vergiyi doguran olayin bu tarihte meydana geldigini gostermektedir. Danistay 7.
Dairesi’nin 1993/4107 nolu karar1 ve Gelirler Genel Miidiirliigii'niin 04.04.2000 tarihli muktezas1 da

bu goriisii destekler niteliktedir’.

" BAKMAZ Ziibeyir, Yillara Yaygm insaat ve Onarim Islerinde Kazang Tespiti ve Dénem Sonu
Islemleri” Lebib Yalkin Mevzuat Dergisi, Say1:49, Ocak 2008, s. 193.

"8 Yiiksel DUMAN, “Yillara Yaygn Insaat islerine Ait Hakedis Odemelerinde KDV Agisindan Vergiyi
Doguran Olayin Tespiti” Vergi Sorunlar1 Dergisi, Y11:30, Say1:225, Haziran 2007, s.72

™ Duman, s. 72.
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Ikinci goriise gore; hakedis 6demelerinde KDV acisindan vergiyi doguran olay hakedis
raporunun taraflarca imzalanip onaylanmasindan sonra ita amirince tahakkuk miizekkeresi ve 6deme
emri belgesinin onaylandigi tarihte meydana gelmektedir. Bu goriis sahipleri Baymndirlik Isleri
Sartnamesinin 39’uncu maddesinde belirtilen esas almaktadirlar. Bu maddede miiteahhit ile isveren
idare tarafindan imzalanan gecici hakedis raporunda, tahakkuk islemi yapilincaya kadar yetkili
makamlar tarafindan diizeltme yapilabilecegi belirtilmistir. Dolayisiyla goriis sahipleri tahakkuk
miizekkeresi diizenlenene kadar hakedis tutarinin belli olmadigini yani teslim tutarinin bilinemedigini
bu nedenle de miizekkere diizenlenmeden vergiyi doguran olayin gerceklesemeyecegini
savunmaktadirlar. Danmistay 11. Dairesi’nin 18.10.2000 tarih ve E.2000/1142, K. 2000/3946 sayili

karar1 bu goriisii desteklemektedir®.

2.4.3. Stopaja Tabi Odemelerde KDV Matrahinin Tespiti

Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde, KDV matrahinin belirlenmesi sirasinda zaman
zaman duraksamaya diislilen konulardan biri de, stopaja tabi 6demelerde, KDV matrahinin ne sekilde
saptanacagina iliskindir. Stopaja tabi 6demelerde, gelir elde eden miiteahhidin bunun karsiliginda
fatura diizenlerken, gelir vergisi kesintisini diistiikten sonra kalan kismin KDV matrahini olusturacagi
yoniinde goriisler de olmakla birlikte, genelde hakim olan goriis ve yiirlitillen uygulama KDV

matrahinin; kesintiler diisiilmeden dnceki meblag oldugu yéniindedir®.

Bilindigi tizere, KDV Kanunu’nun 24/b maddesinde ambalaj giderleri, sigorta, komisyon, ve
benzeri gider karsiliklar ile vergi, resim, harg, fon karsiligi gibi unsurlarin KDV matrahina dahil
oldugu hiikme baglanmistir. Bu ¢ergevede yapilan vergi kesintisi, KDV Kanunu 24. maddesi
geregince, KDV matrahina dahil bulundugundan verginin hizmet bedeli ya da yapilan isin bedeli
tizerinden hesaplanmasi gerekmektedir. Dolayisiyla KDV’nin mali teslimi ya da hizmetin ifasi
karsilig1 olan bedelden, gelir vergisi stopaji diisiildiikten sonra kalan tutar iizerinden hesaplanmasi

miimkiin degildir®.

8 Serdar AKIN, “Yillara Yaygm insaat Onarim islerinin Vergilendirilmesi ve Muhasebelestirilmesi”,
Dokuz Eyliil Universitesi S.B.E Maliye Anabilim Dal1, Y.Y.L.T., izmir, 2010, 5.76

81 Kyzilot, 5.160

% Akin, 5.76,77
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2.4.4. Dévizle Yapilan islerde KDV

Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 26. maddesi dovizle yapilan islemlere iliskindir. Anilan
maddeye gore, bedelin dovizle hesaplanmasi halinde, vergiyi doguran olayin meydana geldigi andaki
cari kur tizerinden Tiirk parasina gevrilir. Bu genel esas, iilkemizde uygulanmakta olan ve T.C.
Merkez Bankasi tarafindan giinliik olarak belirlenip agiklanan doviz kuru ile isletilecektir. 3065 sayili
KDV Kanunu’nun 10/a maddesine gore, mal teslimi ve hizmet ifas1 hallerinde KDV agisindan vergiyi
doguran olay, malin teslimi ya da hizmetin ifas1 ile meydana gelmektedir. Yalniz taksitli satiglarda
malin veya hizmetin pesin satis bedeline vade farki adi altinda bir bedel daha eklenmektedir. Ayni
Kanun’un 24/c maddesinde ise, vade farki, fiyat farki, faiz, prim gibi gesitli gelirleri ise servis ve
benzer adlar altinda saglanan her tiirlii menfaat, hizmet ve degerlerin KDV matrahina dahil oldugu

belirtilmistir®.

1 Seri No.lu KDV Genel Uygulama Tebligi ile mal ve hizmet bedelinin ge¢ Odenmesi
nedeniyle ortaya ¢ikan kur farklarinin KDV yoéniinden vergilendirilip vergilendirilmeyecegi hususu

asagidaki gibi belirtilmistir.

“5.3.Kur Farklar:

Bedelin doviz cinsinden veya dovize endekslenerek ifade edildigi islemlerde, bedelin kismen
veya tamamen vergiyi doguran olayin vuku buldugu tarihten sonra ddenmesi halinde, satici lehine
ortaya ¢ikan kur farki esas itibariyla vade farki mahiyetinde oldugundan, matrahin bir unsuru olarak

vergilendirilmesi gerekmektedir.

Buna gére, teslim veya hizmetin yapildigi tarih ile bedelin tahsil edildigi tarih arasinda ortaya
ctkan lehte kur farki icin satici tarafindan fatura diizenlenmek ve faturada gosterilen kur farkina,
teslim veya hizmetin yapildigi tarihte bu islemler icin gegerli olan oran uygulanmak suretiyle KDV

hesaplanir.

Bedelin tahsil edildigi tarihte alici lehine kur farki olusmasi halinde, kur farki tutar iizerinden
alict tarafindan saticiya bir fatura diizenlenerek, teslim ve hizmetin yapildigi tarihteki oran iizerinden

KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

8 Kizilot, 5.269
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Yil sonlarinda ve gegici vergi donemlerinde, Vergi Usul Kanunu uyarmca yapilan

degerlemeler sonucu olusan kur farklari iizerinden KDV hesaplanmaz.”

2.4.5. Verginin Matrahi

Insaat taahhiit islerinden dolayr miiteahhitlere &denen hakedis bedellerine uygulanacak
KDV’nin matrahinin hesabinda ilk énce (varsa) KDVK’nin 25’inci maddesinde yer alan sekilde
miiteahhitlerin isi almak i¢in yaptiklar1 iskontolar diisiilecektir. Daha sonra bu tutardan bir 6nceki
hakedisle miiteahhide 6denen tutar diisiilecek, bulunacak tutara ¢imento, demir, akaryakit, ingaat ve
tesisat fiyat farki gibi ilavelerin eklenmesiyle elde edilen matrah iizerinden KDV hesaplanacaktir.
Avans, teminat, gecikme cezasi, isveren tarafindan saglanan malzeme bedeli ve sair kesintiler KDV
matrahindan indirilmeyecektir. Ayrica KDVK’nin 24’{incii maddesinin 2’nci fikrasina gore, mal veya
hizmet satigina bagl olarak vergi, resim, harg, pay ve fon karsiliklar1 KDV matrahina ilave edilecektir.

Bu hiikiim geregince, hakedislerden kesilmis olan vergiler de matraha dahil olacaktir®.

2.4.6. Vergini Oram

1 Seri No.lu KDV Genel Uygulama Tebligi B.1. Boliimiine gore, “KDV orani, vergiye tabi
her bir iglem icin (% 10) olup, Bakanlar Kurulu bu orani, dért katina kadar artirmaya, (% 1)'e kadar
indirmeye, bu oranlar ddhilinde muhtelif mal ve hizmetler ile bazi mallarin perakende safhast igin

farkli vergi oranlari tespit etmeye yetkilidir.

Bakanlar Kuruluna verilen yetkiye dayanilarak mal ve hizmetlere uygulanan KDV oranlarim
belirleyen 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararmin 1 inci maddesiyle mal teslimleri ile hizmet

ifalarina uygulanacak KDV oranlari, s6z konusu Kararnameye;

- Ekli listelerde yer alanlar hari¢ olmak iizere, vergiye tabi islemler icin (% 18),
- Ekli (1) sayily listede yer alan teslim ve hizmetler icin (% 1),
- EKli (1) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler i¢in (% 8),

olarak tespit edilmistir.”

8 Akin, 5.78,79
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Yillara yaygin insaat taahhiit isi yapan isletmelerin yapmus olduklari igin hizmet isi olduklar1

islerin teslimleri sirasinda hesaplayacaklart KDV nin orani genel KDV orani olan % 18 dir.

Diger yandan 1 Seri No.lu KDV Genel Uygulama Tebligi B.2 bolimiinde Konut Teslimleri ve
Insaat Taahhiit Islerinde uygulanacak KDV Orani su sekilde aciklanmustir. “2007/13033 sayili

Bakanlar Kurulu Karari ile;

- Net alan: 150 m*'ye kadar konut teslimleri,
- Konut yapt kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit isleri,

- Kanunla kurulmus sosyal giivenlik kuruluslar: ve belediyelere yapilan sadece 150 m*ye

kadar konutlara iligkin insaat taahhiit isleri,

icin KDV orant (% 1) olarak tespit edilmistir.

Bu durumda, Kanunun 1 inci maddesi kapsamina giren ve net alani 150 m*ye kadar olan
konut teslimlerinde, KDV orani (% 1) olarak uygulanir. 150 m*'yi asan konutlarin tesliminde ise genel

vergi orani uygulanir.

Ancak, 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararimin 1 inci maddesinin altinci fikrasina gore,
(1) sayil listenin 11 inci sirasinda yer alan net alant 150 m?’ye kadar konutlardan; 10/7/2004 tarihli
ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki biiyiiksehirlerde (16/5/2012 tarihli ve
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi
alant ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerler harig), liiks veya
birinci sinif ingaat olarak yapilan ve ruhsatin sonradan revize edilip insaat kalitesinin yiikseltilmesi
hali de dahil olmak iizere, yapi ruhsatinin alindig tarihte, iizerine yapildigr arsamn 1319 sayili Emlak

Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine istinaden tespit edilen arsa birim m? vergi degeri,

a) Begyiiz TL ile bin (bin TL harig) arasinda olan konutlarin tesliminde bu maddenin birinci

fikrasimin (c) bendinde belirtilen vergi orani (%8),

b) Bin TL ve iizerinde olan konutlarin tesliminde bu maddenin birinci fikrasimin (a) bendinde

belirtilen vergi orani (%18),
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uygulanir.

2.1.2.Konut Yap: Kooperatiflerine Verilen Insaat Taahhiit Islerinde Indirimli Oran

Uygulamasi

3065 sayui Kanunun gegici 15 inci maddesinde, 29/7/1998 tarihinden once bina insaat ruhsati
alimmus insaatlara iliskin olarak konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri 1/1/1998
tarihinden gecgerli olmak iizere KDV'den istisna edilmistir. Bina insaat ruhsatini 29/7/1998 tarihinden
sonra almig konut yapt kooperatiflerine yapilacak insaat taahhiit isleri ise 2007/13033 sayili Bakanlar
Kurulu Kararina ekli (I) sayui listenin 12 nci swast uyarmca (% 1) oraminda KDV'ye tabi

bulunmaktadir.

Konut yapt kooperatiflerine ifa edilen insaat taahhiit islerinde istisna veya indirimli oranda

KDV uygulamasina iligkin agiklamalara Tebligin (11/G-4.) boliimiinde yer verilmistir.

2.1.3. Net Alan

Net alan deyimi "konut icerisinde duvarlar arasinda kalan temiz alan" olarak tanimlanan
faydali alani ifade etmekte olup, plan ve proje geregi konut disinda bir amagla kullanilacak boliimleri

de ihtiva eden insaatlarda indirimli oran sadece konut olarak kullanilacak boliimlere uygulanir.

Net alanmin hesaplanmasi konusunda asagidaki sekilde hareket edilir:

a) Balkon, komiirliik, garaj, asansér boslugu ve benzeri yerler, konutlardan ayri olarak

kullaniimalart miimkiin olmadigindan prensip olarak net alan hesabina dahildir.

b) Faydali alan genel olarak duvar yiizlerinde 2,5 cm siva bulundugu kabul edilerek, proje
tizerinde gosterilmis bulunan kaba yapi boyutlarimin her birinden 5'er cm. diisiilmek suretiyle

hesaplanir.

Ancak;
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- Konutlarda kap: ve pencere seritleri, duman ve ¢op bacast ¢ikintilari, isikliklar ve hava

bacalari,

- Karkas binalardaki kolonlarin duvarlardan tasan disleri,

- Bir konuttaki balkonlarin veya arsa zemininden 0,75 m. den yiiksek teraslarin toplaminin 2
m?'si ¢ok kath binalarda yapilan ¢ekme katlarin etrafinda kalan ve ticaret bélgelerinde zemin katlarin

komsu hududuna kadar uzamas ile meydana gelen teraslar,

- Cok katl binalarda genel giris, merdiven, sahanliklar ve asansorler,

- Iki kath tek ev olarak yapilan konutlarda i¢c merdivenlerin altinda 1,75 m. yiiksekliginden az

olan yerler,

- Bodrumlarda konut basina bir adet, konutun bulundugu bina disinda konut basina 4 m*den

biiyiik olmamak iizere yaptlan komiirliik veya depo,

- Kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak, kapici dairesi, miisterek hizmete ayrilan depo,

camasirlik,

- Bina i¢indeki garajlar ile bina disinda konut basina 18 m*'den biiyiik olmamak iizere yapilan

garajlar,

faydalr alan disindadir.

Bina disindaki komiirliik ve depolarin 4 m*vi, garajlarin 18 m®'yi asan kismu, ait olduklar:

bl

konutun faydali alamina dahil edilirler.’
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2.4.7. Avanslarda Katma Deger Vergisi

Avanslar, gergeklestirilmis bir mal teslimi veya hizmet ifasinin kargiligini olusturmadigindan,
KDV’ye tabi olmayacaktir. Ancak, teslim ve hizmet heniiz gerceklesmemis olmakla birlikte, avans
bedeli igin fatura veya benzeri belge diizenlenmesi halinde, KDV Kanunu’nun 10/b maddesine gore
fatura veya benzeri belgede gosterilen tutarla sinirh olarak fatura veya benzeri belgenin diizenlendigi

tarihte vergiyi doguran olay gercekleseceginden, avans bedeli iizerinden KDV hesaplanacaktir.

2.4.8. Katma Deger Vergisi Tevkifati

KDV Kanunu’nun 9. maddesi ile Maliye Bakanligi’na, vergi alacagini giivence altina almak

amactyla, gerekli goriilen durumlarda KDV sorumlulugu getirme yetkisi verilmistir.

Insaat taahhiit islerinde sorumlu tayin edilen ve tevkifat yapacak olan kuruluslar (birbirlerine
karsi ifa ettikleri hari¢ olmak {izere) 1 Seri No.lu KDV Genel Uygulama Tebligi yapilan ac¢iklamalara

gore sunlardir;

“Kismi tevkifat uygulamast kapsaminda KDV tevkifati yapmak iizere sorumlu tutulabilecekler
asagida iki grup halinde sayilmis olup, tevkifat uygulamast kapsamindaki her bir igslem bazinda
tevkifat yapmasi gerekenler, soz konusu gruplardan birine veya ikisine veyahut soz konusu gruplar

kapsaminda olan bazi sorumlulara atif yapilmak suretiyle Tebligin ilgili béliimlerinde belirtilmektedir.

a) KDV miikellefleri (sadece sorumlu sifatiyla KDV 6deyenler bu kapsama dahil degildir)

b) Belirlenmis alicilar (KDV miikellefi olsun olmasin):

- 5018 sayilh Kanuna ekli cetvellerde yer alan idare, kurum ve kuruluslar, il 6zel idareleri ve
bunlarin teskil ettikleri birlikler, belediyelerin teskil ettikleri birlikler ile koylere hizmet gotiirme

birlikleri,

- Yukarida sayilanlar disindaki, kanunla kurulan kamu kurum ve kurulusiari,
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- Doner sermayeli kuruluslar,

- Kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari,

- Kanunla kurulan veya tiizel kisiligi haiz emekli ve yardim sandiklart,

- Bankalar,

- Kamu iktisadi tesebbiisleri (Kamu Iktisadi Kuruluslari, Iktisadi Deviet Tesekkiilleri),
- Ozellestirme kapsamindaki kuruluslar,

- Organize sanayi bélgeleri ile menkul kiymetler, vadeli islemler borsalar: dahil biitiin

borsalar,

- Yaridan fazla hissesi dogrudan yukarida sayilan idare, kurum ve kuruluslara ait olan (tek

basina ya da birlikte) kurum, kurulus ve isletmeler,
- Paylar Borsa Istanbul (BIST)A.S.nde islem géren sirketler,

- Kallkinma ve yatirim ajanslart.”

Yaptirdiklart insaat taahhiit isleri nedeniyle 6deyecekleri hakedis bedeli {izerinden hesaplanan
% 18 KDV nin 1/6 sin1 tevkif ederek, sorumlu sifatiyla 2 nolu KDV beyannamesi ile beyan edip

Odeyeceklerdir.

2.4.8.1. Yapim Isleri ile Bu islerle Birlikte ifa Edilen Miihendislik, Mimarhk ve Etiit-

Proje Hizmetleri

1 Seri No.lu KDVK Genel Uygulama Tebligine gore yapim isleri:

“ - Bina, karayolu, demiryolu, otoyol, havalimani, rihtim, liman, tersane, koprii, tiinel, metro,
viyadiik, spor tesisi, alt yapi, boru iletim hatti, haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, enerji santrali,
rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak islahi, dekapaj, taskin koruma ve benzerlerine iligkin her tiirlii

insaat isleri.

- Yukarida sayilan yapilar ve insaat isleri ile ilgili tesisat, imalat, ihrazat, nakliye, i1sitma-
sogutma sistemleri, ses sistemi, goriintii sistemi, i1k sistemi, tamamlama, boya badana dahil her tirlii
bakim-onarim, dekorasyon, restorasyon, ¢evre diizenleme, dekapaj, sondaj, yikma, gii¢lendirme,

montaj, demontaj ve benzeri isler. Bu isler, yukarida belirtilen yapilarla ilgili olmakla birlikte insaat
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isinden sonra veya insaat iginden bagimsiz olarak yapilmalar: halinde de bu kapsamda tevkifata tabi

tutulur.

Yiiklenicileri tarafindan tamamen veya kismen alt yiiklenicilere (tageronlara) veya daha alt
yiiklenicilere devredilen yapim islerinde, isi devreden her yiiklenici tarafindan, kendisine ifa edilen

hizmete ait KDV iizerinden tevkifat yapulir.

Ornek 1: (A) Bakanhgi tarafindan yapilan enerji nakil hatti isi ihalesini (B) Insaat A.S.
kazanmustir. (B) bu ise ait nakliye islerini (C) firmasina devretmistir. Bu durumda, (B) nin (4) ya,
(C)’nin (B) 'ye diizenledikleri faturalarda tevkifat uygulanacaktir.”

2.5. Yillara Yaygin insaat ve Onarim Islerinde Damga Vergisi

488 Sayili Damga Vergisi Kanunu’na gore, yillara yaygin insaat, taahhiit ve onarim islerinin

damga vergisine tabi baslica islemleri asagidaki gibidir®;

e Sozlesmeler, taahhiitnameler ve temliknamelerden belli bir paray: ihtiva edenlerde (Binde
9,48) oraninda,

e Makbuzlar ve diger kagitlar boliimiinde hakedis 6demeleri {izerinden (Binde 9,48) oraninda,

e Siire uzatim kararlarinda, bir is ilavesi meydana geliyor ise, sézlesmede uygulanmis olan

oran iizerinden nispi damga vergisi,

¢ Belli bir paray1 iceren s6zlesmenin devri halinde (s6zlesmedeki taraflarin degismesi) daha

onceki sozlesmesinin tabi oldugu verginin % (dortte biri) oraninda,

e Avanslar (heniiz hakedis raporuna baglanmayan édemeler) icin (Binde 9,48) oraninda,

8 Cankaya, s. 46
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o Kesif bedelindeki artiglarda, belli bir parayi igeriyor ise artirtlan miktar ayni oranda vergiye
tabi tutulur.

488 sayili Damga Vergisi Kanunu’nun 1. maddesi uyarinca; “Makbuzlar ve diger kagitlar
bolimiinde” hakedis ve avans Odemeleri tizerinden (Binde 9,48) oraninda “Damga Vergisi”

kesintisine tabi tutulmustur.

Ornek: Yillara yaygin insaat taahhiit isleri yapan Yildiz A.S., (A) Bakanligina yapmus oldugu
taahhiit isi karsiliginda 100.000,00.-TL tutarinda hakedis 6demesi almis ve bu édemeye iliskin olarak
fatura diizenlenmistir. Hakedis 6demesine iliskin gelir vergisi stopaji, katma deger vergisi tevkifati ve

damga vergisi su sekilde hesaplanacaktir.

Hakedis Tutar1 100.000,00
Gelir Vergisi Stopaji (100.000,00 x %3) 3.000,00
Damga Vergisi Tutar1 (100.000,00 x binde 9,48) 948,00
Katma Deger Vergisi (100.000,00 x %18) 18.000,00
Katma Deger Vergisi Tevkifati (2/10) (18.000,00 x 2/10) 3.600,00
Hesaplanan Katma Deger Vergisi (8/10) (18.000,00 x 8/10) 14.400,00

2.6. Yillara Yaygin insaat ve Onarma Isleri ile ilgili Ozellikli Durumlar

2.6.1. Yillara Yaygin insaat ve Onarim islerde Kur Farki ve Faiz Gelirleri

Yillara yaygin islere ait istihkak bedellerine bagli olarak olusan kur farklari insaat isi disinda

ayr1 bir ticari organizasyon i¢inde elde edilmediginden bu islerden ayr1 diistiniilmemelidir.

Vergi idaresi uygulamasinda da, kur farki gelirlerinin, yillara yaygin ingaat ve onarim iginin
bir unsuru olarak kabul edildigi ve genel olarak bu konuda bir tenkitte bulunulmadigi goriilmektedir.
Gergekten de kur farklarina iliskin bu uygulama yillara yaygin insaat ve onarma iglerindeki

vergilemenin isin bittigi yilda yapilmast ilkesine de uygundur®.

8 PERCIN Necati, "Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinden elde Edilen Mevduat Faizleri ve Kur
Farki Gelirlerinin Vergilendirme Dénemi Hakkindaki Tartigmalar", Vergi sorunlar1 Dergisi, Maliye
Gelirler Kontrolorleri Dernegi Yayini, 1996, Say190, sf:94

44



Yillara yaygin insaat ve onarim islerinden yabanci para cinsinden elde edilen istihkaklarin
Tiirk lirasina g¢evrilmemesi nedeniyle olusan kur farki gelirleri de, isin bittigi yilin kazanci olarak

dikkate alinmalidir.

Tahsil edilen istihkak bedellerinin bankada tutulmasi ve buna bagli olarak bir faiz geliri elde
edilmesi halinde, bu gelirin hangi déneme ait oldugu konusunda Maliye Bakanlig1 ve Danistay farkli
goriislere sahiptir. 25 Nisan 1989 Tarih ve 20149 sayili resmi Gazete'de yayimlanan 38 Seri numarali
Kurumlar Vergisi Kanunu Genel Tebliginin "Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Isleri” bashgini tastyan
bolimiinde; yillara yaygin insaat ve onarim isi ile istigal eden kurumlarin, mevduat faizi veya bir i
makinasit satisindan kazang elde etmeleri halinde, bu kazanglarin ingaat ve onarim iginin bitimi

beklenilmeksizin ilgili yilin kazanci olarak beyan edilecegi ifade edilmistir.

Konuya iligskin olarak Danistay 4. Dairenin 8.6.1994 Tarih ve E: 1994/581 K: 1994/3495 sa-

yili kararinda ise asagidaki goriislere yer verilmistir.

"Uyusmaziik, yillara yaygin insaat isi yapan davaci anonim sirketin sézlesme geregi yabanci
para cinsinden elde ettigi istihkak bedellerini bankada tutmasi nedeniyle olusan kur farki ve faiz
gelirinin birden fazla takvim yuina sirayet eden insaat ve onarma isinin hasilati olarak Gelir Vergisi
Kanunu'nun 42. maddesi uyarinca isin bittigi yilin geliri mi sayilacagi, yoksa insaat isi ile

ilgilendirilmeyip donem kazanct olarak mi beyami gerektigi konusuna iliskin bulunmaktadir.

Vergi Usul Kanununun 19. maddesinde, vergi alacaginin vergi kanunlarinin vergiyi
bagladiklar1 olayin vukuu veya hukuki durumun tekemmiilii ile dogacag belirtilmistir. Her vergi
kanununda o verginin dogumu igin gerekli olan olaylar ve hukuki durumlar tarif ve tespit edilmistir.
Gelir Vergisi Kanunu'nun 42. maddesinde, "Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat ve onarma
islerinde kar veya zarar isin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve tamami o yilin geliri sayilarak
mezkur yil beyannamesinde gosterilir." denilmektedir. Yillara yaygin insaat ve onarma isinde vergi
alacag1 ingaat isinin bittigi yilda dogar. Olayda yillara yaygin insaat isiyle ilgili olarak déviz cinsinden
elde edilen hakedislerin bankalarda durmasi sonucu TL deger degisikliginden lehe olusan kur
farklarinin insaat isi disinda ayr1 bir ticari organizasyon sonucu elde edilmemis olmasi karisisinda
hakedigin bir unsuru, tiirevi olarak degerlendirilmesi gerekmektedir. Bunun sonucu olarak da
hakedisler hangi hesaba kaydedildi ise kur farklarmin da o hesapla iligkilendirilmesi, baska bir
anlatimla ingaat isinin sonunda elde edilen vergiye tabi kazancin belirlenmesinde hakedislerle birlikte

gdzoniinde tutulmasinin kabulii gerekir. Yillara yaygin insaat isi nedeniyle alinan istihkaklardan
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sarfedilmeyerek bankada mevduat olarak tutulan meblag karsilig1 elde edilen faiz geliri, yapilan insaat
isinden elde edilen gelirden ayri, baska bir kaynaktan elde edilmis gelir niteliginde
sayillamayacagindan, ingaat isinden ayr1 yillik donemler itibariyle vergilendirilmesi gereken gelir
olarak nitelendirilmesi yerinde goriilmemistir. S6z konusu kur farki ve faizler isin bitiminde kar ve
zarar1 etkileyeceginden, ingaat islerine ait gelirin bir unsuru olarak insaat hesabiyla iligkilendirilecek
isin bitim tarihi itibariyle vergilendirilmesi, Gelir Vergisi Kanunu'nun 42. maddesi geregidir. Bu

yiizden aksi yonde verilen mahkeme kararinda isabet goriilmemistir®’.

Yillara yaygin islerden elde edilen istihkaklar nedeniyle olusan faiz gelirlerinin ait oldugu
yilin kazanci olarak beyan edilmesi gerektigi goriisiindeyiz. Yillara yaygin insaat islerinde, istihkaklar
tahsil edilip firmanin kasasina ya da bankasina girdikten sonra, artik o paranin yillara yaygin insaat
isiyle bir ilgisi kalmaz. lgili firma bu paray1 6zgiir iradesiyle, kendi ekonomik tercih ve ihtiyaclarina
gore istedigi sekilde kullanir, degerlendirir. Yillara yaygin insaat islerinde, vergilendirilmesi isin
bittigi tarihe ertelenen is hasilati, dogrudan insaat isinin bedeli olan istihkaklardir. Bu sekilde tahsil
edilen insaat hasilatinin, yeniden su ya da bu bi¢imde degerlendirilmesi sonucu elde edilen gelirler

artik yillara yaygn insaat isinin hasilat1 olarak kabul edilemez®.

2.6.2. Kat Karsiig Yapilan insaat Taahhiit Islerinin Mahiyeti

Genel olarak, yap1 kooperatifleri ile miiteahhitler arasinda cari olan kat karsilig1 insaat taahhiit
islerinde, miiteahhit kooperatife ait arsa {lizerinde insaat yapmakta, insa edilen yapilarin bir kismi arsa

bedeli olarak yap1 kooperatifine devredilmektedir.

Arsa sahibine devredilecek yapilarin insasi ile miiteahhide ait yapilarin insasi vergi

uygulamasi bakimindan farkli niteliktedir.

Konut yap1 kooperatiflerine devredilecek yapilarin ingasi, yillara yaygin insaat ve onarim isi
oldugu halde, miiteahhide ait yapilarin insast bu nitelige sahip degildir. Bu nedenle de her ise ait

hasilat ve giderlerin ayri izlenmesi gerekmektedir.

8 Per¢in, sf:126,127

% KORKMAZ Hasan Fehmi, "Yillara yaygim insaat islerinde Elde Edilen Faizler ve Kur Farklarinin
Vergilendirme Donemi", Vergi Diinyasi, Maliye Hesap Uzmanlar1 Dernegi Yayini, 1995 Say1: 166, Sf :
48-49
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Istanbul Defterdarliginca verilen 8.4.1996 Tarih ve 3140 sayili 6zelgede bu hasilat ve

giderlerin nelerden olustugu konusunda asagidaki agiklamalara yer verilmistir.

"...Konut Yap: Kooperatifine sozlesme geregi anahtar teslimi yapmayr taahhiit ettiginiz
insaat¢ilik faaliyetinizin, yukarida belirtilen hususlar: tasimast sartiyla Gelir Vergisi Kanunu'nun

42'nci maddesi uyarinca yilara yaygin insaat ve onarim isi olarak kabulii gerekir.

Bu faaliyetinizin hdsilatini, s6z konusu kooperatifin firmaniza devrettigi arsamin emsal bedeli;
masraflarin ise insasint taahhiit ettiginiz daireye yapacaginiz ingaat masraflart olusturacak ve bu

isinizin kazanci Gelir Vergisi Kanunu'nun 42'nci maddesine bagli olarak tespit edilecektir.

Soz konusu kooperatifin firmaniza devrettigi arsa iizerine satmak amaciyla yaptiginiz
insaat¢ilik faaliyetiniz ise, Gelir Vergisi Kanunu'nun 42'nci maddesi c¢ercevesinde yillara yaygin
insaat ve onarim isi olarak kabul etmek miimkiin degildir. Dolayisiyla, bu faaliyetinizi 193 sayilr Gelir

Vergisi Kanunu'nun 37 ila 41'inci maddelerindeki genel hiikiimlere gore degerlendirilmesi gerekir.

Satmak amaciyla yaptiginiz insaat¢ilik faaliyetinin hasilatini sattiginiz dairelerin satis bedeli,
masraflarini ise kooperatif tarafindan devri yapilan arsamin emsal bedeli ile yapacaginiz insaat
masraflart olusturacaktir. Inga edilen dairelerin her birinin maliyet bedelinin m2 biiyiikliiklerine ve

ozelliklerine gore ayri ayr tespit edilecegi hususu ise tabiidir.

Bu nedenlerle her iki insaatcilik faaliyetinizin yukarida yapilan agiklamalar dogrultusunda

’

ayrt ayri degerlendirilmesi gerekmektedir.’

Kooperatif tarafindan miiteahhide devredilen arsanin emsal bedeli net istihkak bedelini
olusturmaktadir. Istihkak 6demelerinden yapilacak tevkifatlar briit tutar {izerinden yapilacagindan, bu

net 6demenin asagidaki formiile uygun olarak briit tutara ¢evrilmesi gerekmektedir.

Arsanin Emsal Bedeli
(1- Tevkifat Orani)

Tevkifat Matrahi =
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2.6.3. Taseronlara Yaptirilan Islerin Mahiyeti

Uygulamada ikinci derece taahhiit isi yapanlar taseron olarak adlandirilmaktadir.
Miiteahhitlerin taahhiit ettikleri islerin bir bdlimiinii ya da tamamimi kisim kisim taseronlara

yaptirmalar1 yaygin bir uygulamadir.

Taseronlara yaptirilan isler birden fazla yilda bitirilecek ise, miiteahhitlerce tageronlara

yapilacak istihkak 6demelerinden gelir vergisi tevkifati yapilmasi kanuni zorunluluktur.

Birinci derece miiteahhitlerce iistlenilen islerin taseronlara kisim kisim yaptirilmasi ve isin
ayni yil iginde bitirilmesi halinde, tasaronlarca yapilan isler yillara yaygin insaat ve onarim isi
olmayacak, dolayisiyla da tageronlara bu isler nedeniyle yapilan 6demelerden gelir vergisi tevkifati

yapilmayacaktir.

Nitekim, Danistay 4. iincii Dairenin 20.09.1994 tarih ve E: 1993/2849, K: 1994/4220 sayil
kararinda yil i¢inde baglanilip bitirilen insaat isi nedeniyle 6denen hakedislerden vergi tevkifati

yapilmayacagina karar verilmistir. Adi1 gecen karar agagidadir.

“..Sirketin 1988-1989 yili hesaplarinin incelenmesi sonucu diizenlenen rapora dayali
olarak....yapmis oldugu bes yildizli otel insaatimin yillara yaygin ingaat isi oldugu, bu nedenle de yil
icinde ddenen istihkaklardan stopaj yapmasi gerekirken bundan kaginmak amaciyla aralarinda
ortaklik bag bulunan miiteahhit firma ile isletici firma arasinda birer yillik ti¢ sozlesme diizenlendigi
ve sozlesme konusu iglerin ayni yil iginde tamamlanmuis gibi gosterildigi, boylecel 93 sayili Yasamn 42

nci maddesinin ihlal edildigi gerekeesiyle kacakgilik cezali gelir stopaj vergisi tarhiyati yapilmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 42 nci maddesinde *“ birden fazla takvim yilina sirayet
eden insaat ve onarim iglerinde kar ve zarar, igin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve tamami o yilin
geliri sayilarak, mezkur yil beyannamelerinde gosterilir” denilmekte ayni Kanunu'nun 94/4-4 madde
ve bendinde ise 42 nci madde kapsamina giren isler dolayistyla bu isleri yapanlara ddenen istihkak

bedelinden %5 nispetinde vergi tevkifati yapilacag: belirtilmektedir.
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Davali vergi dairesi, otel insaati isinin yillara yaygn insaat isi olmasi gerektigi, bu durumda
da yukarida amilan hiikiimler uyarinca édenen istihkak bedellerinden stopaj yapiimasumun zorunlu
oldugu iddiasinda ise de, incelenen dosyadan olayda yillara yaygin insaat isi olmadigi, sozlesme
hiikiimlerine uygun olarak, ait olduklar: yil i¢inde baslanip tamamlanan ii¢ ayri insaat isi bulundugu

anlasilmigtir.

Bu durumda, vergi mahkemesinin vermis oldugu karar ve dayandigi gerekce usul ve hukuka
uygun olup bozulmaswim gerektirecek bir husus bulunmadigindan, davalinin temyiz isteminin reddine

oybirligi ile karar verildi.”

Danistay 4. Dairenin E:1989/1232, K: 1990/1080 sayil1 ve E:1997/304 K: 1998/1203 sayili

kararlar1 da bu yondedir.

Maliye Bakanligimmin konuya iliskin 09.06.1997 tarih ve b.07.0.GEL.0. 51/5129-96/23828

sayil1 6zelgesinin ilgili boliimleri agagiya alinmstir.

S Bir isin gelir vergisi kanununun 42. Maddesi kapsamina giren insaat ve onarma
islerinden olmast icin; yapilan isin insaat ve onarma isi olmasi, birden fazla takvim yuina sirayet

etmesi, taahhiide bagli olarak yapilmas: gerekir.

Ote yandan, ayni kanunun 94ncii maddesinin 3 numarali bendinde de 42 nci madde
kapsamina giren isler dolayisiyla bu isleri yapanlara (kurumlar dahil) ddenen (avans olarak

odenenler dahil) istihkak bedellerinden gelir vergisi kesilecegi hiikme baglanmistir.

Diger taraftan, yazimz ekinde yer alan sozlesmenin 4 iincii maddesinin a bendinde ana
sozlesmede belirtilen siire icerisinde verilen her is icin, miistakilen siire, her tiirlii ceza ve ddenek
dilimleri ile ilgili esaslara gore tespit edilecek ve ana sozlesmeye eklenecek olan ek protokoller,
bunlara ait ézel sartname ve teklif sartnameleri karsilikli imzalanacak ve bunlara gore islem
yapilacaktir. Ek protokoller ana sozlesmenin eki olacagindan yeniden noter tasdiki, karar pulu ve
damga resmi islemlerine tabi olmayacaktir. Ancak global ihale bedeli dolduktan sonra yapilacak ek

protokollerde yiiriirliikteki orana gére damga vergisi alimir.” Denilmektedir.
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Bu hiikiimlere gore, bir ana sézlesme ile isin kapsami, siiresi, bedeli gibi hususlarin esas
gergevesinin belirlenecegi ancak proje bazinda yapilacak isler ile bu islere ait siire, ceza ve ddenek
dilimlerinin ana sdzlesmeye ek protokollerle belirlendigi ve boliimler halinde taahhiit edilen islerden
her birinin ayr ayr1 gegici kabul tutanagina baglandigi hallerde bu islerin her birinin ayr1 ayr
degerlendirilmesi gerekir. Bu durumda gecici kabul tutanagina baglanan her bir isin yillara sirayet
etmesi halinde bu isler i¢in miiteahide yapilacak istihkak 6demelerinden Gelir Vergisi Kanununun 94

ncii maddesinin 3 numarali bendine gore tevkifat yapilmasi gerekir.

S6z konusu islerin ayn1 yil i¢inde baglayip sona ermesi halinde ise bu tevkifatin yapilmayacagi

tabiidir.

Bakanligin yukartya alinan 6zelgesinde kisim kisim yaptirilan islerin her birinin bagimsiz bir

is olarak kabulu i¢in aranan sartlar asagidaki sekilde ifade edilmistir.

a- Kisim kisim yaptirilan her is i¢in miistakil siire belirlenmesi
b- Her is igin 6denek miktar1 ve ceza sartlarinin ayri ayri belirlenmesi
C- Her is icin 6zel sartname ve teklif sartnamesi olmasi

d- Her isin ayr1 ayr1 gegici kabule baglanmasi

Yukarida belirtilen sartlarin mevcudiyeti halinde; kisim kisim ihale edilen her bir is, isin diger
kisimlar ile ilgilendirilmeksizin kendi ig¢inde bagimsiz bir insaat ve onarim isi olarak kabul
edilecektir. Bu isin yillara yaygin insaat ve onarim isi olup olmadiginin belirlenmesi de baslanildig:

yilda bitirilip bitirilmeyecegine gore belirlenecektir.

Maliye Bakanliginin 23.02.1995 tarih ve 13013-12/2378 sayili 6zelgesinde de asagidaki

goriislere yer verilmistir.

“...bir kag yilda bitecek insaatlari, tiimii itibariyle degil, her yil belli iiniteler itibariyle ihaleye
¢tkarip, sonraki ihalelerde baslangictaki ayni miiteahhide verilmesi durumunda ayri sézlesme konusu
olan her bir iinitenin, digerleri ile arasindaki maddi ve teknik iligki ne olursa olsun ayrt bir insaat
olarak kabulii ve yillara sirayet etme bakimindan 42. madde kapsamina girip girmeyecegi ayr: ayr

olarak degerlendirilmelidir.”
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2.6.4. Kurumlar Vergisi A¢isindan Yurt Disinda Yapilan insaat Islerinin Durumu

[zmir Vergi Dairesi Bagkanlhigi'nin 13.2.2008 tarih ve 276 sayil 6zelgesi; "KVK'min 5/1-h
maddesi uyarmca, yurt disinda yapilan ingaat, onarim, montaj isleri ile teknik hizmetlerinden
saglanarak Tiirkiye'deki genel sonug¢ hesaplarina intikal ettirilen kazanglar kurumlar vergisinden
istisnadur. Istisnamin uygulamasina iliskin agiklamalar iceren 1 seri no'lu KVK Genel Tebligi'nde
ayrica, Tiirkiye'deki merkez genel giderlerinden, yurt disinda yapilan insaat iglerine pay verilmesi
gerekiyor ise yurt disinda gider kaydedilen bu paylarin Tiirkiye'de gider kaydedilmesinin miimkiin
olmayacag ifade edilmistir. Bu arada GVK'min 42. maddesinde diizenlenen ve yillara yaygin insaat
isleri icin ozel vergileme rejimi ongéren madde sadece Tiirkiye'de vergilendirilecek yani Tiirkiye'de
yapilan insaat faaliyetleri igin soz konusudur. Bu aciklamalarla, yurt disinda yapilan ve birden fazla
takvim yulina sirayet eden insaat ve onarim isinin GVK'nin 42. maddesi ile iliskilendirilmesi miimkiin
degildir. Bu tiir faaliyetten elde edilen kazancin 1 seri no'lu KVK Genel Tebligi'nin 5.9 béliimiinde
agiklanan sartlara uyulmast sarti ile kurumlar vergisinden istisna edilmesi miimkiindiir. Ayrica,
Tiirkiye'deki merkezde yapilan genel giderlerden yurt disi faaliyetler icin pay Verilmesi igleminde
herhangi bir mal ve hizmet teslimi, ifas: s6z konusu olmadigi icin, bu pay verme islemi katma deger

vergisinin konusuna da girmediginden, ayrica katma deger vergisi hesaplanmasi gerekmez."

3. YILLARA SARI INSAAT VE ONARIM iSLERININ MUHASEBELESTIRILMESI

3.1. insaat Muhasebesi ve Ozellikleri

3.1.1. Insaat Muhasebesi

Insaat isletmelerindeki, mali nitelikteki olaylara iliskin bilgilerin diizenlenmesi, kayitlanmasi,
siniflandirilmasi, raporlanmasi, analiz edilerek yorumlanmasi ve ilgili kisi ve gruplara sunulmasi

islevlerinin yerine getirilmesidir®.

Genel muhasebe tanimindan yola ¢ikarak yapilacak tanima gore, bir insaat isletmesinin varlik

ve kaynaklarinin dagilimini, isletmenin faaliyet sonuclarini ve isletmenin mali durumunu ortaya

% Senlik, 5.95.
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koyacak bilgileri lireten, bu bilgileri analiz ederek yorumlayan ve bunlari ilgili kisilere sunan bir bilgi

sistemidir®.

Diger is kollarinda oldugu gibi ingaat muhasebesi de, muhasebe sisteminin islevlerinden biri
olan iiclincii kisileri (kredi verenler, maliye vb.) bilgilendirme 6zelligi sayesinde isletme ile ilgili
kisilerin isletmenin finansal durumu hakkinda bilgi edinme ihtiyacini karsilar. Ancak uygulamalara

bakildiginda iilkemizde bu konuda insaat muhasebesinden yeterince faydalanilmadig: goriilmektedir™.

Ornegin, iilkemizde insaat sektoriiniin onde gelen birgok isletmesinde yapilan arastirmaya
gore, genellikle hazirlanan (ihale) teklifler sadece isin alinabilmesi icin dikkate alinmaktadir. Is
alindiktan sonra verilen teklif rakamlar1 ile gerceklesen insaat maliyetleri ile iliski kurulmayip

gelecege yonelik diizeltici 6nlemler alinmamaktadir™.

Gelismis ilkelere bakildiginda ingaat isletmeleri tahmini maliyetlerin Otesinde standart
maliyetleri bile kullanabilmektedirler. En azindan bizim {ilkemizdeki firmalarin yapmasi gereken,
gerceklesen maliyetlerin teklife esas tahmini maliyetlerle karsilastirilarak, teklif ¢alismalar1 sirasinda
maliyet muhasebesi tekniklerinden yararlanmaktir. Insaat faaliyeti sirasinda belirli zamanlarda elde
edilen fiili maliyetlerle, teklife dayali tahmini maliyetlerin karsilastirilarak, hedeflerin ne derece
gergeklestiginin donemsel olarak kontroliiniin yapilmasini saglayacak maliyet muhasebesi sisteminin

olusturulmasi gerekmektedir®.

3.1.2. insaat Muhasebesinin Ozellikleri

Diger iiretim igletmeleri faaliyetlerine gore farkli niteliklere sahip olan ingaat isletmelerinin
muhasebe diizenlerinde de bir takim farkliliklar ortaya c¢ikmaktadir. Kendine 6zgii bazi farkl

uygulamalari olan insaat muhasebesinin 6zelliklerini su sekilde siralayabiliriz*.

% ATAY Mehmet Serdar, “Muhasebe Sistemleri Ve Tek Diizen Hesap Planinda Uygulanmasi”, Asil
Yayincilik, 2008, Ankara, s.2.

% Senlik s.95.

% SAYARI Mehmet, “Yap1 Islerinde Muhasebenin Onemi”, Mali Sorunlara Céziim Dergisi, Kasim,
1995, s.41.

% KARTAL Ali, “Proje Planlama ve Kontrol Tekniklerinin Ingaat Maliyet Muhasebesi ile
Uyumlastirilmas1”, Anadolu Universitesi Yayinlari, Yayin No:554/7, 1991, Kiitahya, s.28.

% SAYARI Mehmet, “Yapi Islerinde Muhasebe Diizeni”, Gazi Universitesi Yaymlar1, 1983, Ankara,
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o Siire olarak yapi isleri daha uzun bir siireyi kapsamaktadir. Genellikle bu siire bir yili asan

bir zamandir,

e Her isletmede oldugu gibi ingaat taahhiit islemelerinde de {iretim, satis ve diger gorevlerini
muhasebe verileri sonucunda denetlemek durumundadir. Bu sebeple ingaat isletmelerinde de

muhasebe ve denetim ikincil bir gorev olarak kabul edilmektedir,

e Uzun zaman dilimine yayilan ingaat isleri nedeniyle giderler biriktirilerek ertelenmektedir,

e Onaylanan ve uygulanan muhasebe politikalari, amortisman ve yapilmakta olan igler gibi

konular saptanarak gelir iizerinde 6nemli etkiler yapabilmektedir,

e Ingaatlar isletmenin merkezinden uzak santiyelerde yapildigindan dolayi, muhasebe
verilerinin toplanmasi, kaydedilmesi ve kullanilmasinda sorunlar ortaya cikmaktadir. Bu durum
muhasebe islerinin merkez biiroda m1 yoksa ingaat santiyesinde mi tutulacagi tartismamasini ortaya

cikarir,

e Ingaat isletmelerinin yaptig1 her isin hemen hemen birbirinden farkli olmasi, muhasebede

siparis maliyet yonteminin kullanilmasini1 gerektirmektedir,

e Ingaat islerinin uzun siireli olmasi, gelirin saptanmasiyla isin tamamlanmasi (isin bitimi)

yonteminden baska, isin kismen tamamlanmasi yontemi gibi yontemlerin kullanilmasini gerektirir.

3.2. insaat Isletmelerinde Tutulacak Defterler

VUK’un 176’nc1 maddesine gore, “Tiiccarlar, defter tutmak bakimindan iki sinifa ayrilir:

1. sunif tiiccarlar bilango esasina gore,

’

2. suif tiiccarlar ise isletme hesabi esasina gore defter tutarlar.’
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VUK’un 177. maddesinde ise birinci smif tiiccarlarin kimler oldugu alim, satim ve hasilat

tutarlari dikkate alinarak sayilmistir™.

Yillara sari ingaat ve onarim isi ile ugrasan isletmelerin VUK 177. maddesinde belirtilen
hadleri asanlar 1. sinif tiiccar sayilir ve bilango esasina gore defter tutarlar. Alim, satim ve istihkak
tutarlart bu maddedeki hadleri agmayan insaat isletmeleri ise isletme hesabi esasina gore defter

tutabilirler®™.

Ik kez insaat ve onarim isine baslayan miiteahhitler ve taseronlar yaptiklari isin tutar1 ne

olursa olsun ilk ise basladiklar1 yil isletme hesabi esasma gore defter tutabilirler®.

Adi ortakliklar digindaki sahis sirketleri ile kurumlar vergisi miikellefleri ilk ise basladiklar
yil isletme hesabi esasina gore defter tutamazlar. Kollektif, adi komandit, anonim, limited ve hisseli

komandit sirket bilango esasina gore defter tutmak zorundadirlar®,

3.2.1. 1. Simif Tiiccarlar

VUK’un 177. maddesine gore asagida yazili tiiccarlar, 1. sinifa dahildirler.

“1. Satin aldiklari mallart oldugu gibi veya isledikten sonra satan ve yillik alimlarimin
tutart 7.200.000.000 (442 Swra No.lu V.U.K Genel Tebligi ile 1.1.2015"den itibaren 160.000 -TL) veya
satiglart tutart 8.640.000.000 (442 Sira No.lu V.UK Genel Tebligi ile 1.1.2015'den itibaren 220.000 -

TL) lirayr asanlar

2. Birinci bentte yazili olanlarin disindaki islerle ugrasip da bir yil icinde elde ettikleri gayri
safi is hastlat 3.600.000.000 lirayr (442 Sira No.lu V.UK Genel Tebligi ile 1.1.2015'den itibaren
88.000 -TL) asanlar,

% Akin, 5.93
% Akin, 5.93
% Akin, 5.93
% Akin, 5.93
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3. 1 ve 2 numarali bentlerde yazili iglerin birlikte yapiimasi halinde 2 numarali bentte yazili is
hasilatinin bes kati ile yillik satis tutarimin toplami 7.200.000.000 (442 Sira No.lu V.U.K Genel Tebligi
ile 1.1.2015'den itibaren 160.000 -TL) /iray: asanlar;

4. Her tiirlii ticaret sirketleri (Adi sirketler istigal nevileri yukardaki bentlerden hangisine
giriyorsa o bent hiikmiine tabidir.);

5. Kurumlar Vergisine tabi olan diger tiizel kisiler (Bunlardan islerininin icabi bilang¢o
esasina gore defter tutmalarina imkan veya liizum goriilmeyenlerin, isletme hesabina gorve defter

tutmalarina Maliye Bakanliginca miisaade edilir.);

6. Ihtiyari olarak bilanco esasina gore defter tutmayi tercih edenler.”

VUK’un 182. maddesine gore “bilanco esasinda asagidaki defterler tutulur:

1. Yevmiye defteri;

2. Defterikebir;

3. Envanter defteri (Mevcudat ve muvazene defteri);”

Yevmiye Defteri: Yevmiye defteri, kayda gegirilmesi gereken islemlerin tarih sirasiyla ve
madde halinde diizenli olarak yazildigi defterdir. Yevmiye defteri, ciltli ve sayfalart miiteselsil
(birbirini takip eden) sira numarali olmalidir. Miikellefler diledikleri takdirde yevmiye defteri ve
tutulmasi zorunlu diger defterlerini miiteharrik (hareketli) yaprakli olarak kullanabilirler. 165 Seri
No.lu VUK Genel Tebliginde, miiteharrik yaprakli olarak tutulacak defterlerin VUK’ un 224 ve 225.
maddelerine uygun olarak noterlerce tasdik islemleri yapilirken verilen “tasdik numarasi’nin da

miihiirle birlikte her sayfada yer almasi gerektigi belirtilmektedir®.

Defteri Kebir: Yevmiye defterine islenen kayitlar1 buradan alarak sistemli bir sekilde

hesaplara dagitan ve belli bir siniflandirmaya uygun olan hesaplarda toplayan defterdir. Bu defter,

% Senlik, s. 225.
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muhasebenin verileri siniflandirmasi fonksiyonunun bir sonucudur. Bu 6zellik, kontrol ve analizlerde
100

biiyiik kolaylik saglamaktadir— .

Envanter Defteri: ise baslama tarihinde ve miiteakiben her hesap déneminin sonunda
¢ikarilan envanterlerin ve bilancolarin kaydedildigi defterdir. VUK’ un 186. maddesine gore envanter
¢ikarmak, bilango giliniindeki mevcutlari, alacaklar1 ve borglar1 saymak, olgmek, tartmak ve

degerlemek suretiyle kesin bir sekilde ve miifredatl olarak tespit etmektir'®",

Envanter defteri ciltli ve sayfalar1 miiteselsil sira numarali olmalidir. Envanter esas itibariyle
defter tizerine ¢ikarilir. Ancak, islerinde genis dlglide ve ¢esitli mal kullanan biiyiik isletmeler
envanterlerini isterlerse listeler halinde diizenleyebilirler. Envanterin listeler halinde diizenlenmesi
halinde, envanter listelerinin sayfa iizerinden numaralanarak siralanmasi, envanterin tanzim tarihine
gore tarihlenmesi, envanter ¢ikaran memur ile tesebbiis sahibi veya vekili tarafindan imzalanmasi,

envanter defteri gibi saklanmasi zorunludur'®

Yukarida belirtilen sekilde diizenlenen envanter listelerinin igerigi envanter defterine icmalen
103

kaydedilir™.

GVK’nin 42°nci maddesine gore yillara yaygin insaat onarim isi ile ugrasanlar her bir isin
hasilat ve giderlerini ayr1 bir defterde tutmak veya defterin ayri sayfalarinda gostermek zorundadirlar.
Ancak gliniimiizde muhasebe kayitlar1 genellikle bilgisayar ortaminda tutulmakta ve defterler siirekli
form seklinde tasdik ettirilip kullanilmaktadir. Bu sebeple her bir ingaat igine ait maliyet ve hasilatin
ayr1 defterlerde izlenmeyip, tek diizen hesap planinda ilgili oldugu biiyiik defter hesaplarinin altinda

tali hesaplar agilmasi suretiyle takip edilmesinde bir sakinca bulunmamaktadir.'®

100 genlik, s. 225.
101 Senlik, s. 225.
102 Senlik, s. 225.
103 Senlik, s. 225.
104 Senlik, s. 225.
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3.2.2. II. Simif Tiiccarlar

VUK’un 177. maddesinde belirtilenler disinda kalanlar ile kurumlar vergisi miikelleflerinden
isletme hesabina gore defter tutmalarina Maliye Bakanligi’nca izin verilenler, VUK un 178. maddesi

hiikkmii uyarinca ikinci sinif tiiccar sayilmaktadir.

Ikinci simif tiiccarlar, isletme hesabi esasina gore defter tutarlar.

Isletme Hesab1 Esasina Gore Defter Tutma: Isletme hesabinin sol tarafini gider, sag tarafini
hasilat olusturur. Gider tarafina, satin alinan mallar veya yaptirilan hizmetler karsiliginda 6denen veya
bor¢lanilan paralar ve isletme ile ilgili diger biitiin giderler; hasilat tarafina, satilan mal bedeli veya
yapilan hizmet karsilig1 olarak tahsil edilen paralarla tahakkuk eden alacaklar ve isletme faaliyetinden

elde edilen diger biitiin hasilat kaydedilir'®.

Amortismana tabi iktisadi kiymetler, isletme hesab1 defterine kaydedilmez. Ancak, ayri bir
amortisman veya envanter defterinde ya da listede bunlarin gosterilmesi halinde, bu kiymetler
iizerinden ayrilan amortismanlar da isletme hesabi defterinin sol tarafina gider olarak kaydedilir. Gider

ve hasilat kayitlarinin sira numarasi, kayit tarihi, islemin nev’i ve tutarini igermesi gerekir'®.

203 Sira No’lu VUK Genel Tebligi kapsaminda igletme hesabi defteri, istenmesi halinde
miiteharrik yaprakli olarak tutulabilir. Bir baska ifade ile isletme hesab1 esasinda defter tutan
miikellefler, bilgisayarla yaptiklar1 kayitlar1 daha sonra miiteharrik yapraklara kaydetmek suretiyle

bilgisayarda defter tutma imkanindan yararlanabilirler™®.

Isletme hesabir esasinda genel kural envanter ¢ikarmamak olmakla birlikte, VUK un 195.
maddesinde emtia lizerine i yapanlara emtia envanteri ¢ikarma zorunlulugu getirilmistir. Emtia,
satmak amaciyla alinan veya imal edilen mallar, iptidai ve ham maddeler ve yardimci malzemeleri
ifade eder. Emtia envanteri, islemlere ait kayitlarla karistirlmamak sartiyla yeniden ise baslama

halinde isletme defterinin bas tarafina, miiteakiben de her hesap donemi kapandiktan sonra muamele

105 Senlik, s. 225.
106 Senlik, s. 225.
197 Senlik, s. 225.
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kayitlarini takip eden sayfalara yazilir. isteyenler ayr1 bir envanter defteri tutarak emtia envanterlerini

bu deftere kaydedebilirler'®.

Isletme hesab1 esasina gore defter tutanlar, her hesap doneminin sonunda gider tablosuna;
¢ikarilan envantere gore hesap donemi basindaki emtia mevcudunun degerini, hesap donemi zarfinda
satin alman emtianin degeri ile yapilan bilumum giderleri, hasilat tablosuna; hesap donemi zarfinda
satilan emtianin degeri ile hizmet karsilig1 ve sair suretle alinan paralar1 ve ¢ikarilan envantere gore
hesap donemi sonundaki emtia mevcudunun degerini kaydetmek suretiyle isletme hesabi &zeti

¢ikarmak zorundadirlar.

3.2.3. ingaat isletmeleri Tarafindan Tutulmas: Gereken Diger Defterler

Insaat taahhiit faaliyetinde bulunan isletmelerin biiyiik bir ¢ogunlugu kamu kurum ve
kuruluslart i¢in insaat taahhiit ve onarim isi yapmaktadirlar. Kamu kurum ve kuruluslar tarafindan
yaptirilacak insaat ve onarim isleri, Baymdirlik ve iskan Bakanligi kurulus ve gorevleri hakkindaki

kanun geregince bu Bakanligin kontrol ve denetimi altinda yapilmaktadir.

Devlete ait olan veya devletce yaptirilan tiim bayimndirlik yapilar, Bayindirlik Isleri Kontrol
Yonetmeligine tabidir. S6z konusu bu yonetmelik hiikiimlerine gore insaat ve onarma isi siiresince

bazi defterlerin insaat isletmeleri tarafindan tutulmasi dngériilmektedir™®.

Yapim Isleri Ihale Uygulama Yonetmeligi ve Bayindirlik Isleri Kontrol Yonetmeligi

hiikiimlerine gore ingaat iglerine 6zgii tutulmasi gereken defterler asagidaki sekildedir;

e Puantaj defteri

e Rolove defteri

e Atasman defteri
e Yesil defter

e Siirveyan defteri

e Santiye defteri

108 Senlik, s. 225.
109 Senlik, s. 236.
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3.2.3.1. Puantaj Defteri

Bayindirlik Isleri Kontrol Yonetmeligini 12. Maddesine gore “Goreviendirildikleri santiyede
(isyeri ve mahallerde) fiilen ¢alisan isgi, tasit araglart ve is makinalarimin c¢egit ve sayiarim

saptayarak yaptiklari is cinsine gére ayrt ayri belirterek puantaj defterine kaydeder.

Is yerinde topladigi bilgileri, insaat, tesisat ve ihzaratin yerini ve bu yerlerde ¢alisanlarin ve

’

ekip baglarinin adi ve soyadlarini puantaj defterine yazar.’

3.2.3.2. Roleve Defteri

Baymndirlik Isleri Kontrol Yonetmeligini 10. Maddesinin 18.2. boliimene gore: “Réleve

defterlerine:

e Kesin projesi bulunmayip sézlesme ve eki sartnameler geregince tiplere ve tanmimlara gére

yapilmasi zorunlu bulunan ameliyat, imalat, tesisat ve insaat ait sekil, kroki ve her tiirlii 6l¢meler,

o Her tirlii yapimin temel iist kotu altinda kalan kisimlari, bunlarla ilgili dogal zemin, temel
tabani, yer alti ve yeriistii su kotlari, su debileri, zeminin klasi, sev ve durumlari, ropriz ve iksalara ait

sekil, kroki, kot ve her tiirlii olcmeler,

o Her tiirlii kazi, ariyet ve depo yerlerine ait kroki uzaklik kot ve ol¢iilen boyutlari,

o Her tiirlii malzemenin figiire ve istiflerine ait kroki ve dl¢meler,

o Sartnamelerine gore tartilarak, Oolgiilerek veya sayilarak saptanacak miktarlar, (Bu

miktarlara ait gerekli tutanaklar ayrica diizenlenir.)
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o [syerinde bulunup ta sartnamelerine gore kaldirilmas: veya bedeli dlciilere gore édenmesine
gereken her tiirlii yapi, gegici koprii, tesis, yol ve kanatlar ile aga¢ kesimi gibi ileride saptanmasi ve

olgiilmesi olanaksiz her tiirlii ameliyat, imalat, tesisat ve insaata ait ol¢ii, kroki ve sekiller,

Kontrol miihendisi veya yetki verdigi yardimcisi tarafindan miiteahhit veya yetkili temsilcisi
ile birlikte ve zamaninda zemin iizerinde veya yerinde ol¢iiliip, is basinda kroki ve kesitleri ¢izilerek

Ol¢ii, boyut ve kotlart ve bunlarla ilgili nivelman okumalar: kaydedilir ve birlikte imza edilir.

(Roleve defteri sahifeleri sira numarali olup ilk sayfasina isin adi, yeri ve miiteahhidin adi
yazilir, Réleve defterine gegirilen kayitlarin basina ilgili imalatin cinsi, tiirii ve yeri belirtilir ve bu

hususta diger bilgiler yazilir.)”

3.2.3.3. Atasman Defteri

Bayindirlik Isleri Kontrol Y&netmeligini 10. Maddesinin 18.3. boliimene gore: “Atasman
defteri, kontrol amiri tarafindan ilgili kontrol miihendisine (ismen) her sahifesi miihiirlenmis ve

numaralanmis, kag sahife, hangi ise ve miiteahhide ait oldugu yazilmis ve imzalanmig olarak verilir.

Kontrol miihendisi, atagman defterine agsagida belirtilen hususlart zamanminda kaydederek

miiteahhit veya yetkili temsilcisi ile karsilikli olarak imza eder.

Réleve defterine kaydedilen iglerden, plan ve projelerinde élgiilerin tahkik ve kontrolii

miimkiin olmayan isler atagman defterine gecirilir.

Ayrica, sozlesme eki sartnamelere gore zamaminda tutulmast gereken, tarti, yerinde 6lcii,
saptama ve benzeri diger tutanaklar, tarihleriyle birlikte kapsadiklari konular da belirtilerek

atasmana gegirilir.

Atagman defterinde, miirekkep veya sabit kullanilacak ve yazi, rakam, resim, kroki ve kesitler
ozenli, acgik segik ve noksansiz olacak, kazinti ve silinti olmayacaktir. Herhangi bir yanhshk yapildig:
veya goriildiigii takdirde ilk rakam ve yazi okunacak sekilde iizeri miirekkeple c¢izilip, dogrusu

yazilarak ayni renkli miirekkeple imza edilecektir.
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Atasman defterinin kroki béliimiine, ¢izilecek plan, kroki ve kesitlerde, roleve, kot ve boyutlari,
zeminin cinsi, olusum ve tabakalarimin durumu ve diger bilgileri ile rolevenin yapildigi tarihin

yazilarak gegirilmesi gereklidir.

Metraj boliimiinde ise, yapilan imalatin adi, birim fiyat numarasi ve birimi gosterilecek, kroki

boliimiindeki olgiilere gore miktarlar: hesaplanarak yazilir.”

3.2.3.4. Yesil Defter

Bayindirlik Isleri Kontrol Yonetmeligini 10. Maddesinin 19.2. boliimene gore: “5 No.lu
ornekle gosterilen yesil defter, kontrol miihendisi tarafindan her hakedis icin bir onceki yesil
defterdeki miktarlarda gézoniinde tutularak ii¢ kopya alarak diizenlenir. Hakedise eklenecek bu

deftere, yapilan ve birim fiyati bulunan her bir is kalemine ait miktarlar.

Bitirilmis ve kesin metrajlart yapilmis olan islerin miktarlari kesin metrajdan aynen alinmatk,

Heniiz bitirilmemis (yapimi devam eden) imalat, ameliyat, tesisat ve ingaat ile ihzaratin
miktarlari, yerinde yapilan dlgiimlere gére bulunan veyahut projesinden alinan boyutlar: yazilmak,
gerekenlerin krokileri ¢izilmek veya tespit edilmek ve bunlarin sonuglari (6zel hanesinde) hesap

edilmek,

Atagman defterinde hesaplanan miktarlar: aynen almak,

Sozlesme ve eklerinde, fiyat farki ddenmesine dair hiikiim bulunan her tirlii malzemenin
isyerine gelis tarihleri, miktarlar ( fatura tarih ve No.lari ile) satin alma fiyatlari ve isin biinyesinde

kullanilan miktarlar: ve sonuglart gosterilmek,

Sozlesmesine gore tartilarak, sayilarak zamaminda ve is basindan saptanan miktarlar, ilgili

tutanaklardan alinmak,

Suretiyle kaydediliv. Bu miktarlar toplanarak sonuglari ara hakedis raporlarina gegirilir.
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Ara hakedis raporlart diizenlendikten sonra idareye gonderilmesi gerekli bulunan is ilerleme
raporu, yapt durum cetveli ile iste ¢alisan isci, tasima araglart ve yapr makinalarmmin durumunu
gosteren (¢alisma ¢izelgesi) gibi diger rapor, ¢izelge ve grafikleri diizenleyerek kontrol sefi aracilig

’

ile kontrol amirligine gonderilir.’

3.2.3.5. Siirveyan Defteri

Bayindirlik Isleri Kontrol Yoénetmeligini 12. Maddesinin 11. boliimene gore: “Her giin
yapilan is miktarim, biitiin giin ¢alisip ¢alisiimadigini, havanin ¢calismaya elverigli olup olmadigini ve
iste giinliik tiiketilen ¢imentonun miktari ile kontrol miihendisinin isteyecegi diger malzeme tiiketimini

>

siirveyan defterine kaydedilir.’

3.2.3.6. Santiye Defteri

Bayindirlik Isleri Kontrol Yénetmeligini 10. Maddesinin 18.11. boliimiine gére: “Santive
defterine her giin, hava durumundan baslayarak igin ilerleyigini, gelismesini, ¢ikan engelleri,
santiyeye gore ihzarat bedeli odenecek gerecler ile fiyat farkina tabi gereglerin gesit ve miktarlarini
fatura, tarih ve No’ su ile, sozlesmesi geregince miiteahhidin is basindan bulundurmasi sart kosulan

teknik elemanlarin o giin is basinda bulunup bulunmadigini,

Miiteahhitle yapilan énemli goriisme ve sonuglarini iste kullanilan iggi, makine ve techizatin
miktarini, tist kademeden gelenlerin ziyaretlerini ve konusularak karar verilen hususlari, ile birlikte
imza eder. (Santiye defteri, ¢ift yaprakli ve biri zzimbali olarak diizenlenecektir. Zimbalr kopya imzadan

sonra miiteahhide verilir.)”

3.3. insaat Maliyet Muhasebesi

Yillara yaygin ingaat taahhiit isi yapan isletmeler bagkasi adina bir s6zlesme nedeniyle hizmet
taahhiidiinde bulunmaktadirlar. Bu nedenle yaptiklari is bir tiir siparisin yerine getirilmesidir. Yapilan
isin 6zelliklerinin isi yaptiran isletme tarafindan belirlenmesi nedeni ile bir hizmet yapilmakta ve bu

isletmeler hizmet iireten isletmeler olarak ifade edilmektedir''.

10 y1LDIRIM Cigdem Ozkaya,” Insaat Muhasebesi”, Ankara, 2008, Detay Yayincilik, s.75.
62



Insaat taahhiit faaliyetlerinde maliyet unsurlarinin belirlenmesi mevcut uygulama ile standart
arasinda bir farklillk yaratmamasma ragmen; bu maliyet unsurlarimin muhasebelestirilmesinde

farkliliklar séz konusudur.**!

Tekdiizen hesap planinda insaat isletmeleri igin 6zellikle ayrilan hesaplar sdyle siralanabilir.

15 STOKLAR
150 Ilk Madde ve Malzeme
17 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYET.
170 Yillara Yaygin insaat ve Onarim Maliyetleri
170.00....(A).. insaat:
170.001 Malzeme Maliyeti
170.002 Is¢i ve Ucret Maliyeti
170.003 Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler
170.004 Cesitli Diger Maliyetler
170.005 Vergi, Resim ve Harclar
170.006 Amortisman ve Tiikenme Paylar1
170.007 Finansman Maliyetleri
170.008 Ortak Maliyetlerden Alinan Paylar
170.009 Diger Maliyetler
174 Insaat Isi Tamamlanmis Isler
175 Is Sahibine Yansitilacak Maliyetler
176 Hakedise Baglanacak Gelir Tahakkuklar1
178 Yillara Yaygin Ingaat Enflasyon Diizeltme Hesabi
179 Taseronlara Verilen Avanslar
179.00 (A).. Insaat1
35 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM HAKEDIS.
350 Yillara Yaygin insaat ve Onarim Hakedis Bedelleri
350.00 (A).. insaati
350.001 Onceki Dénemlerde Alinan Hakedisler
350.001 Cari Dénemde Alinan Hakedisler
378 Yillara Yaygin Insaat Enflasyon Diizeltme Hesabi
74 HIZMET URETIM MALIYETLERI
740 Hizmet Uretim Maliyetleri
740.00 (A).. insaat:
740.001 Malzeme Maliyetleri
740.002 isci ve Ucret Maliyetleri
740.003 Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler
740.004 Cesitli Diger Maliyetler
740.005 Vergi, Resim ve Harglar
741 Hizmet Uretim Maliyetleri Yansitma-
76 PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI
760 Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri
77 GENEL YONETIM GIDERLERI
770 Genel Yonetim Giderleri
78 FINANSMAN GIDERLERI
780 Finansman Giderleri

1 Yildirim, .75
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3.3.1. Insaat isinde Kullanilan Stoklar

Ik madde ve malzeme stoklari, insaat isletmesinin insaat faaliyetlerinde tiiketilen her cesit
malzemeyi kapsamaktadir. Bu tiir stoklar 150 Ilk Madde ve Malzeme hesabinin borcunda izlenir. Satin
alman her ¢esit ilk madde ve malzeme satin alma maliyetiyle bu hesabin borcuna kaydedilir. insaat
islerinde stoklarmn kullanilabilmesi i¢in katlanilan satin alma maliyetleri sadece satin alma fiyatini

kapsamamaktadir'?.

Insaat isletmelerinde merkez biiro ile insaat isleri farkli yerlerdir. ilk madde ve malzeme
stoklariin bulundugu depo ise genellikle tek bir noktadir. Bu nedenle insaat igletmelerinde siirekli bir
lojistik faaliyeti siirdiiriilmektedir. Insaat isletmeleri lojistikten olabildigince kaginmak amaciyla her
ingaat isinin bulundugu yere bir santiye deposu (koltuk ambari) olusturmayi yegler. Ancak stok
kontroliiniin saglikli olmamasi durumunda, her seyin ellerinin altinda bulunmasini isteyen santiye
sefleri, genellikle ihtiyaclarindan fazla malzemeyi depolar ve kullanilmayan malzemeyi hemen merkez
depoya iade etmez. Bu durumda ingaat igine iliskin maliyet hesaplanirken, merkez depodan santiye
deposuna gonderilen stoklarda tiikenmis olarak kabul edilir. Bu ise muhasebe kayitlarinda ingaat iginin
maliyeti oldugundan fazla goriiniir. Bu durumu 6nlemenin bir yolu, her maliyet donemi sonunda ilgili

ingaat islerinde malzeme sayimi yapilmasidir™®,

3.3.2. Tamamlanmamis Mamuller/Hizmetler

Ozel insaat isletmelerinin ve insaat taahhiit isletmelerinin farkli amaclarla iiretim faaliyetini
gergeklestirmeleri nedeniyle heniiz tamamlanmamis mamullerin/hizmetlerin kayda alinmasinda farkli

hesaplar kullanilmaktadir'*.

Ozel ingaat isletmeleri kendi namlarma faaliyetlerini siirdiiren isletmelerdir. Bu nedenle sahip
oldugu varliklan1 tiikketerek yeni bir varlik (mamul) iiretmektedir. Bu nedenle aslinda isletme,
varliklarin tiiketirken, varliklarin maliyetini yeni iirettigi mamule yliklemektedir. Mamuliin iiretimi
tamamlanincaya kadar varliklardan gelen maliyetler Yar1 Mamuller-Uretim hesabinda izlenir. insaat

isi yapilmakta olan bir stoktur ve henliz tamamlanmadig: i¢in mamul stoku olarak kabul edilmesi

112 yedat EKERGIL, Canatay HACIKOYLU, Salim SENGEL, Ahmet AGCA; ingaat ve Gayrimenkul
Muhasebesi, 1. Baski, Eskisehir, 2013. .50

13 Ekergil, 5.50

14 Ekergil, .50
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dogru olmayacaktir. Uretilen yar1 mamul satilabilir duruma geldigi anda Yar1 Mamuller-Uretim

hesabindan kapatilarak, maliyetler Mamuller hesabina aktarilir™*.

Insaat taahhiit isletmeleri baskalar1 adina insaat isini gerceklestiren isletmelerdir. Bu nedenle
isletme varliklarini tiiketerek lretecegi varlik, isletmenin sahip oldugu yeni bir varlik olmayacaktir.
Isletme proje karsiiginda sundugu hizmeti stoklamayacak, hizmeti tamamladiginda ingaat sahibinin
kesin kabulil ile teslim edecektir. Bu nedenle 15 Stoklar grubunda hizmetin iiretimi devam ederken
“Tamamlanmamis Hizmetler” gibi bir hesabin i¢inde gosterilmesi muhasebe teorisi agisindan hatali
bir durum olacaktir. Bu amagla Tekdiizen Hesap Plani’nda ingaat igletmelerinin tamamlanmamis
hizmetlerinin maliyetinin yiiklendigi hesap grubu 17 Yillara Yaygm insaat ve Onarmm Maliyetleri
grubunda izlenmesi Onerilmistir. Mevcut hesap plam1 170-178 Yillara Yaygin Insaat ve Onarim
Maliyetleri hesabina ayrilmistir. 170-178 arasindaki dokuz hesabin herbirisini bir insaat isinin
maliyetlerine iligskin bilgilerin tutulmasina aymrmistir. Ancak ingaat isletmeleri ¢ok sayida hizmet
sunmak i¢in kurulmustur. Bu nedenle uygulamada sadece 170 kodlu hesap ana hesap olarak kullanilip,

insaat isleri ise alt hesaplarda takip edilmektedir'®.

Insaat isinin tamamlanmasi sonucunda insaat sahibi tarafindan kesin kabul edilmesi ile
birlikte 170 Yillara Yaygmn Insaat ve Onarim Maliyetleri hesabi alacaklandirilirken, 622 Satilan

Hizmetlerin Maliyeti Hesab1 boglandirilir™’.

2 Seri numarali Muhasebe Uygulamalar1 Genel Tebligi ile yillara yaygin insaat ve onarim
maliyetleri donen varlik, yillara yaygin ingaat ve onarim hakedisleri kisa vadeli bor¢ olarak
muhasebelestirilmekte ve is bitinceye dek bu hesapta kalmalar1 6ngoriilmektedir. Buna gore, yapilan
isin maliyeti ve bu is ile ilgili olarak diizenlenen hakedisler bilancoda yer almaktadir. Isverenin mal
varlig1 arasinda goziikmesi gereken, yapilan igin imalatinda kullanilan unsurlar, insaat isletmesinin
varligi olarak goziikmekte, bilancoda stok olarak gosterilmektedir. Yapilan isin karsiliginda
diizenlenen hakedisler, insaat isletmesinin borcu olarak gdziikmektedir. Bu borg, insaat igletmesinin
borcu degil, isverenin borcudur. Dolayisiyla, ingaat taahhiit isletmesinin boyle bir varligi ve borcu
yoktur. Yapilan isin miktarina ve fiyatina gore kar-zarar ¢ikarilip gelir tablosuna yansitilsa, yil icinde

gergeklesmis olan faaliyetin sonucu sonug hesaplarina yansimis olacaktir'*,

15 Ekergil, 5.50
16 Ekergil, 5.50
17 Ekergil, .50
18 Y1lmaz, s. 335.
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3.3.3. Hakedisler

Ingaat isinin siiresinin uzun olmasi nedeniyle hem isi yapan hem de isi yaptiran agisindan
biinyesinde risk tasiyan bir istir. Insaat isini yapan kisinin uzun bir siire harcama yapmas1 ve bunun
karsihginda hasilat elde edememesi durumu séz konusudur. Iste bu nedenle ingaat islerinde isin
yapilan kismi kadar miiteahhidin isi yaptirandan belli bir bedel isteme hakki dogmasi nedeniyle

hakedis uygulamasi s6z konusudur*®.

GVK’nin 42. Maddesine gore, 6zel bir vergilendirme sistemine tabi olan yillara yaygin ingaat
ve onarim isi yapan isletmeler, yapmis olduklar ingaatlarla ilgili olarak hakedis alimlarin1 350-357
YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM HAKEDIS BEDELLERI HESABI’ nda takip
etmektedirler. Insaat isletmesinin, sekiz insaattan fazla insaat isinin olmasi durumunda, devam eden
insaatlar, ilgili hesaplarin (17 ve 35 grubundaki hesaplar) alt hesaplarinda takip edilebilir. Insaat
tamamlandig1 y1l 350-357 no’ lu hesaplarda takip edilen hakedislerin 600 YURT ICi SATISLAR
HESABI’ na alinmasi gerekmektedir.'?°

Birden fazla takvim yilina yaygin insaat ve onarim isleri ile ugrasan gercek kisi veya
kurumlara bu isleri ile ilgili olarak yapilan hakedis 6demeleri {izerinden %3 oraninda vergi kesintisi

yapilmaktadir'?'.

Birden fazla takvim yilina yaygin olmayan insaat ve onarma islerine ait istihkaklardan gelir

vergisi kesintisine gerek yoktur'?.

Gerek yillara yaygin insaat onarim isi ve gerekse bu islerin taseronlara verilen kismi birinci
madde kapsaminda teslim sayildigindan genel oranda KDV’ ye tabidir. Yillara yaygin ingaat onarim
isi” de, kisim kisim teslim s6z konusu olup her kismin tesliminde hakedis diizenlenmekte, 3065 sayili

KDV Kanunu’ nun 10/a maddesine gore “mal teslimi ve hizmet ifas1 hallerinde, malin teslimi veya

19 genlik, s. 302

120 yldirim, s. 113

2L DEGER Nuri, "ingaat islerinde Vergi Uygulamalari (Gelir, Kurumlar, Katma Deger ve Damga
Vergisi)", Istanbul, 2010, Tiirmob Yayinlar1 385, s.64-65

122 Birden fazla takvim yilina yaygin olmayan insaat ve onarma islerine ait istihkaklardan gelir vergisi
kesintisine gerek yoktur.
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95123

hizmetin ifas1”° agiklamasina gore hakedis bedelinde vergiyi doguran olay, ihale makami tarafindan

hakedis bedelinin imzalandig tarihtir'?”,

Hakedisler alindiginda hakedis belgeleri diizenlenmektedir. Ancak hakedis belgeleri Vergi
Usul Kanununda diizenlenen belgelerden sayilmamaktadir. KDV kanunun 29. ve 34. maddelerinde
verginin indirim konusu yapilabilmesi i¢in fatura ve benzeri belgelerde ayrica gosterilmesi gerektigi
belirtilmektedir. Bu nedenle taahhiit seklinde insaat ve onarim isi ile ugrasan isletmeler diizenledikleri
hakedis belgesinin yani sira fatura diizenlemeleri gerekmektedir. Faturalar hakedis belgelerinin
hazirlandig1 tarihte diizenlenmesi gerektiginden KDV agisindan da vergiyi dogran olay bu tarihte

cereyan etmis say1lir'®.

3.3.4. Taseronlardan Alinan Hizmetler

Taseron anlagmalarina bagli olarak gerceklesen insaat maliyetleri de, direkt malzeme ve direkt
is¢ilik maliyetleri gibi ingaat taahhiidiine direkt yiiklenilen maliyetleri olusturmaktadir. Bir ingaat
taahhiidiinde, tageronlara yaptirilan islerin maliyetlerinin izlenilmesi yaninda, her bir taseronun varilan
anlagsmada belirtilen siireler i¢inde taahhiidii yerine getirip getirmemesi de c¢ok biiyiilk Onem
tagimaktadir. Ciinkii tageronlardan herhangi birinin igini zamaninda bitirememesi durumunda, tiim
ingaat faaliyetinin olumsuz olarak etkilenmesi, bazi islerin zamanindan sonra baslanilmasi ve
caliganlarin da geg baslanilan isin bitmesine kadar kendi islerinin basinda ¢alismaksizin geciken igin

bitirilmesini beklemeleri zorunlulugunda kalmalar1 gibi durumlar ortaya ¢ikabilmektedir'.

3.3.5. Mamul Maliyetleri

Daha dncede belirttigimiz gibi, bagkasinin yapimini istedigi ingaatlarin iiretimini istlenen ve
yapan insaat isletmelerinin gerceklestirdigi iiretim, hizmet iiretimidir. Insaat taahhiit isletmeleri ise,
hizmet isletmesidir. Hizmet isletmelerinde, yart mamul stok ancak, insaat isletmesi kendi iginde

kullanmak iizere, farkli bir makine yapiyorsa ve heniiz tamamlanmamissa, yart mamuller hesabinda

1223065 sayili KDV Kanunu, madde 10/a, http://www.alomaliye.com/ayinsonu_kdv.htm

124 KADIRHAN Feyzullah, “Insaat Sektoriinde Genel Gider Kavrani, Kapsami, Onemi ve Tekliflere
Yansitilmasmin Irdelenmesi”, Cukurova Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii, insaat Miihendisligi
Anabilim Dal1, Yiiksek Lisans Tezi, 2009, s.42

125 Senlik, 5.303

126 KARTAL Ali, “Proje Planlama ve Kontrol Tekniklerinin insaat Maliyet Muhasebesi ile
Uyumlastirilmasi1”, Anadolu Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, Doktora Tezi, Kiitahya, 1991, s.47

67



gosterilir. Mamuller hesabr ise, hizmet isletmelerinde dolayisiyla insaat taahhiit isletmelerinde

bulunmaz*?’.

3.3.6. ilk Madde ve Malzeme Giderleri

[Ik madde ve malzemeler iiretilen mamuliin biinyesine girerek, mamuliin maliyetini dogrudan
ve dolayl olarak etkilerler. Ozellikle insaat ve taahhiit islemlerinde ilk madde ve malzemelerin
yogunlugu oldukca yiiksektir. Bu giderler mamul maliyetine yiiklenilme durumlarina veya kullanig
amagclarma gore iki kistmda incelenir. Bunlar direkt ilk madde ve malzemeler ile endirekt madde ve

malzeme giderleridir'?.

e Direkt ilk Madde ve Malzeme Giderleri: insaat maliyetlerinin baslica unsurlarindan biri
olup, insaatlarin biinyesinde dogrudan yer alan onun esas yapisini olusturan madde ve malzemelerdir.
Ornegin kum, cimento, demir, kereste, arsa, tugla, ¢akil-kum gibi maddeler direkt madde olarak
nitelendirilir. Bunlar ingaatlarin biinyesine dogrudan girdikleri i¢in herhangi bir dagitim anahtari

gerektirmeyen madde ve malzemelerdir'?,

¢ Endirekt ilk Madde ve Malzeme Giderleri: Genel olarak ilk madde ve malzeme disinda,
tiretilen mamuliin biinyesinde bazen yer alan bazen de goriilmeyen giderlerdir. Bunlara 6rnek olarak;
makinelerin bakim ve onariminda kullanilan yaglar, istiipii, yer cilalar1 gibi malzemelerdir. Endirekt

madde ve malzeme giderlerinin mamuliin maliyetine yiiklenmesi énem arz etmektedir. Bu énemin

nedeni ise;
- Endirekt madde ve malzeme giderleri “Genel Uretim Giderleri” kapsamina
girmektedir. Buna bagl olarak da {iretilen mamullere dolayli olarak yiiklenmektedir,
- Endirekt madde ve malzemenin mamul i¢inde miktar olarak saptanmalar1 ekonomik
degildir,
- Mamul igindeki maliyet oranlar1 yapilan isin tiirline gore degismektedir,
' Akin 5.104
128 Usul, s.27

129 Senlik, 5.159
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- Ogzellikle iiretim faaliyetlerinde kullanilan makine ve techizatin daha verimli
calismasini saglamak amaciyla makine ve techizatin galigmasi ve bakimi sirasinda

tiiketilmektedir. Endirekt maddeyi iki grupta toplamak olasidir;"*

e Yardimci Madde: Yardimci maddeler; mamuliin tiretilmesinde, hammaddenin mamul hale
gelmesine yardim eden, mamul biinyesinde kesinlikle yer alan ve mamuliin kalite olarak istenilen
bi¢cimi almasini saglayan maddelerdir. Yardimci maddeler mamul maliyetleri i¢inde dogrudan yer
almakla birlikte katki oranlar1 direkt maddeye gore daha az olmaktadir. Diger bir ifadeyle miktar ve
kalite olarak mamuliin esas unsurunu, yani 6ziinii olusturmamaktadir. Tamamlama gorevini; esas
maddeleri baglamak, kuvvetlendirmek, yapistirmak, onlara sarilmak, karistirmak, parlatmak, korumak

gibi yerine getirmektedir'.

e isletme Malzemesi: Uretimi gerceklesen mamul i¢inde yer almamakla birlikte 6zellikle
kullanilan makine ve teghizatin verimini artirmak amaciyla tiiketilen maddelerdir. Ornegin; yag, odun,

petrol, tamir malzemeleri gibi**.

3.3.7. Iscilik Giderleri

Genel anlamda iscilik giderleri insaat isletmelerinin {iretim ve hizmet gergeklestirmek amaci

ile ¢alisanlara emeklerinin karsilii olarak ddenenlerin parasal tutaridir*®,

Iscilik giderleri insaat taahhiit isletmelerinde malzemeden sonra en fazla maliyet unsuru

yaratan giderlerdir. Bu tiir giderlerde kendi igerisinde direkt ve endirekt olarak iki kisimda incelenir'*”.

e Direkt Iscilik Giderleri: Direkt iscilik giderleri; maliyet safhalarinda kolayca tespit
edilebilen ve maliyetin i¢cinde dogrudan yiiklenebilen giderlerdir. Direkt is¢ilik giderleri bedensel veya

zihinsel olarak bizzat isin yapiminda direkt olarak etkin olan faaliyetlerin para ile ifade edilmis olan

130 Ysul, 5.28
131 Ysul, 5.28
132 Ysul, 5.28
133 Senlik, 5.207
13% Usul, 5.37
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degerleridir. Dolayisiyla bir ingaat taahhiit isinde duvarcilar, sivacilar, boyacilar, kaynakgilar ve

ameleler gibi iscilerin almus olduklart iicretler direkt isilik giderleri sayilir*®.,

e Endirekt Iscilik Giderleri: Bu tiir giderler yapilan isin devami yoniinden esas olmakla
birlikte dogrudan iiretim maliyetine girmeyen ya da tiretilen mamullerle iliskisi dogrudan kurulamayan
giderlerdir. Endirekt isgilik giderleri direkt is¢ilik giderlerinin diginda kalan iscilikleri ifade
etmektedir. Bunlara 6rnek olarak; birden fazla insaatin yapiminda goérev alan kamyon soforlerinin;
buldozer, ving gibi araglarin operatérlerinin; santiye amiri, puantdr, ambar memuru gibi kisilerin almig
olduklar iicretler gosterilebilir. Ancak, isletme bir tek taahhiit isiyle ugrasiyorsa ve maliyet birimi
olarak da sadece o taahhiit igini dikkate aliniyorsa yukarida sozii edilen endirekt is¢ilik giderler direkt
iscilik gideri olarak kabul edilebilir. Eger isletmenin birden fazla santiyesi varsa ve bu is¢iliklerden
birden fazla santiye hizmet goriiyorsa, bu tiir iscilikler kesinlikle endirekt is¢ilik olarak kabul

edilecektir®®,

3.3.8. Hizmet Uretim Maliyetleri

Isletmenin {iretimi ve bu iiretime bagli hizmetler igin yapilan direkt iscilik ve direkt ilk madde

ve malzeme disinda kalan giderlerin izlendigi hesaptir. Bu giderlerin;**’

- Uretim ve hizmet maliyeti ile ilgili bir gider niteligini tagimas,

- Cesit ve deger yonii ile dogrudan dogruya degil ancak dagitim yoluyla tiretim ve hizmet

maliyetlerine yansitabilir nitelikte olmas1 gerekir.

Genel iiretim giderlerinin tek bir insaat faaliyetini ilgilendirmesi durumunda dogrudan, birden
fazla insaat faaliyeti i¢in ortak genel iiretim giderleri olmasi durumunda dagitimi yapildiktan sonra,
740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI’ na aktarilarak ilgili ingaat islerinin maliyetlerine
yiiklenir'®,

135 Usul, 5.37

136 Usul, 5.38

137 Senlik, 5,364

138 ERSEN Ziya Kutay , “TMS 11 Insaat Sozlesmeleri Standardi ve Uygulamasi”®, 2010, Afyon
Kocatepe Universitesi S.B.E Isletme Anabilim Dal1, Yiiksek Lisans Tezi, s.8-9
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3.3.7. Yonetim, Satis ve Finansman Giderleri

Insaat taahhiit isletmelerinde 760 Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri, 770 Genel Yonetim
Giderleri ve 780 Finansman Giderleri hesaplari ingaat isiyle iligkili olup olmadig tespit edilemiyorsa,
ortak maliyet olarak kabul edilmektedir. 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun (GVK) 43. Maddesinde
“birden fazla takvim yili boyunca siiren insaat ve onarma islerinde ya da bu islerin diger islerle
birlikte yapilmast halinde miisterek (ortak) genel giderler ve amortismanlar insaat igine dagitilir”
denilmektedir. Buna gore faaliyet giderlerinin ve finansman giderlerinin biiyiik bir cogunlugu veya

taman ingaat isleri arasinda paylastirilarak hizmet maliyetine doniisecektir'®.

3.3.8. Donem Kar1 veya Zarari

Insaat taahhiit isletmeleri genellikle yillara yaygin insaat ve onarim isleriyle ilgilenmektedir.
Bu nedenle de genellikle donem i¢inde bagladigi insaat iginin ayni donem iginde tamamlanmasi
beklenemez. Yillara yaygin ingaat ve onarim islerinin donem sonunda kar veya zararin tespit edilmesi
ve eger kir s6zkonusu ise vergilendirmesi muhasebe i¢in 6nemli bir sorundur. Bu durum GVK’nun
42. Maddesinde “yillara yaygin insaat ve onarim iglerinde kesin kdir veya zararin isin bittigi yilda
belirlenmesi ve tamaminin o yun geliri sayilmast” geregi belirtilmektedir. Buna gore bu tiir ingaat ve
onarim islerinin maliyetleri, igin bitiminde hasilatla eslestirmek {izere biriktirilecektir. Bu yaklagim

literatiirde tam bitim yontemi olarak adlandiriimaktadir™®.

3.4. Yillara Yaygin Ingaat ve Onarim Faaliyetlerinde Gelir Tespit Yontemleri

Insaat taahhiit islerinin muhasebesinde en biiyiik sorun isletme karmin dogru dl¢iimii ve kaydi
konusunda ortaya ¢ikmaktadir. Taahhiit edilen ingaatlarin tamamlanma siirelerinin genellikle bir hesap
donemini agmasi, hasilatin ve buna bagl olarak kar veya zararin dogusu ve Olglimii icin degisik
yontemler uygulanmasmma neden olmustur. Yillara yaygin ingaat ve taahhiit islerinin

muhasebelestirilmesinde iki yontem kullanilmaktadir™,

e Tamamlanma (Isin Tam Bitim) Yéntemi

139 Ekergil, 5.55
10 Ekergil, .55
141 Selman Aziz Erden, Insaat Taahhiit Isleri ve Vergilendirilmesi, 2. Basim, Isparta, 1997, 5.23.
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e Tamamlanma Yiizdesi (Isin Kismen Bitim) Yontemi

3.4.1. Tamamlanma (isin Tam Bitimi) Yontemi

Bu yontemin temel 6zelligi, kar rakaminin, igin tamamu bitirilinceye kadar belirlenmemesi,
sozlesmeden elde edilen gelirlerin isin tamamlanmas1 asamasina kadar bir borg, sézlesmeden dogan
maliyetlerin igin bitimine kadar bir varlik olarak bilancoya alinmasi, dolayistyla gelir tablosuna
herhangi bir rakamin gitmemesidir. Vergi hukukumuzun ve bu arada ¢ogu iilkenin vergi hukukunun
esas aldig1 bu yontemdir. Bu yontem 6zellikle, taahhiit isi siirdiigii donemlerde farkli karlilik oranlari
s0z konusu ise, 6rnegin bir bina yapiminda hafriyat ve temel agma islemlerinin daha fazla, ince is¢ilik
ve tamamlanma asamasinin daha az karlilik oranina sahip oldugu durumlarda, donemin basinda daha
fazla vergi vermeyi Onledigi, gecte olsa daha somut bir kar veya zarar tutarina erigilmesini sagladigi
icin tercih edilen bir yontem olmaktadir. Ancak taahhiit isinin yapim siiresince isin nasil gittigini
gosteren bir kar rakamimin elde edilememesi, elde edilse bile bunun kullanimina imkan vermemesi

gibi nedenlerle elestiri konusu olmaktadir™*.

3.4.2. Tamamlanma Yiizdesi (Isin Kismen Bitimi) Yontemi

Tamamlama yiizdesi olarak da tanimlanan bu yontem TMS 11’ e uygun bir yontemdir.
Yontemin mantiginda isin bitimi beklemeden gelir ve giderin donemsel olarak kayit altina alinmasi
yatmaktadir. Yonteme gore; insaat isi ilerledikce hasilat dolayisiyla kir ve zararin dogdugu kabul
edilir. Gergeklesen hasilat tutarinin belirlenmesi i¢in ise ingaatin tamamina gore yapilan tahmini yiizde
esas alinir. Bu tamamlanma i¢in gosterge o zamana kadar olusan maliyetlerin toplam ingaat maliyetine

143
olan oranidir .

Yontemde gelir tutarlarinin  hesaplanabilmesi i¢in tamamlanma yilizdesinin bilinmesi
gerekmektedir. Bu hesaplama ise li¢ degisik sekilde yapilmaktadir. Bunlar; o giine kadar gerceklesen
maliyetlerin toplam maliyetler icindeki oranini hesaplayarak bulunan yontem ile teknik elemanlar
tarafindan fiziki olarak yapilan tahminlerle isin bitme yiizdesinin hesaplandigi yontem ve de her iki

yontemin bir arada kullanildig1 {igiincii bir yontemdir'*,

142 Remzi Orten, Hasan Kaval, Aydin Karapnar, “Tiirkiye Muhasebe-Finansal Raporlama Standartlar:
(TMS-TFRS) Uygulama ve Yorumlar1”, Nisan 2012, Gazi Kitabevi, s.119
143
Usul, s.17
Y4 Usul, s.17
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Tamamlanma yiizdeleri isin yapilis durumuna gore degisik sekilde hesaplanmaktadir™.

1- insaatin baslangi¢c asamasinda:

O Giine Kadar Gergeklesen Maliyet
Toplam Tahmini Maliyet

Tamamlanma Yizdesi =

Taninacak Hasilat = S6zlesme Bedeli x Tamamlanma Yiizdesi

Taninacak Kar = Tanman Hasilat — Gergeklesen Maliyet

2- insaatin ileri asamasinda:

O Giine Kadar Gergeklesen Maliyet

O Giine Kadar Gergeklesen Maliyet + Isin Tamamlanmasina Y onelik Ek
Tahmini Maliyet

Tamamlanma =
Yiizdesi

Taninacak Hasilat = Sézlesme Bedeli x Tamamlanma Yiizdesi

Taninacak Kar = (Taninan Hasilat — Gergeklesen Maliyet) — Gegmis Yillarda Taninan Karlar

3.4.3. Yontemlerin Karsilastirilmasi

Ornek'*®: XLM insaat taahhiit isletmesi almis oldugu bir insaat isiyle ilgili bilgiler asagidaki

gibidir. Bu bilgilere gore her iki yontemin karsilastirilmasini yapalim.

145 Usul, .18
146 Usul, .20
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2009 Ocak ayinda alinan isin ihale bedeli 10.000,00.-TL, tahmin edilen maliyeti ise 8.000,00.-
TL’ dir. Isletmenin 2009 yilinda gergeklesen maliyeti ise 3.000,00.-TL’dir.2010 yil1 sonunda yapilan
hesaplamalar sonucu 2010 yili igin gergeklesen maliyetin 4.500,00.-TL oldugu goriilmiistiir. Ayrica
isin tamamlanmasi i¢in 1.500,00.-TL daha gider yapilmasimin gerekliligi tahmin edilmistir. 2011 yih
sonunda ingaat isi bitmistir. Bu y1l i¢inde ingaatin bitirilmesi i¢in yapilan harcama tutariin 1.500,00.-

TL oldugu tespit edilmistir. Bu bilgileri kullanarak bir tablo halinde her iki yéntemi karsilastirirsak;™’

Yillar | Toplam ihale | Olusan Yilhk | Toplam Tahmini Gerceklesen veya Taninan Kar
Tutar: Maliyet Maliyet
Kismen Bitim Tam Bitim
Yontemi Yontemi
2009 10.000,00 3.000,00 8.000,00 750,00
2010 10.000,00 4.500,00 9.000,00 80,00
2011 10.000,00 1.500,00 9.000,00 170,00 1.000,00

Isin kismen bitirilme yonteminin hesaplanmast ise asagidaki gibidir;

2009 Yilinin Taminan Karimin Hesaplanmasi:

Tamamlanma Yizdesi = 3.000,00 / 8.000,00 = 0,375

Taninan Hasilat =10.000,00 * 0,375 =3.750,00.-TL

Taninan Kar = 3.750,00 — 3.000,00 = 750,00.-TL

2010 Yilinin Karinin Hesaplanmasi:

Tamamlanma Yiizdesi = [(3.000,00 + 4.500,00) / (3.000,00 + 4.500,00 + 1.500,00)] = 0,833

Taninan Hasilat =10.000,00 * 0,833 =8.330,00.-TL
Taninan Kar =8.330,00 — 7.500,00 = 830,00.-TL
2010 yili taninacak kar = 830,00 — 750,00 = 80,00.-TL

147 Usul, 5.20-21
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2011 Yili Karimin Hesaplanmasi:

Insaat bitiminde olusan maliyet =9.000,00.-TL

Insaat bitiminde elde edilen hasilat =10.000,00.-TL

Insaat bitiminde elde edilen toplam kar =10.000,00 — 9.000,00 =1.000,00.-TL
2011 yilinda elde edilen kar = (1.000,00) — (750,00 + 80,00) = 170,00.-TL

Her iki yontemde de isin bitis tarihi itibariyle isletmenin elde edecegi toplam kar ve zararda
bir degisim s6z konusu degildir. Ancak, tamamlanma yonteminde toplam kar insaatin bitig yilinda
tespit edilmesine ragmen, tamamlanma yiizdesi yonteminde toplam kar veya zarar isin yapilma

derecesine gore tespit edilmektedir'®.

Ayrica, yapilan igin tamamlanmasi i¢in gerekli olan giderlerle tamamlanma dereceleri dogru
olarak tespit edilebiliyorsa, isin kismen bitim yonteminin uygulanmasi tercih edilebilir. Buna karsilik,
isin tamamlanmasi i¢in maliyetler dogru olarak tespit edilemiyorsa, isin bitim yonteminin uygulanmasi

daha gercekei olacaktir'®.

Yillara yaygin ingaat ve onarim islerine ait maliyet ve gelirlerin muhasebelestirilmesi ve
raporlanmasina iliskin olarak kullanilan tamamlanmis s6zlesme ve tamamlanma yiizdesi yontemleri

arasindaki farkliliklar asagidaki gibi siralanabilir;'*

e Tamamlanmis sézlesme yonteminde maliyet ve gelirler hukuki bakis agisi ile ele alinarak
maliyet ve gelirlerin isin tamamlanma anina kadar bilango hesaplarinda izlenmesi,
tamamlanma sonrasinda biriken tutarlarin sonug hesaplarina aktarilmasi yansitilmasi goriisii
benimsenmistir. Tamamlanma yiizdesi yontemi ise iktisadi bakis acisi ile degerlendirilerek
birden fazla donemde tamamlanacak insaat igine ait maliyet ve gelirlerin isin tamamlanmasi

beklenmeksizin doneme ait tutarlarin sonug hesaplarina yansitilmasi goriisii benimsenmistir.

8 Usul, 5.19

19 Usul, 5.19

0 ALAGOZ Ali, “TMS 11 Insaat Sézlesmeleri Standardi Cergevesinde Insaat Islerinde Sozlesme
Maliyet ve Gelirlerinin Muhasebelestirilmesi”, ASMMMO Muhasebe ve Vergi Uygulamalar1 Dergisi,
2009, cilt 2, say1 1, s.4-5
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e Tamamlanmis soézlesme yonteminde kati bir ihtiyatlilik ilkesi, tamamlanma yiizdesi

yonteminde ise donemsellik ilkesi 6n planda tutulmaktadir.

e Tamamlanmig sézlesme yontemi vergiye tabi kazancin, tamamlanma yiizdesi yontemi ise
ticari karin dogru bir sekilde tespitini amaclamaktadir. Bu nedenle, tamamlanmis sézlesme
yontemi vergi kanunlarinda, tamamlanma yiizdesi yontemi ise IFRS, TMS ve SPK

mevzuatinda tercih edilen uygulamalardir.

e Tamamlanmis sézlesme yonteminde hazirlanan mali tablolar bilgi kullanicilari tarafindan
yapilabilecek analiz ve degerlendirmeleri engelleyici bir yapiya sahipken, tamamlanmis

sOzlesme yontemi bu eksiklikleri ortadan kaldiran bir uygulamadir.

e Belirsizlik ve risklerin diigsiik olmasi halinde tamamlanma yiizdesi yontemi, belirsizlik ve
risklerin artmasi halinde “ihtiyatlilik” ilkesi c¢ergevesinde tamamlanmis sézlesme ydntemi

tercih edilmelidir.

e Tamamlanma yiizdesi yontemi, ingaat maliyet ve gelirlerinin tahakkuk esasina gore kayit

altina alinmasini ve donemsel olarak sonug hesaplarina yansitilmasini saglamaktadir.

e Tamamlanmis s6zlesme yOntemi, ingaat isinin devam ettigi hesap dénemlerinde genellikle
faaliyet sonuc¢larinin zarar ile neticelenmesi veya diisiik diizeyde karlarin olusmasi nedeniyle
ortaklara kir payr dagitimi konusunda engeller ortaya cikartirken, tamamlanma yiizdesi
yonteminde faaliyet sonucunun dénemsel olarak belirlenmesi, kir dagitim kararlarinin saglikli

faaliyet sonucu bilgilerine dayanmasini saglar.

e Tamamlanmis sézlesme yonteminde gelirin dogdugu hesap donemi ile sonug hesaplarina
aktarildigi doneminin farkli donemleri olarak ortaya ¢ikmasinin yarattigi uyumsuzluklar
tamamlanma yiizdesi yonteminde s6z konusu olmamakta, boylece mali tablolarin ve faaliyet

sonuglarinin anlamlilig1 artmaktadir.

e Tamamlanmis sozlesme yonteminde gelirin dogdugu hesap donemi ile sonug hesaplarina

aktarildigi donemin farkli hesap donemleri olarak ortaya ¢ikmasinin ortaya c¢ikardigi
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uyumsuzluklar tamamlanma yiizdesi yonteminde ortadan kalkmakta ve mali tablolar ve

faaliyet sonuglarinin anlamlilig1 artmaktadir.

3.5. Yillara Yaygin Insaat Taahhiit ve Onarim Islerinde Maliyet Muhasebesi

3.5.1. insaat isine Baslama

Yillara yaygin ingaat isleri, ingaat sahibinin talep ettigi insaat isini yapilmay1 iistlenen bir
taahhiit isletmesinin acilan ihaleye basvurmasi ile gerceklesmektedir. Insaat siireci, sadece yapim
asamasindan ibaret degildir. Siireg, ihale Oncesi ve sOzlesmenin imzalanmasi sonrasi diye ikiye

ayrilabilir™.

fhale oncesinde ingaat isinin projelendirilmesi ve maliyet analizi gerceklestirilerek, ihaleye
katilma kararinin alinmasi gerekmektedir. Bu kisimda; 6n tasarim, tasarim, ihale ve satin alma, yapim,
yapim sonrasi iglemlerinin planlanmasi ve bu planlara bagl olarak maliyetlerin biitcelenmesi ve nakit

akisinin diizenlenmesi gerekmektedir™2.

Thalenin iistelenilmesi ve sonrasinda sdzlesmenin imzalanmasi ile birlikte, insaat isinin
yapimina baglanmis olmaktadir. Bu asama; insaat isine iliskin sézlesmenin imzalanmasi, kesin
kabuliin gerceklesmesi ve yapim sonrasinda ortaya g¢ikabilecek eksiklikler veya garantiden
kaynaklanan iglerin yerine getirilmesi olarak ifade edilebilir. Yiklenicinin ingaat isine iligkin sunulan
ihale teklifin ciddiyetini ve ihale istiinde kaldiktan sonra s6zlesme sartlarina gore isleri yerine
getirmelerini saglamayi garanti altina almak igin teminat alinir. Kamu ihalelerinde teminat alimi,
Kamu ihale Kanunu ile yasallastirilmistir. Yiiklenici ihaleye girerken teklifiyle birlikte ihale bedelinin
azami %3’li oraninda gegici teminati tutarmi Odemekle yiikiimliidiir. Ihalenin iistiinde kalmasi
durumunda ise ihale bedelinin azami %6°s1 oraninda kesin teminati tutarini ihale komisyonuna tespit
etmek durumundadir. Insaat isletmesi sozlesmesi imzalamasi ile ancak gegici teminatini geri

alabilmektedir'®®,

15! Ekergil, .67
152 Ekergil, 5.67
153 Ekergil, 5.68
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Ornek™: Yillara yaygin insaat faaliyetinde bulunan (A) Insaat A.S 01.10.2009 tarihinde

Maliye Bakanliginin agmis oldugu Hizmet Binasi insaat: ihalesine katilmis ve 100.000,00.-TL teklif

vermistir. % 3 gecici teminati nakit olarak yatirilmistir.

Gegici Teminat = 100.000,00 * 3 / 100

01.10.2009
126 VER. DEP. VE TEMINARLAR HS.

Hizmet binasi ingaati gegici teminati

=3.000,00.-TL

100 KASA HS.

3.000,00
3.000,00

e Teminatin 22.04.2009 tarihinde geri alinmast;

22.04.2009
100 KASA HS.
/
e Teminatin yanmasi,
22.04.2009

689 DIGER OLAGANDISI GiD. VE ZAR.

126 VER. DEP.
TEMINARLAR HS.

VE

3.000,00
3.000,00

HS.
126 VER. DEP.
TEMINARLAR HS.

VE

3.000,00
3.000,00

e (5.10.2009 tarihinde isletme gecici teminati geri almis yerine kesin teminat olarak Garanti

Bankas1 Merkez subeden aldig1 teminat mektubunu kesin teminat olarak vermistir. Teminat mektubu

komisyonu olarak bankaya 100,00.-TL komisyon nakit olarak 6denmistir.

Kesin Teminat = [hale Bedeli * 6 / 100 = 100.000,00 * 6 / 100 = 6.000,00.-TL

54 Ekergil, 5.68
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05.10.2009

Teminat mektubu komisyonu 6demesi

/

910 TEMINAT MEK.BORCLULAR HS. 6.000,00
911 TEM. MEK. AL. HS 6.000,00
Teminat mektubu verilmesi
/
/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 100,00
100 KASA HS. 100,00

Insaat tamamlanincaya kadar nazim hesaplarda izlenen kesin teminata iliskin teminat mektubu

insaat tamamlandiginda geri alinir.

e Kesin teminatin 01.10.2010 tarihinde geri alinmast;

01.10.2010

911 TEM.MEK.ALACAK. HS.

BORCLULAR HS.

Kesin teminat mektubunun geri alinmasi

910 TEMINAT MEK.

6.000,00
6.000,00

/

3.5.2. insaat isinin Yapim Siireci

Insaat isine iliskin olarak ihale oncesi yapilan proje calismalari sdzlesmenin imzalanmasiyla

yiirtirliige konulmaya baglanir. Yapim siirecinde ilk asama insaatta calisma ortaminin yaratilmasidir.

Bu amagla enerji kaynaklar1 saglanir ve santiye kurulur. Insaatin dekapaji saglandiktan sonra, ilk

madde ve malzemelerin depolanmasi, iscilik ve ekipmanlarin ¢alismasi ile ingaat sézlesmeye uygun

bir sekilde tamamlanmaya ¢alisilir™.

1% Ekergil, .70
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3.5.2.1. insaat Sézlesmesi Yapilmasi

Taahhiit seklinde yapilan ingaat isleri bir sdzlesmeye dayali olarak yapilmasi nedeniyle ortada
bir insaat yapim sdzlesmesinin olmasi gerekir. Insaat sdzlesmeleri iki tarafin kendi arasinda
diizenleyecegi bir yazili sozlesme olabilir. Angak ileride ortaya g¢ikacak uyusmazliklarin saglikli

¢oziimii igin genellikle onayl yazili sozlesmeler tercih edilmektedir™®.

Ornek™’: Yillara yaygin insaat faaliyetinde bulunan (A) insaat A.S 01.10.2009 tarihinde
Maliye Bakanliginin agmis oldugu Hizmet Binasi insaati ihalesine katilmis 05.10.2009 tarihinde ihale
sonuclanmis isletme ihaleyi 100.000,00.-TL ihale bedeli ile {stlenmistir. Noterde sodzlesme
imzalanmis ve 200,00.-TL sozlesme gideri, 20,00.-TL KDV Istanbul 32. noterine pesin ddemistir.
Ayrica ihale bedelinin binde 4,5 ini olusturan 450,00.-TL tutarindaki damga vergisi makbuz karsilig1
Maliye Bakanligina 6denmistir.

05.10.2009
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 650,00
191 INDIRILECEK KDV HS. 20,00
100 KASA HS. 670,00
Hizmet binas1 insaat1 sdzlesme gideri
/

e Sozlesmenin 10.010.2009 tarihinde iptal edilmesi,

10.10.2009

770 GENEL YONETIM GIDER.  HS. 650,00

740 HiZMET URETIM 650,00
MALIYETI HS.

Hizmet binasi ingaat1 sdzlesme gider iptali

/

3.5.2.2. Santiyenin Kurulmasi ve Isletilmesi

Insaat isinin yapim siireci, santiyenin kurulmasi ile baslar. Santiye tiim insaat siiresince; bir

yonetim binasi, proje degerlendirme birimi, bilgi islem merkezi, dinlenme salonu, gizli bilgilerin

1% Senlik, s. 265.
17 Senlik, s. 265.
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saklandigr arsiv, giivenlik, yemekhane gibi bir¢ok islevi yerine getiren bir {istiir. Santiye ayn1 zamanda
ingaat i¢in gerekli elektrik, su gibi temel ihtiyaclarin yaratilmasinda da onciiliik yapar. Boylece ingaat

alan1 insaatin yapilmasina hazirlanmig olur™®,

Ornek™: Yillara yaygm insaat faaliyetinde bulunan (A) Insaat A.S. 30.10.2009 tarihinde
Hizmet Binas1 Insaat1 santiyesi i¢in 1.000,00.-TL elektrik depozitosu ve 3.000,00.-TL su depozitosunu

nakit olarak yatirmistir.

30.10.2009

226 VER. DEP. VE TEMINATLAR HS. 4.000,00
100 KASA HS. 4.000,00
Hizmet binasi1 insaat1 elektrik ve su depozito 6demesi

/

e Ingaat isinin bitiminin bir yildan az kalmas1 durumunda aktarim;

30.10.2009

126 VER. DEP. VE TEMINATLAR HS. 4.000,00

226 VER. DEP. VE 4.000,00
TEMINATLAR HS.

Hizmet binas1 insaat1 elektrik ve su depozitosunun kisa vadeli hale gelmesi

/

3.5.2.3. ilk Madde ve Malzeme Maliyetleri

Uretimde kullamilan ya da tiiketilen tiim ilk madde ve malzemelerin parasal tutarimna, ilk madde
ve malzeme maliyetleri denir'®. Tezimizin 6nceki béliimlerinde agiklandigi iizere ilk madde ve
malzemeler tiretimle iliskileri agisindan, direkt ve endirekt ilk madde ve malzeme olmak iizere iki ana

gruba ayrildig1 belirtilmistir.

158 Ekergil, .70
19 Ekergil, 5.71
180 Ekergil, .71
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Ornek™: Yillara yaygmn insaat ve onarim isi yapan Kayahan insaat A.S. okul insaati

nedeniyle genel ambar1 disginda insaatin bulundugu yerde ayrica santiye ambari kullanmaktadir.

18.08.2011 tarihinde isletme, 10 ton demir i¢in 20.000.-TL ve 120 torba ¢imento igin 14.000.-TL’yi

%18 KDV hari¢ ¢ek karsiliginda 6demistir. Demir genel ambarda, ¢imento ise santiye ambarinda

depolanmugtir.

18.08.2011

150 iLK MADDE VE MALZEME HS.
150.00 Genel Ambar

150.00.10 Demir 20.000,00
150.10 Okul Insaat1 Santiye Ambari
150.10.10 Cimento 14.000,00

191 IND.KDV HS.

103 VERILEN CEKLER VE
ODEME EMIRLERI HS.

Ik madde ve malzeme alimi

34.000,00

6.120,00
40.120,00

Ornek'®: Yillara yaygi insaat ve onarim isi yapan Bugra insaat A.S. 31.08.2011 tarihinde

Saglik Bakanligi’na ait saglik ocagi insaatinda kullanilmak iizere %18 Kdv hari¢ 6.000,00.-TL

degerindeki tuglay: pesin satin almistir. Isletme satin aldig: tuglalar bir giin sonra insaatta kullanmay1

planlamaktadir.

18.08.2011

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS.
740.00 Saglik Ocag Ingaati
740.00.10 DIMM Gideri
740.00.10.01 Tugla
191 IND.KDV HS.
103 VERILEN CEKLER VE
ODEME EMIRLERI HS.

Satin alinan ilk madde malzeme

6.000,00

1.080,00
7.080,00

161 Goniil BUYUKTURK, “Tms 11 Insaat Sozlesmeleri Standardi Tiirk Vergi Sistemi Ile
Karsilastirilmasi Ve Bir Muhasebe Uygulama Ornegi”, Okan Universitesi S.B.E Isletme Anabilim Dali,

Y.Y.L.T., istanbul, 2013, 5.67
192 Biiyiiktiirk, 5.67,68
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Ornek'®: Yillara yaygin insaat ve onarim isi yapan Yildiz Insaat A.S. 19/09/2011 tarihinde

santiye ambarinda bulunan 5.000,00.-TL degerindeki ince kumu yapimi devam eden ¢ocuk parki

ingaatinda kullanilmstir.

18.08.2011

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS.

740.00 Cocuk Parki Ingaat1

740.00.10 DIMM Gideri
740.00.10.01 Ince kum 5.000,00

150

Cocuk parki ingaatinda kullanilan kum

LK MADDE
MALZEME GID. HS.

VE

5.000,00

5.000,00

/

3.5.2.4. iscilik Maliyetleri

Tezimizin Onceki boliimlerinde agiklandigi {izere genel anlamda iscilik giderleri ingaat

isletmelerinin {iretim ve hizmet gerceklestirmek amaci ile c¢alisanlara emeklerinin karsiligi olarak

Odenenlerin parasal tutaridir. Bu tiir giderlerde kendi igerisinde direkt ve endirekt olarak iki kisimda

incelenecegi belirtilmistir.

Ornek™: KLM insaat taahhiit isletmesi F insaat santiyesinde yapilmakta olan siva insaat igin

10 adet isci ¢alistirmaktadir. Isciler 30 giin calismislar 8.370,00.-TL hak etmislerdir. Bu iscilerin almis

olduklari iicretlerden yapilan kesintiler asagida gosterilmistir.

Isci Ucreti
Briit Ucret 8.370,00
SSK Isveren Pay1 1.632,00
Issizlik Sig. Isveren Pay1 167,00
SSK Is¢i Pay1 1.172,00
Issizlik Sig. Is¢i Pay1 84,00
Isveren Maliyet 10.169,00
Gelir Vergisi 470,00
Damga Vergisi 52,00
Kes. Top. 1.778,00
Net Ucret 6.592,00

163 Biiyiiktiirk, 5.68
164 Ekergil, 5.38-39

83




Yevmiye kaydi su sekilde olacaktir;

/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 10.169,00
740.00 F insaat:
740.10 Direkt Iscilik 8.370,00

740.20 Sos. Giiv. isv. Pay1 1.632,00
740.30 Issizlik Fonu Isv.P. 167,00

335 PERSONELE BORCLAR HS. 6.592,00
360 ODENECEK VERGI VE FON HS. 522,00
360.10 Gelir Vergisi 470,00
360.20 Damga Vergisi 52,00
361 ODENECEK SOS. GUV. KES.HS. 3.055,00
361.10 SGK Isci Pay1 1.172,00
361.20 SGK isveren P. 1.632,00

361.30 Issizlik Fonu Isci P. 84,00
361.40 Issizlik Fonu isv. P. 167,00
Iscilik giderlerinin muhasebelestirilmesi

/

3.5.2.5. Ortak Maliyetler

Direkt ilk madde ve malzeme ile direkt is¢ilik disinda kalan ve insaat isiyle ilgili olan tim
maliyetler ortak maliyet olarak nitelendirilir. Birden fazla insaat ve onarim isinin yapildig
durumlarda, hangi ise ait oldugu kesin olarak bilinmeyen ve digeri de ilgilendiren maliyetlere ortak

maliyet veya miisterek maliyet ad1 verilir. Ortak maliyetler direkt maliyetlere gore onemli farkliliklara

sahiptir'®.

3.5.2.5.1. Ortak Maliyetlerin Ozellikleri

Endirekt malzeme, endirekt iscilik, enerji maliyetler, sigorta, vergi ve harglar, cezalar,
aydinlatma, 1sitma, havalandirma, bakim-onarim giderleri, sosyal giderler, mahkeme ve noter
giderleri, egitim giderleri, danigsmanlik giderleri, kirtasiye giderleri, amortisman giderleri, haberlesme
giderleri, giivenlik giderleri, kira giderleri gibi pek ¢ok hizmetin sunulmasina dolayli katki saglayan
maliyet ortak maliyete 6rnek olarak gosterilebilir. Ortak maliyetlerin birbirinden bu kadar farkli

Ozelliklere sahip maliyetlerden olugmasi, igletmenin insaat hizmetine ortak maliyetleri ger¢ege uygun

165 Ekergil, 5.79
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bir sekilde yiiklemesinde sorunlar yasanmasina neden olmaktadir. Ortak maliyetlerin temel 6zellikleri

soyle siralanabilir®,

* Ortak maliyetler bircok maliyat unsurunu i¢inde barindirir. Bu nedenle birbirinden farkli

ozelliklere sahip maliyetler insaat isiyle iliskilendirilmeye calisilir.

« Ortak maliyetler yar1 degisken maliyet dzelligi tagirlar. Uretimle ilgili sabit maliyetlerin

tamamu ise ortak maliyet icerisinde yer alir.

* Ortak maliyetler bir¢ok insaat isini ilgilendiren maliyetlerdir. Bu nedenle maliyetlerin insaat
islerine dagitiminda Gelir Vergisi Kanunu’nun 43. Maddesinde belirtilen yontemlerden

yararlanilir.

* Ortak maliyetler donem iginde farkli zamanlarda ortaya cikabilir. Ayrica zaman i¢inde de

maliyette dalgalanmalara neden olabilir. Ornegin yillik izinler, ikramiyeler gibi.

* Baz1 ortak maliyetlerde ancak donem sonunda maliyetleri kesinlesir. Ornegin bakim onarim

giderleri gibi.

* Yillik tutarlar1 bilinen bazi maliyetlerin bir kisminda donem sonunda diizeltme yapmak

gerekebilir. Ornegin kullanilmayan is makinelerinin amortisman giderleri gibi.

Ortak maliyetler bircok hizmet maliyetini icermektedir. Uretim isletmeleri ve hizmet
isletmeleri i¢in temel kabul edilen maliyet muhasebesinde genel iiretim maliyetleri veya genel hizmet
maliyetleri dogrudan mamul veya hizmet ile iliskilendirilmesini esas almaktadir. Yine mamul veya
hizmet ile iligkili olan finansman giderlerininde iiretim/hizmet maliyeti kapsamina alinmasi1 gerektigi

belirtilmektedir'®,

Ingaat maliyet muhasebesi sisteminde 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu ortak maliyetleri

miisterek genel giderler ve amortismanlar olarak tanimlamaktadir. Yillara yaygin insaat taahhiit

166 Ekergil, 5.79,80
187 Ekergil, 5.79,80
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isletmelerinin sundugu hizmetin niteligi geregi, maliyet muhasebesinin temel mantiginda bir farklilik
olmamasina ragmen, ¢ok farkliymis gibi yansitilmaktadir. Bu tiir isletmelerin, genellikle bir {ist
yonetim kadrosu bulunmamaktadir. Ust yonetim olarak nitelendirilebilecek isletme sahibi, girisimci,
yonetici, pazarlama ve satis faaliyetini yiiriitlicli olarak nitelendirilen kisiler miiteahhit veya
mithendislerden olugmaktadir. Bu gruptaki isletme personeli ise hem yonetici hem de insaat isinin
yaratilmasia dogrudan katki sunan kisiler olmaktadir. Bu durumda bu tiir personelin giderlerinin;
genel yonetim gideri olarak mi1, pazarlama ve satig gideri olarak m1 yoksa genel hizmet maliyeti olarak
m1 kabul etmek gerekir? Benzer sekilde yillara yaygin taahhiit igletmelerinde pazarlama ve satig
faaliyeti genellikle ihaleye teklif verme ve ihaleyi alma faaliyeti gergeklestirilir. Bu agamada katlanilan
maliyetler, isletmenin ingaat isine baglama maliyeti olarak kabul edilmisti. Bu durumda bu birimlerde
calisanlarin iicret, ulasim, yemek ya da bu birime tahsis edilmis araglarin amortismanlar1 ve giderleri
pazarlama ve satig gideri olarak m1 yoksa genel hizmet maliyeti olarak m1 kabul etmek gerekir? Bu
maliyetler bu bakis acisiyla bakildiginda dogrudan iistlenilen ihaleye iliskin ingaat isinin
tamamlanmasina ve teslim edilmesine iliskin maliyetler olmas1 nedeniyle, bir hizmet maliyeti olarak
kabul etmek daha dogru olacaktir. Gelir Vergisi Kanunu (m.43), bu tiir maliyetleri miisterek genel

giderler ve amortismanlar baslig: altinda toplayarak ¢oziimlemistir™.

3.5.2.5.2. Birden Fazla isin Birlikte Yapilmasi Halinde Gider Dagitimi

GVK madde 43 uyarinca birden fazla insaat ve taahhiit isinin birlikte yapilmasi halinde her
yila ait miisterek genel giderler bu islere ait harcamalarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmus
tutarlarinin birbirine olan nispeti dahilinde dagitima tabi tutulacaktir. Bilindigi {izere enflasyon
diizeltmesi en son 2004 yilinda uygulandig i¢in verdigimiz dérneklerde yapilan harcamalarin enflasyon

diizeltmeleri géz 6niinde bulundurulmamistir.

Ornek: (X) Ingaat Limited sirketi hepsi yillara yaygin insaat ve onarma isi olan ii¢ isiyle ilgili
2014 yilinda sirastyla 1. Is icin 100.000,00.-TL, 2. Is i¢in 400.000,00.-TL ve 3. Is icin 500.000,00.-TL
harcamada bulunmustur. Bu ig is i¢cin 2014 yilinda yapilan ortak genel giderlerin toplami 100.000,00.-
TL dir. Buna gore 100.000,00.-TL tutarindaki ortak genel gider, bu islerle ilgili yapilan harcamalarin
toplam tutar1 olan 1.000.000,00.-TL igerisindeki pay dikkate alinarak asagidaki sekilde dagitim
yapilacaktir.

168 Ekergil, 5.79,80
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Isler Insaatlara Harcamalari Toplam | Genel Giderlerden
. Yapilan Harcamalar | Harcamaya Oram (%) | Islere Diisen Pay
1.1s 100.000,00 0,10 10.000,00
2.1s 400.000,00 0,40 40.000,00
3. 1Is 500.000,00 0,50 50.000,00
Toplam 1.000.000,00 100,00 100.000,00
/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 100.000,00
A Insaat1 10.000,00
B Insaat1 40.000,00
C Insaat: 50.000,00
XXX 100.000,00
Insaat maliyetlerine ait giderlerin ilgili hesaplara kaydedilmesi
/
/
170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETLERI HS. | 100.000,00
A Insaati 10.000,00
B Insaat: 40.000,00
C Insaat: 50.000,00 ' ) ‘
741HIZMET URETIM
MALIYETLERI 100.000,00
YANSITMA HS.
Insaat maliyetlerinin olusturulmasi ve miisterek giderlerin dagitimi
/

3.5.25.3. Bu Neviden Islerin Diger Islerle Birlikte Yapilmasi Halinde Giderlerin

Dagitimi

Y1l i¢inde tek veya birden fazla insaat ve onarma isinin GVK’nun 42-44 maddeleri kapsamina

girmeyen iglerle birlikte yapilmasi halinde, her yila ait miisterek gen

el giderler, bu islere ait

harcamalar ile diger iglere ait satis ve hasilat tutarlarinin (enflasyon diizeltmesi yapilan donemlerde

bunlarin diizeltilmis tutarlarinin) birbirine olan nispeti dahilinde dagitilacaktir.

Ornek: (Y) Ltd. Sti.’nin miisterek genel giderleri 2.000.000.-TL dir. Sirket, insaat A ve Insaat

B olmak iizere iki insaat(YSIO) faaliyetinin yaninda nakliyecilik ve insaat malzemesi alim satim

faaliyetiyle de ugrasmaktadir. Insaat A i¢in 2.000.000,00.-TL harcama, Insaat B i¢in 4.000.000,00.-TL
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harcama yapmis, nakliyecilik faaliyetinden 1.50.000,00.-TL, ingsaat malzemesinden 2.500.000,00.-TL
hasilat elde etmistir. Bu durumda her faaliyetin ortak genel giderlerinden ne kadar pay alacagi

asagidaki gibi hesaplanacaktir.

Isler Yapilan Oran Genel
Harcamalar/Elde (%) ] Giderlerden
. Edilen Hasilat(TL) Islere Diisen Pay
Ingaat A 2.000.000,00 0,20 400.000,00
Ingaat B 4.000.000,00 0,40 800.000,00
Nakliye Isi 1.500.000,00 0,15 300.000,00
Insaat Malzemesi Alim Satimi 2.500.000,00 0,25 500.000,00
Toplam 10.000.000,00 100,00 2.000.000,00
/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 2.000.000,00
A Insaat1 400.000,00
B insaat1 800.000,00
621 SATILAN MALIN MALIYETI HS
Insaat malzemesi alim satimi 500.000,00
622 SATILAN HIZMETIN MALIYETI HS.
Nakliye Isi 300.000,00
XXX 2.000.000,00
Insaat maliyetlerine ait giderlerin ilgili hesaplara kaydedilmesi
/
/
170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETLERI HS. |2.000.000,00
A Insaat1 400.000,00
B insaat1 800.000,00 . ) ‘
741 HIZMET URETIM
MALIYETLERI 2.000.000,00
YANSITMA HS.
Insaat maliyetlerinin olusturulmasi ve miisterek giderlerin dagitimi
/

3.5.2.5.4. Amortismanlarin dagitimi

Gelir Vergisi Kanununun 43’iincli maddesine gore; “Birden fazla takvim yiina sirayet eden
insaat ve onarma islerinde veya bu islerin diger islerle birlikte yapilmasi halinde miisterek genel

giderler ve amortismanlar, Birden fazla insaat ve onarma islerinde veya bu islerle sair islerde
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miistereken kullanilan tesisat, makina ve ulastirma vasitalarinin amortismanlari, bunlarin her iste

kullanildiklar: giin sayisina gore hesaplanacaktir.” hilkkmii bulunmaktadir.

Birden fazla insaat ve onarma isinde veya bu islerle sair islerde miistereken kullanilan tesisat,

makine ve ulastirma vasitalarinin amortismanlari, bunlarin her iste kullanildiklar1 giin sayisina gore

dagitilacaktir. Enflasyon diizeltilmesi yapilan donemlerde amortisman, diizeltilmis degerler iizerinden

ayrilacaktir. Amortisman dagitiminda asagidaki konulara dikkat edilmesi gerekmektedir:

Mobilya, mefrusat, hesap ve yazi makinesi gibi biiro malzemelerinin amortismant

ortak genel giderlere eklenerek o yolla dagitima tabi tutulur.

Y1l igerisinde alinan tesisat, makine ve ulastirma araclarinin satin alindigi tarihten

onceki giinlere isabet eden amortismanlari, yine ortak genel giderlere eklenerek o

yolla dagitima tabi tutulur.

Tesisat, makine ve ulastirma araglarinin kullanilmayip bos kaldigi giinlere isabet eden

amortismanlari, ortak genel giderlere eklenerek o yolla dagitima tabi tutulur. Bu islem

yapilirken tesisat, makine ve ulastirma araclarinin kullanilmadigi veya kullanilmasinin

miimkiin olmadig islere pay verilmez.

Ornek: X Insaat A.S., YSIO isi olan ii¢ insaat faaliyeti ile birlikte nakliyecilik isini de

yapmaktadir. Bu islerde kullandigi kamyonun 2014 yili amortisman tutar1 100.000 ,00.-TL’dir.

Kamyon yil iginde 1. insaat iginde 60 giin, 2. ingaat isinde 90 giin, 3. ingaat isinde 120 giin ve nakliye

isinde 90 giin kullanilmigtir. Bu durumda, kullanma yerlerine gére amortisman paylar1 asagidaki

sekilde olacaktir.
Isler Kullamlan Giin Kullamlan Giin Sayisinin Amortisman
Sayisi Toplam Giin Sayisina Paylan
Oram (%)

1. YSIO Isi 45 12,50 12.500,00
2. YSIO Isi 90 25,00 25.000,00
3. YSIO Isi 135 37,50 37.500,00
Nakliye Isi 90 25,00 25.000,00
Toplam 360 100,00 100.000,00
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Ornek'®: Miikellefin 2006 yilinda A ve B olmak iizere iki ayri yillara yaygmn insaat isi

bulunmaktadir. Ayrica ayni yil hafriyat isi de bulunmaktadir. Miikellef her {i¢ iste de kullandig

kamyon i¢in 90.000,00.-TL amortisman hesaplamigtir. Kamyon A isinde 120 giin, B isinde 60 giin,

hafriyat isinde 90 giin kullanilmistir. A isinin harcama tutar1 300.000,00.-TL, B isinin harcama tutari
120.000,00.-TL, Hafriyat isinin hasilat: 180.000,00.-TL

Amortisman Giderlerinin Dagitim

Isin Ad1 Kullanilan Kullanilan Giin Sayisinin Ortak Gider
Giin/Kullamlmayan Giin Toplam Giin Sayisina Pay:
Sayisi Oram (%)
Ingaat A 120 33 30.000,00
Insaat A 60 17 15.000,00
Hafriyat Isi 90 25 22.500,00
Kullanilmayan Giin 90 25 22.500,00
Toplam 360 100 90.000,00
Kullanilmayan giine isabet eden amortisman tutarinin diger islere dagitilmasi
Isin Ad1 Harcama-Hasilat Tutar1 | Oran | Ortak Gider Pay1
Ingaat A 300.000,00 50 11.250,00
Insaat B 120.000,00 20 4.500,00
Hafriyat Isi 180.000,00 30 6.750,00
Toplam 600.000,00 100 22.500,00
/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 67.500,00
A Ingaat1 30.000,00
B Insaat: 15.000,00
Hafriyat Isi 22.500,00
670 GENEL YONETIM GIDERLERI HS. 22.500,00
257 BIR. AMOR. HS 90.000,00
Insaat maliyetlerinin olusturulmasi ve miisterek giderlerin dagitimi
/
170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETLERI HS. 30.000,00
A Ingaat1 30.000,00
171 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETLERI HS. 15.000,00
B Insaat1 15.000,00
622 SATILAN HiZMET MALIYETI HS 22.500,00
257 BIR. AMOR. HS 67.500,00

189 Hasan ALTUNCU, Zafer KUTUK; "Vergisel Islemlerin Muhasebelestirilmesi", 1. Baski, Ankara,

2009.s.110,111
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3.5.2.6. Taserondan Alinan Hizmetlerin Maliyetleri

Taseron anlagmalarina bagh olarak gerceklesen ingaat maliyetleri de, direkt malzeme ve direkt
iscilik maliyetleri gibi insaat taahhiidiine direkt yiiklenilen maliyetleri olusturmaktadir. Bir ingaat
taahhiidiinde, taseronlara yaptirilan iglerin maliyetlerinin izlenilmesi yaninda, her bir tagseronun varilan
anlagmada belirtilen siireler i¢inde taahhiidii yerine getirip getirmemesi de ¢ok biiyilk 6nem
tagimaktadir. Ciinkii tageronlardan herhangi birinin igini zamaninda bitirememesi durumunda, tim
ingaat faaliyetinin olumsuz olarak etkilenmesi, bazi islerin zamanindan sonra baslanilmasi ve
caligsanlarin da gec baslanilan isin bitmesine kadar kendi islerinin basinda ¢alismaksizin geciken igin

bitirilmesini beklemeleri zorunlulugunda kalmalar1 gibi durumlar ortaya ¢ikabilmektedir'”.

Ornek'™™: MS insaat taahhiit isletmesi, Saghk Ocagi insaatinin cati isini taseron BUZ
Isletmesine yaptirmustir. BUZ isine 10.02.20X2 tarihinde baslamis ve 5.04.20X2 tarihinde
tamamlayarak kesin teslimini gerceklestirmistir. BUZ Isletmesi 22.500 ve 4.050 KDV’lik fatura sdyle

diizenlenmistir. MS, BUZ isletmesinin 6demesini ¢ek ciro ederek 6demistir.

Cat1 bedeli 22.500,00
KDV (%18) 4.050,00

2/10 KDV Stopaj1 (810)
Hesaplanan KDV 3.240,00

Toplam Odenen Tutar 25.740,00

/

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 22.500,00
740.22 (A) Saglik Ocagi
740.22.3 Digaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler

191 INDIRILECEK KDV HS. 4.050,00 4.050,00
101 ALINAN CEKLER HS. 25.740,00
360 ODENECEK VERGI VE 810.00
FONLAR HS. :

360.05 KDV Tevkifati

Y0 Ali Kartal, “Proje Planlama ve Kontrol Tekniklerinin insaat Maliyet Muhasebesi ile
Uyumlastirilmas1”, Anadolu Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, Doktora Tezi, Kiitahya, 1991, 5.47
1 Ekergil, 5.85,86
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117 Seri No’lu Katma Deger Vergisi Genel Tebligi 14/04/2012 tarihinde 28264 nolu Resmi
Gazete’de yayimlanarak, ylriirliige girmistir. Bu Teblig ile, 1/6 olan KDV tevkifat oran1 2/10 olarak

degistirilmistir.
/
170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE 22 500.00
ONARIM MALIYETLERI HS. S
740.22 (A) Saglik Ocagi
740.22.3 Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler
741 HIZMET  URETIM
MALIYETLERI YANSITMA 22.500,00

HS.

741.22 (A) Saglik Ocagi
741.22.3 Digaridan Saglanan
Fayda ve Hizmetler

3.5.2.7. Hakedisler

is Sahibinden Alinan Hakedislerin Muhasebelestirilmesi:

Ornek'’: Pelin insaat isletmesi Okul insaati isine ait 50.000,00.-TL hakedis diizenlemis, is

sahibi tarafindan da yasal kesintiler yapildiktan sonra 6deme gergeklesmistir.

Hakedis 50.000,00.-TL

KDV 9.000,00.-TL

Gelir Vergisi kesintisi (50.000*0,03) 1.500,00.-TL
Damga Vergisi kesintisi(50.000*0,00825) 412,50.-TL

Net Tutar 57.087,50.-TL

172 Biiyiiktiirk, 5.89
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100 KASA HS. 57.087,50

295 PESIN OD. VERGI VE FON. HS. 1.500,00
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 421,50
740.00 Okul Ingaat1

740.00.001 Damga Vergisi
350 YILLARA YAYGIN INS
VE ON. HAKEDIS HS.

391 HESAPLANAN KDV HS. 9.000,00

50.000,00

Alinan hakedisin kayd1

Taseron Hakedislerinin Muhasebelestirilmesi:

Ornek'”: Dilek Insaat taahhiit isletmesi yapmakta oldugu C insaat isinin bir kismini tageron

isletmeye devretmistir. Diizenlenen hakedisten kesintiler yapildiktan sonra 6deme yapilmistir.

Hakedis 20.000,00.-TL

KDV 3.600,00.-TL

Gelir Vergisi kesintisi 600,00.-TL
Damga Vergisi kesintisi 165,00.-TL

Net Tutar 22.835,00.-TL

/

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 20.000,00
740.00 C insaati
740.00.001 Taseron Gideri
191 INDIRILECEK KDV HS. 3.600,00
100 KASA HS. 22.875,00
360 OD. VERGI VE FON HS. 765,00

360.01 Gelir Vergisi 600,00
360.02 Damga Vergisi 165,00
Verilen hakedislerin kaydi

3Biyiiktiirk, 5.90
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3.5.2.8. Pesin Odenen Vergilerin Mahsubu veya Iadesi

Gegici kabul tutanaginin onaylandigi tarihte YSIO isinden elde edilen gelirler ve giderler

sonu¢ hesaplarina yansitilacaktir.

flgili donemin karla sonuclanmasi halinde, donem kazanci iizerinden hesaplanacak vergiden,

hakedislerden kesilen pesin 6denen vergiler mahsup edilecektir.

Donemin zararla kapanmasi halinde pesin 6denen vergilerin tamami, mahsup edilecek pesin
O0denen verginin donem kazanci {izerinden hesaplanan vergiden fazla olmasi halinde pesin 6denen

verginin mahsubu yapilamayan kismi miikellefe iade edilecektir.

Gegici kabul tutanagimin onaylandigi tarihe kadar “295-Pesin Odenen Vergi ve Fonlar”
hesabina bor¢ kaydedilen tutarlar, isin bitecegi yil sonunda “193- Pesin Odenen Vergi ve Fonlar”

hesabina aktarilmalidir.

/
193 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR XXX
295 PESIN ODENEN VERGI XXX
VE FONLAR
/

Donemin karla kapanmasi sonucunda, dénem kari {izerinden hesaplanan vergi “691-Dénem
Kar1 Vergi ve Diger Yasal Yiikiimliiliikk Karsiliklar1” hesabinin borcuna, “370- Dénem Kar1 Vergi ve
Diger Yasal Yiikiimliiliik Karsiliklar1” hesabinin alacagina kaydedilir.

/

691- DON"EM" KARI yERGI VE DIGER XXX
YASAL YUKUMLULUK KARS. HS.
370- DONEM KARI VERGI
VE DIGER YASAL XXX

YUKUMLULUK KARS. HS.
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193- Pesin Odenen Vergi ve Fonlar hesabinin kalan1 (En ¢ok 370- Dénem Kar1 Vergi ve Diger
Yasal Yiikiimliiliik Karsiliklart Hs. kalan1 kadarlik kismi)  371-Dénem Karinin Pesin Odenen Vergi
ve Diger Yikiimliiliikleri” hesabma devredilerek kapatilir. Eger 370 nolu hesap kalani 371 nolu
hesaptan biiyiik ise aradaki olumlu fark “360- Odenecek Vergi ve Fonlar Hesabina” kaydedilerek

muhasebelestirilir.

/
371- DONEM KARININ PESIN ODENEN XXX
VERGI VE DIGER YUK. HS.
193-PESIN ODENEN VERGI XXX
VE FONLAR HS.
/
/
370- DONEM KARI VERGI VE DIGER XXX

YASAL YUKUMLULUK KARS. HS.
371- DONEM  KARININ
PESIN ODENEN VERGI VE XXX
DIGER YUK. HS.
360- ODENECEK VERGI VE

FONLAR HS. XXX

3.5.2.9. Yillara Yaygin Insaat Faaliyetinde Dénem Sonu Islemleri

YSIO islerine iliskin hakedisler isin tamamlanmas: asamasina kadar “350-Yillara Yaygin
Insaat ve Onarim Hakedis Bedelleri Hesabinda”, bekletilir. Isin bitmesi ile 350 no.lu hesapta biriken
hakedis bedelleri, “600-Yurti¢i Satislar Hesabi1”’na aktarilarak hasilat kaydedilir.

S6z konusu isle ilgili olarak 170 no.lu hesapta izlenen maliyetler ise, ayni tarih itibariyle “622-
Satilan Hizmet Maliyeti Hesabi”na aktarilarak kapatilir ve s6z konusu taahhiit isinin kar-zarari tespit

edilir.

[sin bittigi dénemde yapilmasi gereken muhasebe kayd asagidaki gibidir.
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/

350-YILLARA YAYGIN INSAAT VE XXX
ONARIM HAKEDIS BEDELLERI] HS.
600-YURTICI SATISLAR HS. XXX
Hakedis bedellerinin hasilat kaydedilmesi
/
600-YURTICI SATISLAR HS. XXX
690-DONEM KARI VEYA XXX
ZARARI HS.
Kar/zarar tespiti
/
690-DONEM KARI VEYA ZARARI HS. XXX
622-SATILAN HIZMET XXX
MALIYETI HS.
Kar/zarar tespiti
/

3.6. Insaat Isinin Tamamlanmasi ve Teslimi

Insaat isinin s6zlesme kosullarina gore tamamlanarak insaat sahibine teslim edilme siireci;
kesin hakedis raporlar ve belgelerinin hazirlanmasi, ingaatin yapi denetim gorevlileri veya idare
tarafindan teknik kontroliiniin yapilmasi, kesin kabul tutanagimnin onaylanmasi ve asgari isgilik

belgesinin onaylanmasi seklinde 6zetlenebilir'™.

3.6.1. Kesin Kabul

Ornek™: MS isletmesi 30.05.20X2 tarihinde Saglik Ocag: insaat isini tamamlayarak, kesin
kabul i¢in basvuruda bulunup, Kesin Kabul Teklif Belgesi diizenletmistir. insaat isi noksansiz ve
kusursuz bir sekilde tamamlanarak, Kesin Kabul Tutanagi 27.06.20X2 tarihinde almmustir. Thale
bedeli olan 800.000,00.-TL’nin 300.000,00.-TL’si 04.10.20X1 tarihinde ilk hakedis bedeli olarak
tahsil edildigi i¢in, kalan hakedis bedeli 27.06.20X2 tarihinde nakden tahsil edilmistir. Kesin teminati

olarak teslim edilen 48.800,00.-TL’lik teminat mektubu ise geri alinarak bankaya teslim edilmistir.

174 Ekergil, 5.88
175 Ekergil, 5.89,90
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Thale Bedeli 800.000,00.-TL

(-) Ingaat Yapim Siirecinde Alinan Hakedisler 300.000,00.-TL

Kesin Hakedis Bedeli 500.000,00.-TL

KDV (500.000 % %18) 90.000,00.-TL

KDV Tevkifat1 (14.400 x 2/10) - 18.000,00.-TL

Tahsil Edilen KDV 72.000
Toplam Tutar 572.000,00.-TL

Gelir Vergisi (%3) - 15.000,00.-TL

Damga Vergisi (%03) - 1.500,00.-TL

Tahsil Edilecek Hakedis Bedeli 555.500,00.-TL

100 KASA HS.
295 PESIN OD. VERGI VE FON. HS.
295.01 Mahsup Edilecek Kurumlar Vergisi
295.10.22 (A) Saglik Ocag

/

350 YILLARA YAYGIN
INSAAT VE  ONARIM
HAKEDIS BEDELLERI HS.

350.22 (A) Saglik Ocagi
391 HESAPLANAN KDV HS.
350.22 (A) Saglik Ocagi

555.500,00
16.500,00

500.000,00

72.000,00

350 Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Hakedis Bedelleri hesabi pasif karakterli bir hesaptir,

yani igletmenin taahhiit etmis oldugu insaat isine yonelik almis oldugu varliklar ifade etmektedir.

Kesin kabul ile birlikte ingaat isi tamamlanmis ve yetkili kurumlardan aldigi belgelerle de Saglik

Ocagl ingaat isine iliskin sorumlulugu kalmamistir. Bu durumda hem ingaat sahibine olan borcunun

kapatilmas1 hem de faaliyetinin sonuncunda ortaya ¢ikan gelirin gosterilmesi amaciyla asagidaki

muhasebe kaydi yapilir.

/

350 YILLARA YAYGIN INSAAT VE
ONARIM HAKEDIS BEDELLERI HS.

600 YURTICI SATISLAR HS.
600.22 (A) Saglik Ocag

800.000,00

800.000,00
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3.6.2. Asgari Iscilik Uygulamasi

Asgari ig¢ilik uygulamasi; thale mevzuatina gore yaptirilan islerde igin kesin kabuliiniin ya da
gecici kabuliiniin noksansiz olarak yapildigi tarihten sonra ve isverene 6denmesi gereken Katma Deger
Vergisi hari¢, malzeme fiyat farki ve akreditif bedeli dahil toplam istihkak tutarina, Kurumca
yayimlanan genelge ve tebligde belirtilen asgari is¢ilik oran1 uygulanarak yapilmaktadir. Eger isveren
inceleme konusu igle ilgili olarak Kurumda ayri isyeri dosyasi agtirmus ve iscilik bildiriminde
bulunmus ise isin bitiminden sonra dncelikle kurum tarafindan 6n degerlendirme yapilmakta, bu 6n
degerlendirmede genelge veya teblig eki listede belirtilen asgari is¢ilik oranlarinin %25 eksigi esas
alinmaktadir. Asgari Iscilik Oranlar1 Listesinde bulunmayan isler i¢in Asgari Iscilik Tespit Komisyonu
tarafindan o ise ait asgari is¢ilik orani tespit edilmektedir. Yapilan degerlendirme sonucunda isverenin
yeterli is¢ilik bildirdigi anlasilirsa teminat ¢oziimiinde veya yap1 kullanma izin belgesi (iskan ruhsati)

almakta kullamlan ilisiksizlik belgesi (borcu yoktur yazis) verilmektedir'.

3.7. Yillara Sari insaat ve Onarim Islerinin Muhasebelestirilmesi fle Tlgili Ornek”’

Isletme yillara yaygin insaat ve onarim isleri ile ugrasmakta olup bunun yaninda ticari emtia

satis1 da yapmaktadir.

Isletmenin 2009 yili itibariyle sdz konusu faaliyetleri ile ilgili veriler asagidaki gibidir.

Yapilan Isler Durumu Giderler Gelirler Stopaj
Baraj Insaat: Devam ediyor 300.000,00 400.000,00 12.000,00
Okul Insaatl Tamamlandi 100.000,00 150.000,00 4.500,00
Hastane 1nsaat1 Tamamlandi 180.000,00 300.000,00 9.000,00
Ticari Faaliyet 150.250,00 | 220.000,00

(EmtiaMaliyeti) | (Emtia Hasilati)

176 Ekergil, 5.91
YT TUNA Selim, "Vergi Muhasebesi ve Uygulamalar1", Istanbul, Tiirkmen Kitapevi, 2010. s 163-171
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Yukaridaki veriler disinda 2009 yil1 i¢inde asagidaki islemler ger¢eklesmistir.

a) Isletme ingaat isinde kullanmak iizere yil iginde 100.000,00.-TL(KDV haric) kereste ve
demir malzemesi almig olup bunun 20.000,00.-TL’lik kism1 baraj insaatinda, 50.000,00.-TL’lik kism
okul ingaatinda, kalan 30.000,00.-TL’lik kismi ise hastane ingaatinda kullanilmstir.

b) Isletme yil i¢inde toplam 400.000,00.-TL hakedis almis olup bu hakedisin 200.000,00.-

TL’si baraj ingaat1 i¢in olup kalanin yaris1 okul yarisi ise hastane ingaati i¢indir.

c) Isletme yil iginde toplam 55.000,00.-TL’lik genel yonetim giderine katlanmustir.

(amortisman giderleri harig)

d) Isletmede yer alan makineler sadece insaat isinde kullanilmakta olup demirbaslar ise tiim
faaliyetlerde kullanilmistir. Bu duran varliklarin islerde kullanildig: stireler asagidaki gibidir. (1 yil
360 giin olarak dikkate alinmistir)

Makineler | Demirbaslar
Baraj insaat: 120 giin 72 giin
Okul ingaat1 150 giin 18 giin
Hastane ingaati 60 giin 18 giin
Ticari faaliyette 252 giin
Caligilmayan giin 30 giin -
TOPLAM 360 giin 360 giin

Makinelerin 2009 yili amortisman1 60.000,00.-TL olup demirbaslarin amortisman tutari ise

20.000 TL dir.

e) Isletme yil icinde bankadan 3 yil vadeli bir kredi kullanmis olup yi1l sonunda kredinin
tahakkuk etmis olan faiz tutar1 40.000,00.-TL’dir. Kredi faizinin 15.000,00.-TL’si baraj insaati i¢in
kullanilan kisma ait olup, 5.000,00.-TL’si okul ingaatina 10.000,00.-TL’si ise hastane ingaati igin
kullanilan kisma aittir. Kalan 10.000,00.-TL’lik kisim ise isletmenin genel finansman ihtiyaci igin

kullanilan krediye ait faiz gideridir.
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Coziim :

1) Amortismanlarin Dagitilmasi*’®:

MAKINELER Kullanilan Giin Dagitim Orani Amortismandan
Aldig1 Pay Tutar
Baraj Insaat 120 giin %33,3 (1/3) 20.000,00
OKkul insaat1 150 giin %41,7 (5/12) 25.000,00
Hastane ingaati 60 giin %16,7 (1/6) 10.000,00
Ticari faaliyet
Cahsilmayan siire'” 30 giin %8,3 (1/12) 5.000,00
TOPLAM 360 giin %100 60.000,00
DEMIRBASLAR Kullanilan Giin Dagitim Oram Amortismandan
Aldig1 Pay Tutan
Baraj Insaat 72 giin %20 4.000,00
Okul insaati 18 giin %5 1.000,00
Hastane insaati 18 giin %5 1.000,00
Ticari faaliyet 252 giin %70 14.000,00
Cahisilmayan siire --- --- ---
TOPLAM 360 giin %100 20.000,00
2) Finansman Giderlerinin Dagitimu:

Faaliyetler Tutar

Baraj insaat: 15.000,00

Okul ingaat1 5.000,00

Hastane insaati 10.000,00

Genel faaliyetler™™ 10.000,00

TOPLAM 40.000,00

3) Misterek Genel Giderlerin Dagitimu:

770 Genel Yonetim Giderleri (Miisterek Genel Giderler) = 70.000,00.-TL

55.000,00 (Dénem iginden) ; 5.000,00 (Amortismanlardan); 10.000,00 (Faiz Giderinden)

18 Birden fazla insaat ve onarma islerinde veya bu islerle sair islerde miistereken kullanilan tesisat,
makina ve ulastirma vasitalarinin amortismanlari, bunlarin her iste kullanildiklar1 giin sayisina goére
dagatilir.

9 Caligilmayan siireye isabet eden 5.000 TL miisterek genel giderler arasma dahil edilerek dagitima
tabi tutulacaktir.

180 Finansman giderleri igerisinde tiim faaliyetler i¢in kullamlan krediye isabet eden 10.000 TL
miisterek genel giderler arasina dahil edilerek dagitima tabi tutulacaktir.
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Faaliyetler Harcama Hasilat Dagitim Orani Miisterek Genel
Giderlerden
Aldig1 Pay Tutan
Baraj Insaat 300.000,00 %37,5 26.250,00
Okul insaat 100.000,00 %12,5 8.750,00
Hastane insaati 180.000,00 %22,5 15.750,00
Ticari faaliyet 220.000,00 %27,5 19.250,00
TOPLAM 800.000,00™ %100 70.000,00
Malzeme alinisi ve insaatlara sevki:
/
150 ILK MADDE VE MALZEME HS. 100.000,00
191 INDIRILECEK KDV HS. 18.000,00
102 BANKALAR HS. 118.000,00
/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 100.000,00
Baraj 20.000,00
Okul 50.000,00
150 ILK MAD. VE MAL. HS. 118.000,00
/
Hakedislerin kaydi:
/
102 BANKALAR HS. 460.000,00
193 PESIN ODENEN VERGILER VE
FONLAR HS. ¥ 6.000,00
295 PESIN ODENEN VERGILER VE
FONLAR HS. & 6.000,00
Baraj 200.000,00
Okul 100.000,00
350 VYILLARA YAYGIN
INSAAT VE  ONARIM 400.000,00
HAKEDISLERI HS.
Baraj 200.000,00
Okul 100.000,00
Hastane 100.000,00
391 HESAPLANAN KDV HS. 72.000,00

181

Miisterek genel giderlerin dagitiminda yil i¢inde tek veya birden fazla ingaat ve onarma isinin diger

iglerle birlikte yapilmasi halinde, her yila ait miisterek genel giderler, bu iglere ait harcamalar ile diger
islere ait satis ve hasilat tutarlarinin birbirine olan nispeti dahilinde dagitilir.
82 Gelir Vergisi Kanunu’nun 94.maddesinin 3 numarali bendi uyarinca hakedislerden %3 stopaj

yapilmasi gerekmektedir.

8 Dgnem sonunda heniiz tamamlanmamis olan insaatlara iliskin hakedislere ait stopajlar ingaat
bittiginde mahsup edilebileceginden 193 nolu hesap yerine uzun vadeli olan 295 nolu hesapta izlenmesi

gerekmektedir.
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Amortismanlarin Kaydr ve Dagitilmasi:

/

770 GENEL YONETIM GIDERLERI HS. 80.000,00
257 BIR. AMOR. HS. 80.000,00
Makinalar 60.000,00
Demirbaslar 20.000,00
/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 61.000,00
Baraj 24.000,00
Okul 26.000,00
Hastane 11.000,00
632 GENEL YONETIM GIDERLERI HS. 14.000,00
770 GENEL YONETIM GIDERLERI HS*® 5.000,00
771 GENEL  YONETIM
GIDERLERI YANSITMA HS. 80.000,00
/
771 GENEL YON. GID. YANSITMA HS. 80.000,00
770 GENEL YON. GID. HS. 80.000,00
Finansman Giderlerinin Kaydi ve Dagitilmas:
/
780 FINANSMAN GIDERLERI HS. 40.000,00
381 GIDER TAH. HS. 40.000,00
/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 30.000,00
Baraj 15.000,00
Okul 5.000,00
Hastane 10.000,00
770 GENEL YONETIM GIDERLERI HS'® 10.000,00
781 FINANS. GID. YAN. HS. 40.000,00

Miisterek Genel Giderlerin Dagitimi

184 Gelir Vergisi Kanununun 94.maddesinin 3 numarali bendi uyarinca hakedislerden %3 stopaj

yapilmasi gerekmektedir.
185 Miisterek genel gider olarak dagitilmak tizere 770 nolu hesaba alinmustur.
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/

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS.

Baraj 26.250,00
Okul 8.750,00
Hastane 15.750,00

632 GENEL YONETIM GIDERLERI HS.

50.750,00

/
771 GENEL YON. GID. YANSITMA HS.

19.250,00

771 GENEL  YONETIM

GIDERLERI YANSITMA HS. 70.000,00
70.000,00

770 GEN. YON. GID. HS. 70.000,00

/

Maliyetlerin yansitilmasi ve tamamlanan insaatlarin maliyetlerinin gelir tablosuna aktarima:

/

170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE
ONARIM MALIYETLERI HS.
Baraj
Okul
Hastane

85.250,00

89.750,00

66.750,00
741 HiZMET  URETIM
MALIYETI YANSITMA HS.
Baraj 85.250,00
Okul 89.750,00
Hastane 66.750,00

241.750,00

241.750,00

/

741 HiZ. UR. MALIYETI YANSITMA HS.
740 HiZ. UR. MALIYETI HS.

/

241.750,00

241.750,00

622 SATILAN HiZMET MALIYETI HS.'®
170 YILLARA YAYGIN IiNS.
VE ONARIM MAL. HS.
Okul 189.750,00
Hastane 246.750,00

436.500,00

436.500,00

Tamamlanan insaatlara iliskin hakedislerin gelir tablosuna aktarilmasi:

/

350 YILLARA YAYGIN INSAAT VE
ONARIM HAKEDISLERI HS.
Okul 250.000,00
Hastane 400.000,00
600 YURTICI SATISLAR HS.

650.000,00

650.000,00

186 Insaatlardan tamamlananlara iliskin maliyetler ve hakedisler gelir tablosuna aktarilir.
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Doénem Kar1 veya Zararinin Tespiti:

600 YURTICI SATISLAR H.S.
Ticari faaliyet
Hizmet faaliyeti

220.000,00
650.000,00

/
690 DONEM KARI VEYA ZARARI H.S.

/
690 DONEM KARI VEYA ZARARI H.S.

/

692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI

/

691 DONEM KARI VERGI VE DIGER
YASAL YUK. KARSILIGI H.S.

/

371 DONEM KARININ PESIN ODENEN
VERGI VE DIGER YUK. H.S.

/

370 DONEM KARI VERGi VE DIGER
YASAL YUK. KAR. H.S.

690 DONEM KARI VEYA

870.000,00

ZARARI H.S. 870.000,00
620.000,00

621 SATILAN TICARI

MALLAR MALIYETI H.S. 150.250,00

622 SATILAN  HIZMET

MALIYETI H.S. 436.500,00

632 GENEL YONETIM

GIDERLERI H.S. 33.250,00
250.000,00

691 DONEM KARI VERGI

VE DIGER YASAL YUK. 50.000,00

KARSILIGI H.S.

692 DONEM NET KARI

VEYA ZARARI H.S. 200.000,00

H.S. 200.000,00

590 DONEM NET KARI H.S. 200.000,00
50.000,00

370 DONEM KARI VERGI

VE DIGER YASAL YUK. 50.000,00

KAR. H.S.
19.750,00

193 PESIN ODENEN

VERGILER VE FONLAR H.S. 19.750,00

Okul 7.500,00

Hastane 12.000,00

50.000,00

371 DON. KARININ PES. OD.

VEqu VE DIiG. YUK. H.S. 19.750,00

360 ODENECEK VERGI VE 30.250,00

FONLAR H.S.
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SONUC

193 Sayil1 Gelir Vergisi Kanunu’nun 42.maddesinde yillara yaygin insaat ve onarim islerinin
nasil vergilendirilecegi agiklanmistir. Buna gore birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat (dekapaj
isleri de ingaat isi sayilir) ve onarma islerinde kar veya zarar isin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve

tamami o yilin geliri sayilarak, mezkur y1l beyannamesinde gosterilir.

Miikellefler bu madde kapsamina giren hallerde her insaat ve onarma isinin hasilat ve
giderlerini ayr1 bir defterde veya tutmakta olduklar1 defterlerin ayr1 sayfalarinda gostermeye ve
diizenleyecekleri beyannameleri islerin ikmal edildigi takvim yilim takip eden yilin Mart aymin

basindan yirmibesinci giinii aksamina kadar vermeye mecburdurlar.

Goriildiigii lizere yillara yaygin insaat ve onarim islerinde kar veya zarar isin bitiminde
hesaplanmaktadir. O halde isletmenin insaat devam ettigi siirece gelir ve giderlerini ayr1 bir hesapta
toplamalar1 gerekmektedir. Bunun i¢in de tekdiizen hesap planinda giderlerin izlenmesi igin “17
Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri” hesab1 kullanilmakta iken gelirlerin izlenmesi icin “35

Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Hakedisleri” hesabi kullanilmaktadir.

Ancak isletmelerin insaat isleri disinda bagka faaliyetleri de bulunmaktadir. Bu durumda bu
faaliyetten elde ettikleri gelirleri ayr1 olarak izleyip bunu vergilendireceklerdir. Burada 6nemli husus
isletmede olusan giderlerin bir kismi hem insaat igini ilgilendirdigi gibi hem de diger faaliyetlerini
ilgilendirmektedir. Ornegin isletmedeki duran varliklar hem insaat isinde kullanilmakta hem de diger
faaliyetlerinde kullanilmakta olabilir. Bu durumda “miisterek genel giderler” olarak ifade edilen bu

tutarlarin yapilan isler arasinda dagitima tabi tutulmasi gerekmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun 43.maddesinde miisterek genel giderler ve
amortismanlarin nasil dagitilacagi agiklanmistir. Buna gore; birden fazla takvim yilina sirayet eden
ingaat ve onarma islerinde veya bu islerin diger islerle birlikte yapilmasi halinde miisterek genel

giderler ve amortismanlar asagidaki esaslara gore dagitilir:

1. Y1l i¢inde birden fazla insaat ve onarma isinin birlikte yapilmasi halinde, her yila ait

misterek genel giderler bu islere ait harcamalarin (enflasyon diizeltmesi yapilan donemlerde
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diizeltilmis tutarlarinin) enflasyon diizeltmesine tabi tutulmus tutarlarimin birbirine olan nispeti

dahilinde,

2. Y1l iginde tek veya birden fazla ingaat ve onarma isinin bu madde siimuliine girmeyen
islerle birlikte yapilmasi halinde, her yila ait miisterek genel giderler, bu islere ait harcamalar ile diger
islere ait satis ve hasilat tutarlarinin (enflasyon diizeltmesi yapilan dénemlerde bunlarmn diizeltilmis

tutarlarinin) birbirine olan nispeti dahilinde,

3. Birden fazla insaat ve onarma islerinde veya bu islerle sair islerde miistereken kullanilan
tesisat, makina ve ulastirma vasitalarinin amortismanlari, bunlarin her iste kullanildiklar1 giin sayisina

gore dagitima tabi tutulurlar.

Yillara yaygin insaat ve onarma isinin ne zaman bittiinin tespiti ise ilgili kanunun 44.
maddesinde belirtilmis olup insaat ve onarma islerinde gegici ve kesin kabul usuliine tabi olan hallerde
gecici kabuliin yapildigini gosteren tutanagin idarece onaylandig tarih; diger hallerde isin fiilen

tamamlandig veya fiilen birakildigi tarih bitim tarihi olarak kabul edilir.

Bitim tarihinden sonra bu iglerle ilgili olarak yapilan giderler ve her ne nam ile olursa olsun
elde edilen hasilat, bu giderlerin yapildigr veya hasilatin elde edildigi yilin kar veya zararmin

tespitinde dikkate alinir.
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