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OZET
COK AMACLI TASARLANIP UYGULANAN BIiNANIN OTEL OLARAK
ISLEVLENDIRILMESI : GAZIANTEP TEYMUR CONTINENTAL OTEL ORNEGI

ARPAT, Serda
Yiiksek Lisans Tezi, Mimarlik
Tez Yéneticisi: Prof. Dr. Ulkii Altinoluk
Subat 2019
138 sayfa

Bu calisma ¢ok amacl tasarlanan mevcut bir binanin yeniden islevlendirilerek otel
yapisina  doniistiirilmesinde  yasanan  sorunlari  ve  ¢oziimlerin  incelenmesini
hedeflemektedir.Bu kapsamda, islev kavrami, yeniden islev kavrami, konaklama kavrami,
otel kavrami tanimlamasi yapilip, otel yapisinin islev yapist ,mekansal organizasyonu ve
bicimsel organizasyonu incelenerek analiz edilmis, mevcut yapinin yeniden
islevlendirilmesindeki gereksinimler incelenmis, bdylelikle yasanan sorunlar ve ¢dzlimler
daha anlasilabilir halde degerlendirilmistir. Otel yapisinin analiz edilmesinin yaninda
Gaziantep’in turizmine etki eden alanlar1 incelenmis, giinimiizdeki Gaziantep’ de bulunan
oteller de on bilgi olarak degerlendirilmistir. Gaziantep Teymur Continental Oteli
giinlimiizdeki kullanimi ve ilk tasarlanan 6neri projesinden de yararlanilarak , tagiyici sistemi
yapilmis ¢ok amagl tasarlanan binanin yeniden islevlendirilmesi incelenmis ve analiz
edilmistir. Mevcutta kullanilan binanin yeniden islevlendirmeye bagli yasadigi sorunlar ve
yeniden islevlendirilen binanin isleve uygunlugu incelenmistir. Gaziantep Teymur
Continental Otel 6rnegi ilizerinden, yeniden islev kazandirilan bina genel olarak islevine
uygun ¢alismaktadir. Bu anlamda incelenen bina yeniden islevlendirilecek binalar i¢in 6rnek
olabilecek niteliktedir. Fakat yeni yapilacak binalar i¢in incelenen 6rnekte yasanan sorunlarin

daha detayli bir incelemeyle gz onilinde bulundurulmasi gerekmektedir.

Anahtar Kelimeler : Yeniden Islevlendirme , Otel Organizasyonu, Otel, Gaziantep



ABSTRACT

MULTIPURPOSE DESIGN AND DESIGN OF THE BUILDING OF THE BUILDING
OF HOTEL: GAZIANTEP TEYMUR CONTINENTAL HOTEL EXAMPLE

ARPAT, Serda
M.S. Thesis, Architecture
Siipervisor: Prof. Dr. Ulkii Altinoluk
February 2019
138 pages

This paper aims to study the problems and solutions which were experienced during
the refunctioning of a multi-purpose building into a hotel structure. Within this framework,
the concepts of function, refunctioning, accommodation and hotel are defined; the functional
structure, spatial and formal organization of the hotel structure are studied and analyzed; the
requirements for refunctioning the current structure are studied, allowing us to evaluate the
problems and solutions clearly. In addition to analysis of the hotel structure, the areas of
Gaziantep which affect tourism are examined; and the hotels which are currently located in
Gaziantep are also evaluated. Drawing on from the current usage of Gaziantep Teymur
Continental Hotel and its first drafted recommendation project, the refunctioning of a multi-
purpose design building, whose load-bearing system was completed, is examined and
analyzed. The problems experienced by the currently used building due to refunctioning and
the refunctioned building’s suitability to its new function are examined. Specifically, for the
example of Gaziantep Teymur Continental Hotel, the refunctioned building is overall
operating in accordance with its new function. In this sense, the examined building can set an
example for buildings that will be refunctioned. However, the problems in this studied
example should be taken into consideration with a more detailed investigation for newly

constructed buildings.

Keywords: Refunctioning, Hotel Organization, Hotel, Gaziantep



ONSOZ

Yiiksek lisans egitimim boyunca bilgi ve deneyimleriyle beni yonlendiren ve yardimei
olan hocam Prof.Dr. Ulkii Altinoluk' a tesekkiirlerimi sunarim. Her zaman yanimda olan,
beni destekleyen aileme, calismam sirasinda gosterdikleri anlayis ve yardimlarindan dolay1
esim ve ogluma tesekkiir ediyorum.

Gaziantep,2019
SERDA ARPAT



0[5 0/ OO i
TABLOLAR DIZINI ..cictttsssssssssscssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses iv
SEKILLER DIZINI.....ovvierreeserressnessssssesssesssesssessssssesssesssesssessssssssssesssesssessssssssssssssesssessssssesas vi
KISALTMALAR. ..o ciitsmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssnsssenassens viii
1. GIRIS o eeerceereuresresssesssesssesssessssssesssesssessssssssssesssesssesssesssssesssesssesssessssssesssesssesssesnsessssesasesanens 9
1.1. Arastirmanin KONUSU .....uccommssmsmmsmssmssssmssmssssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsses 9
1.2, Arastirmanin AIMNACH .. ———— 10
1.3. Arastirmanin incelenme $ekli Ve YONtEMI ....uweumesressmesssessssssssssssssssssssssssssssssssesss 10

2. KAVRAMLAR ..cctiiticsnssssssssssssssssssssssssssssss s sssss s ssssssssssssssssssssssssesssssssssesasssssssasssnes 13
2.1, IS1€V KAVIAINL cocvvurersuressseessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssasssssasssssassssssssssssssssassssssssssanes 13
2.2. Yeniden isleviendirme KavIaml.....omessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssanes 14
2.3. Konaklama Kavrami ve Konaklama Yapilarinin Siniflandirilmasi........ccc...... 16
2.4. Otel Kavrami Ve Otel Yapilarinin Siniflandirilmasi ... 18
2.4.1. Otel Niteligine Gore SINIflandIrmMast c....cocvereeneenneeneeeneeee e sseessesseesseeenns 18
2.4.2. Otellerin Konumlarina Gore SIniflandirllmast.....cooeeeneeenseemeesseesseesseesnserseesees 23

2.5. OTEL KAVRAMININ TARIHSEL GELISIMI ......ccoonrernreerssnsessnsessssesssssessssessssssssssessanes 24
2.5.1. Otellerin Diinyadaki Tarihsel Gelisimi........ccoecrienmerreereeneereensesessesseeseeseessesseesseenes 24
2.5.2. Tiurkiye'de Otellerin Tarihsel GeliSimi......oucreenreeserreesreerseeeseesseesseesseessessensees 28
2.5.3. Otellerin Gaziantep’deki Tarihsel GeliSimi......cccourereenecrreennereenserseesreseeserseesseenes 34
2.5.4. Gaziantep'deki GUNUMUZ Otelleri .....veerreereemseerreersersessseesseesseeesseesseesssesssessesssessens 36
2.5.5. Gaziantep'de Turizme Etki Eden Alanlar ... 39

3. OTEL iSLEVINININ ORGANIZASYONEL YAPISL......cocusmmermerseessessssssesssessssessseens 49
3.1. Otellerin ISIEV YaPISImmerresssessssssssesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssesssssssens 49
3.1.1.  KonaKlama BOIUMT....neniesniesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 49
3.1.2.  YONetim BOIUMUL....cooeereerersees s sssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 52
3.1.3. Sosyal Aktiviteler BOIUMU . ... eeeceeereesseesseesssessessseesseesssessesssesssessssessssssssssssesssssans 54

3.2. Otellerin Mekan OrganiZasyOnNU.....msmsssssssssssssssssass 56
3.3. Otellerin Bicim OrganiZaSyOnNU......mmmsmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasas 58

4, MEVCUT YAPININ OTEL OLARAK YENIDEN iSLEVLENDIRILMESINi
ETKILEYEN FAKTORLER .....ccumtuetusemsesssessessssssesssesssesssssssssesssesssesssessssssesssesssesssesssssessssssssessnes 60



4.1. Kullanicl GereKSINIMIETT couviimersessersmssssssssssssssessasssssssssssssssssssssassassssssssssssssssssassnssassassns 60

4.2. Mekansal GereKSiNIMIET ... 62
4.3. Konumsal GereKSiNIiMmIEr ... 71
4.4. TekniKk GereKSiNIMIET ... 72
4.5. Striiktiirel Sistem GereKsSinimIeri...... o ——— 76

5. GAZIANTEP TEYMUR CONTINENTAL OTELIN YENIDEN KULLANIMI

BAGLAMINDA DEGERLENDIRILMEST .......onoeeceeesuuusnsseseesssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssessssss 78
5.1. Gazinatep Teymur Continental Otel Tarihcesi ve Yap1 Hakkinda Genel Bilgi
........................................................................................................................................ 79
5.2. Gaziantep Teymur Continental Otel Konumu.......cooumnnmsmsmsmsmsssssssssssssssssssssssns 80
5.3. Gaziantep Teymur Continental Otel Islevsel Yapis] .....coremsmessmesssesssessnesns 83
5.3.1.  KonaKlama BOIUMTU ....cucueeneneneisisessesesssssssssssssssssssssssessssssssssssssssesssssssssssssssssssssssnes 85
5.3.2.  YONEtim BOIUMUL..coicuriererreeseeeessersessessesseessesssssseseessesssessesssessssssessssssesssesssssssssasssssssesssssnes 94
5.3.3.  Soyal AKtiviteler BOIIMU . ...coouuererreerecmeeeseesseesseessseessessseesseesssessesssesssesssessssssssessssesssesans 99
5.4. Gaziantep Teymur Continental Otel Mekansal Organizasyonu.........cueses 106
5.5. Gaziantep Teymur Continental Otel Bicimsel Organizasyonu.........cusseses: 120
5.6. Gaziantep Teymur Continental Otel Miisteri Portfoyii ve Memnuniyeti .....122
6. SONUC = DEGERLENDIRME .......coceetumemessnessssssssssesssssssssssssssssessssssssssssssssssasesssess 123
6.1. Gaziantep Teymur Continental Otelin Yeniden Kullaniminin Mekan
Performansi Acisindan Degerlendirilmesi ... 124

6.1.1. Konaklama Boliimiiniin Mekan Performansi Agisindan Degerlendirilmesi
124
6.1.2. Yonetim Bolimintn Mekan Performansi Agisindan Degerlendirilmesi ... 125

6.1.3. Sosyal Aktiviteler Boliimiiniin Mekan Performansi A¢isindan

DTt 5L (=) 0T U 1D T PP 128
L2010 ) ¢ 11 o 131
8 1 G-\ 2 1T L T 135



TABLOLAR DiZiNi

Sayfa No.
Tablo 1 : GaziantepTurzim Isletme Belgeli ve Belediye Belgeli Konaklama Tesisleri.......... 37
Tablo 2 : Yillara Gore Gaziantep' e Gelen Yerli ve Yabanci Turist Sayilari...........cccccvevennen. 40
Tablo 3 : Gaziantep Denilince Akla Gelen 1k SOZCUk ANKEti .....c.cveveveveveeereieieeeeieieeeeeienne, 47
Tablo 4 : Gaziantep 'de Kongre I¢in Uygun Salonlar ...........cccceveerercrernecrerecsenee e, 47
Tablo 5 : Konaklama Organizasyon AGIIMI..........cccooeiiiiiiiiiisieieeeee e 49
Tablo 6 : Ortalama Oda BUylGKITKIETT .......cc.cvivirieiiiieeieiiesces e 51
Tablo 7 : Kullanici Nitelikleri ve Gereksinimlerine Gére Oda Tiplerinin Degisiminin Analizi
.................................................................................................................................................. 61
Tablo 8 : Tip Koridor DeGisiKIIKICTT ........civiiiiiiiiiiieie st 64
Tablo 9 1 Oda BOYULIATT.......cciiiiieieitciie bbbt 65
Tablo 10 : Giris Boliimiiniin Boyut Olarak Anlatimi...........ccceoiiieriiiiiieneieeeseseeeee 66
Tablo 11 : Spor Béliimii icin Gerekli Minumum Alanlar .............cccceevvveeceeeiceeeceeeee, 69
Tablo 12 : Bir Otel Bolgesinin GerekSinimleri .........c..evviiiiriiininiiieie s 72
Tablo 13 : Gaziantep Teymur Continental Otel Kimligi.........cevvrierverriiiniiienesieseene e 78
Tablo 14 : Gaziantep Teymur Continental Otel Konumu ve Cevresindeki Onemli Alanlar .. 81
Tablo 15 : Otel Bolgesinin Gereksinimleri Karsilamasinin Degerlendirilmesi ...................... 82
Tablo 16: Otel Konumunu Avantajlart ...........coceveiriniiiiiniesseee e 83
Tablo 17 : Mevcut Bina Ve Gaziantep Teymur Continental Otel Mekan Analizi.................. 84
Tablo 18 : Konaklama Organizasyonu AGIIMI............ccueirerriiiiinenieise e 85
Tablo 19 : Gaziantep Teymur Continental Oteli Standart Oda Tiplerinin Incelenmesi.......... 87
Tablo 20 : Gaziantep Teymur Continental Oteli Oda Bilesenleri.........ccoovvivereeiienvennsennnnn 89
Tablo 21 : Gaziantep Teymur Continental Oteli Suit Oda Tiplerinin Incelenmesi................. 91

Tablo 22 : Gaziantep Teymur Continental Oteli Y6netim Boliimiiniin Katlar Gére Dagilimi197
Tablo 23 : Gaziantep Teymur Continental Otel Sosyal Aktiviteler Organizasyonunun Katlara
GOTE DAGIIIMI......iiiiiice et ne e 105
Tablo 24 : Gaziantep Teymur Continental Oteli Bigimsel Organizasyon Yapist Analizi .... 121
Tablo 25: Gaziantep Teymur Continental Oteli Konaklama Boliimiiniin  Mekan
Performansinin Degerlendirilmesi .........c.oovveiiiiiiiiiiiiiiic s 124
Tablo 26: Gaziantep Teymur Continental Oteli Ydetim Bolimiinn Mekan Performansi

Acgisindan Degerlendirilmesi.........ocuiiiiiieiiie i 126



Tablo 27: Gaziantep Teymur Continental Oteli Sosyal Aktiviteler Bolimi Mekan
Performansinin Degerlendirilmesi .........coiveiiiiiiiiiiiicicee e 128
Tablo 28: Gaziantep Teymur Continental Oteli Mekan Performansi Degerlendirilmesi...... 133

Tablo 29 : Otel Bolgesinin Gereksinimleri Karsilamasinin Degerlendirilmesi .................... 134



SEKILLER DiZIiNi

Sayfa No
Sekil 1:Burj Al Arab Oteli........oooiii e 23
Sekil 2: XVII. Yiizyilda ingiltere’de insa Edilen Bir Han Plant ........cccccovvvvvcvcccenenennnn. 26
SeKil 3: Termont HOUSE OtElI ....ccuviiiviiiiiiiiece ettt be e 26
SeKil 4: SUITAN HAN ..o.ooiiiie e e et ae s 29
SeKil 5 : EVAIr HANT ..ooiiiiii ettt 29
Sekil 6 : Osmanli Sehir Han1 Plant ............coooiiiii e 31
SeKil 7 : PEraPalas Oteli ........ccviiiiiiiiiiiiiiie ettt ettt be e sra e s beesaee s 32
Sekil 8 : IStanbul HIltON OTeli........c.cveveveiieecceeecee ettt 33
Sekil 9 : Kaleden Halep Yoniine Uzanan Ticaret AKSI .......cccovvvviieiiiiiiieiiieee e 35
Sekil 10 : Yiizyilin Baglarinda Gaziantep' in Genel GOrinlimil .............ccoocveneiiieiiiiieennns 35
Sekil 11: (a) Sof Dag Yaylasi, (b) Hizir Dag Yaylasi........cccoovviiiiiiiiiiiiiiic 41
Sekil 12 : Gaziantep KUItUr YOIu Projesi ..o.ccooviviiiiiiiiiiicisie e 42
Sekil 13 : Gaziantep Naib Hamami ........ccooviiiiiiiiiiiiicicee e 42
Sekil 14 : Gaziantep Sanayi BOIZEIer .........ccoviiiiiiiiiiiiii 44
Sekil 15 : Mutfak Sanatlart MErKEezZi........cccvvivviiiiiiiiiiiiiiiie e 46
Sekil 16 : Yonetim Organizasyon SEMAST .......cccoveireerierireereerreeseesseeseesreesessneeseessneeseens 53
Sekil 17 : Sosyal AKtiviteler OrganizaSyOnuU .........ccccccoeriieririninieeieee e 55
Sekil 18 : Merkezi Mekan OrganizZaSYOnU ..........c.coeieiererienienesiseeeeneesee e sie s eeeeseeee s 56
Sekil 19 : Lineer Mekan OrganiZaSYONU ..........ccccueeeieriererienieneseeeeessieseesee e ssessessessessesseees 57
Sekil 20 : Radyal Mekan OrganizaSyOnU...........cccceveieiererenenisieeeeeee e 57
Sekil 21 : Kitlesel Mekan OrganizaSyOnu .........ccccccieieiineneniniiieeee s 58
Sekil 22 : Resepsiyon Plant OMMEFi .........cccovevviiveiiriiiiiieiecie e 62
Sekil 23 : Giris Boliimiiniin Diger Mekanlarla Fonksiyon IlisKiSi ........cccccoeveveevevivrerenennn. 63
Sekil 24 1 Oda BOIIMIETT ...eeoivviiiiiiiiiiic e 65
Sekil 25 : Otel Yataklar1 Arasindaki Olmasi Gereken Mesafe ..........cccccovevveeiieiiiciieccieecnnn, 67
Sekil 26 : Oturma ve Calisma Boliimii Bigimlenis Tipleri ........ccccoooviiiiiiiiiiiieiiiees 68
Sekil 27 : Yiyecek Icecek Alanlari FONKSiyon SEMAasT .........ccoeeveveceereveriveecereieseseseseesesenanes 70
Sekil 28 : Tasiyic1 Duvarlarin Oda Teskiline Uygunlugu ...........ccccovviiiiiniiiiiiiic 77
Sekil 29 : Gaziantep Teymur Continental Otel............ccooi i 79
Sekil 30 : Yapinin Tastyict Elemanlart Arast Mesafesi.........ccovvvverviiiieniiniieniec e 86
Sekil 31 : Gaziantep Teymur Continental Oteli Standart Oda.............ccocveviiirniniiiie e 90
Sekil 32 : Gaziantep Teymur Continental Oteli Standart Oda Plant............ccocevviiiiiiininnnn, 90

Vi



Sekil 33 :
Sekil 34 :
Sekil 35 :
Sekil 36 :
Sekil 37 :
Sekil 38 :
Sekil 39 :
Sekil 40 :
Sekil 41 :
Sekil 42 :
Sekil 43 :
Sekil 44 :

Sekil 45 :
Sekil 46 :

Sekil 47 :
Sekil 48 :
Sekil 49 :
Sekil 50 :

Sekil 51

Sekil 52 :
Sekil 53 :
Sekil 54 :

Sekil 55 :
Sekil 57

Gaziantep Teymur Continental Oteli Kral Dairesi.........cccccevvvvevveieiiieieeieeiesnn 93
(a)Magaza ve (b)Genel MUdir Odast........c.coceeieieiiriiiiie s 94
AN MULTAK ..o 95
Otel Istima Sogutma SiStem OdasI.......ccovuviiiiiiiiiiiiiiiie e 96
OBEI OB ..t 100
Zemin Kat RESTAUIANT.......c..oiieiiiiiieeeee e 101
Teras Kat SOf RESTAUIANT..........cccuiiiieiiieicc e 102
Beylerbeyi Balo Salonu Panaromik GOriintlisli.........ccccevvvveriiieiiiinsniin e 103
(a)Birlesebilir Cok Amacli Salon ve (b)Asma Kattaki Toplant1 Salonu.............. 104
(a)Spor Merkezi Hamam ve (b)Havuz BOIUMI .........cccoovveiiiiiniinicc e 104
3. Bodrum Kat Pant .......occooiiiiiioiiiii e 106

2. Bodrum Kat Mekansal Organizasyon S€mast.........cccovevereenenieeneeneeieeseennenns 109

(a) 11k Tasarlanan 1. Bodrum Kat Plan1 ve (b) Mevcutta Kullanilan 1. Bodrum Kat

1.Bodrum Kat Plan1 Mekansal Organizasyon Semast............ccccovvveenieninirieennnn, 111

(a) ik Tasarlanan Zemin Kat Plam1 ve (b) Mevcutta Kullanilan Zemin Kat Plam

Zemin Kat Mekansal Organizasyon Semasl.........cccvvieeriiiiiieiinicnee e 113

(a) Ik Tasarlanan Asma Kat Plan1 ve (b) Mevcutta Kullanilan Asma Kat Plani.. 113

: Asma Kat Mekansal Organizasyon S€masl.........cccccvervrrieeneeniieneeeneesnesneennens 114

(a) i1k Tasarlanan 1. Kat Plan1 ve (b) Mevcutta Kullanilan 1. Kat Plani .............. 115
Oda Katlar1 Mekansal Organizasyon S€masl.........ccovveeriieeiieiinnniienesee e 116
(a) Tk Tasarlanan Oda Katlar1 Plani ve (b) Mevcutta Kullanilan 3, 4, 5, 6, 7, 8. Kat

................................................................................................................................. 116
(a) i1k Tasarlanan Oda Kat Plan1 ve (b) Mevcutta Kullanilan Teras Kat Planu..... 119
Gaziantep Teymur Continetal Otel Miisteri Anket Sonucu ..........cceevvviiiieennnnn 123

vii



KISALTMALAR

km : Kilometre
m2 :Metre Kare
TDK: Tirk Dil Kurumu

vb.:VVe Benzerleri

viil



1. GIRIS

Cok amagli tasarlanan binanin yapilis amaciyla ¢evresel ve ekonomik sebeplerle
kullanilmamas1 ve yeni bir islev Onerisi ile degerlendirilmesi saglanmistir. Yeni islevi otel
olan bina, yeniden islevlendirilme adaptasyonunun degerlendirilmesini saglayan analizler
yapilmustir. Yeni islevin otel olmasi sebebiyle degerlendirmenin dogru verilerle yapilabilmesi
icin otel islev yapisinin ve organizasyonunun ge¢misten gliniimiize nasil degisime ugradigi
incelenmistir. Otel islevinin gerektirdigi mekanlar, bu mekanlarin birbiriyle baglantisinin nasil
olmas1 gerektigi, olusan mekan ve baglantilarinin otel konuma uygun big¢imlenis siirecleri
incelenmistir. Otelin yeniden olusumunu fiziksel, ¢evresel, kiiltiirel ve teknolojik sartlar
etkilemektedir. Gaziantep i¢in otel gelisim siirecinin nasil oldugu, gliniimiiz otel konumlar1 ve
ozellikleri, turizime etki eden alanlarin incelenmesi c¢alismanin degerlendirme siirecinde
fiziksel, cevresel ve kiiltiirel sartlarin neler oldugu hakkinda bilgi vermektedir. Bu nedenlerle
arastirmada; islev kavrami, yeniden islevlendirme kavrami, konaklama kavrami, otel kavrami
ve siniflandirmasi, otel gelisiminin tarihsel siireci, Gaziantep i¢in otel gelisiminin tarihsel
stireci ,Gaziantep’deki giintimiiz otelleri, Gaziantep’de turizime etki eden alanlar ,otel
islevinin organizasyonel yapisi , yeniden islevlendirilen bina gereksinimleri ve Gaziantep
Teymur Continental Otel ilk projesi ve kullanilan binanin projesi incelenmistir. Bu
incelemeler sonucunda elde edilen veriler ile otel olarak yeniden islevlendirilen bina mekansal

performansi degerlendirilmis ve olusan adaptasyon problemleri ve ¢oziimleri incelenmistir.

1.1. Arastirmanin Konusu

Arastirmanin konusu, 6ncesinde ¢ok amacgli bir islevle tasarlanmis tasiyici sistem
olarak yapilmis ve projenin geri kalan kism1 tamamlanmamais bir binadir. Binaya yeni bir islev
kazandirilarak bu islevin mekan performanst acisindan uygunlugu ve adaptasyonu
degerlendirilmistir. Problem yeni islevin tekniksel, mekansal, konumsal, striiktiiriiel ve
kullanic1 gereksinimlerinin bulunmasi ve bu gereksinimleri karsilama diizeyinin arastirilmasi

olarak ele alinmistir.

Yeniden islevlendirilen mevcut binanin yeni islevine uyumu degerlendirilmistir.
Calisma alan1 ilk olarak cok amaclh tasarlanmig fakat kullanima agilmamistir. Bina tastyici
sistemi yapilip bir yil kadar bina kullanimi belirlenememis ve kullanilamamaistir. Bina islevi
karar verildikten sonra islev icin tasarimda gerekli veriler kullanilarak bina yeniden

islevlendirilmistir. Yeni islevi ile bina tekrardan yapilip tamamlanmistir. Calisma
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kapsaminda; yeniden islevlendirilen binanin isleve uygunlugu ve islev de olusan aksakliklar

incelenmistir.

Otellerin tasarimlarinda tasarimi etkileyen faktorler ¢esitli agilardan incelenmektedir.
Gaziantep de bulunan Teymur Continental Otelin mekansal organizasyonu, big¢imsel
organizasyonu, konumu, striiktiirel sistemi, teknik sistemi incelenmistir. Mevcut binaya
yiikklenen yeni iglevinin uygunlugu ve bu islevde yasanan aksakliklar degerlendirilmistir.
Yapilmis olan ¢alismalar sonucunda; incelenen oteldeki kriterler g6z oniine alinarak, genel bir

degerlendirme yapilmaktadir.

1.2. Arastirmanin Amaci

Arastirma giiniimiizde otel isleviyle kullanilan bir binanin mekansal performansinin
degerlendirilmesi ile islev uygunlugunu ve adaptasyonunu belirlemek amaciyla yapilmistir.
Problem, yeni islevin tekniksel, mekansal, konumsal, striiktiiriel ve kullanici
gereksinimlerinin bulunmasi ve bu gereksinimleri karsilama diizeyinin arastirilmasi olarak ele
alinmistir. Tasiyict sistemi olusturulan binanin islevi ile sonradan verilen islevin adapte
olabilmesi, giinlimiiz kullanim1 incelenerek ortaya ¢ikarilmistir. Gaziantep Teymur
Continental Oteli olarak kullanilan binanin islevsel yapist ve organizasyonu incelenerek
mekan performans degeri elde edilmistir. Bu sayede verilen yeni islevin olusturdugu avantaj

ve dezavantajlar gézlemlenmistir.

Calisma yeni islev ile kullanilan binada; mekanin kullanic1 gereksinimlerini
karsilamasi, mekanin yeni islevin gereksinimlerini karsilamasi ve mekan performans
degerlendirilmesi ile yeni islevle olusan dezavantaj ve avantajlarin belirlenmesidir. Bu

arastirma yeniden islevlendirilecek binalarin analizleri i¢in 6rnek saglamaktadir.

1.3. Arastirmanin incelenme Sekli ve Yontemi

Aragtirmanin inceleme sekli belirtilen aragtirmanin konusu dogrultusunda
Gaziantep Teymur Continental Oteli planlama, programlama, tasarlama, uygulama ve
kullanim iligkilerine yonelik kavram ve konular valillik, belediye, kaymakamlik, ticaret odasi,
internet, kiitiiphane arastirmasi, literatur taramasi ve otelin kendi arsivinden arastirilmigtir. Bu

bes yildizli otelin bina programlama asamalarinin i¢ ige gectigi gézlemlenmis ve bu asamalara
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gore "Nasil bir gelisim gostermistir?’’; “‘Ne gibi sorunlarla karsilasilmistir?’’; “‘Sorunlara
getirilen ¢oziimlerin nelerdir?’’... v.b. sorulara cevaplar bulunmaya calisilmis ve bunun igin
gerekli teknolojik donanim ve yazilimlar kullanilmigtir. Aragtirma konusuyla 1ilgili
yonetmelikler ilgili midiirliiklerden temin edilmis ve i¢ i¢e ge¢mis olan planlama —
programlama — tasarlama - uygulama - kullanim alt siiregleri sirasinda degisen mevzuatlar da
incelenmistir. Bes yildizli otellerin isletmeleri konusunda, yapilan literatiir taramasiyla birlikte
incelenen otelin; proje ve yonetim anlayisinin takibi icin yetkilileriyle goriismeler yapilmus,

ayrica kisisel gozlemlerden de yararlanilmistir.

Otel ile ilgili literatiir taramast yapilmis, tanimlanan kavramlar {izerinden gidilerek
Gaziantep’ deki bes yildizli otel isletmesi {lizerine saha caligmalar1 (yerinde tespit; 6lgme,
fotograf, kroki... teknikleri kullanilarak) bireysel deneyimler de yansitilarak
gerceklestirilmistir. Farkli bir amagla yapilan bina da uygulamasi otel olarak yapilan proje
incelenmistir. Bu durumun avantaj dezavantajlar1 belirlenmistir. Mekan analiz yontemiyle
ornek ele almip daha sonra bu analizler 3’lii likert degerlendirme sistemi ile mekan
performansi agisindan degerlendirilmistir. Yapilan calismalarin asamalari asagidaki gibi

ilerlemistir.

Calismanin birinci asamasinda yararlanilan kavramlarin tanimlar1 yapilmistir. Daha
sonra bilimsel kaynaklardan faydalanarak kavram acgilimlari yapilmustir. Islev kavramu,
yeniden islevlendirme kavrami, konaklama kavrami ve smiflandirmasi, otel kavrami ve
siniflandirilmast  incelenerek c¢alismanin ileriki asamalarinda kullanimi  igin  veriler

olusturulmustur.

Calismanin ikinci asamasinda otellerin Diinya'da, Tirkiye'de ve Gaziantep'de
tarihsel siirecleri bilimsel kaynaklardan yararlamlarak yapilmustir. Insanlik tarihi boyunca
yapilan eylemler tekrarlanarak islevlerin olusturur. Otellerin de tarihsel siirecini inceleyerek
giinlimiiz otel islevlerinin olusum nedenlerini daha kolay algilayabilmek miimkiindiir.
Gaziantep’ de bulunan oteller de konum, turizm belgeleri ve konaklama oda sayilar1 olarak

incelenmistir.

Calismanin iiclinci  asamasinda otel binasinin islev ve organizasyon yapisi
incelenmigtir. Otellerin iglev yapisi, mekan organizasyonu ve bigimsel organizasyonlari
bilimsel kaynaklardan faydalanarak nasil olmasi gerektigi hakkinda bilgi toplanmistir.
Otellerin bilimsel kaynaklara dayanarak islev ve organizasyon yapisi olusturulmustur.
Calismanin diger asamalarinda yapilan otel olarak yeniden kullanimin degerlendirilmesi i¢in

veriler olusturulmustur. Bu veriler tablolar ve semalarla anlatilarak ¢alismanin anlagilabirligi
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artirilmastir.

Calismanin dordiincli asamasinda mevcut binanin yeniden islev kazandirilmasi
gereksinimleri bilimsel kaynaklardan faydalanarak incelenmistir. Kullanici gereksinimleri,
mekan gereksinimleri, teknik sistem gereksinimleri, konumsal gereksinimleri ve striiktiirel
gereksinimleri ana bagliklar1 altinda semalar ve tablolarla incelenerek yeniden

islevlendirilmis binalarin degerlendirilmesi (analizi )i¢in 6n veri olusturulmustur.

Arastirmanin son asamasinda ise Gaziantep'de bulunan Teymur Continantal oteli
mekanlar1 planlama, programlama, tasarlama , uygulama , kullanim verileri ile analiz edilmis,
otel organizasyonu, konumu, kullanict gereksinimleri, striiktiirel sistemi, degerlendirilerek
kazandirilan otel islevinin uygunlugu degerlendirilip yeniden islevlendirilen otel binasi igin
sorunlar ve yapilan ¢oziimler incelenmistir. Otel yapisinin mekansal performans agisindan
degerlendirilmesi yapilmis, bu degerlendirme konaklama bdliimii, soSyal aktiviteler bolimii
ve yonetim bolimil i¢in ayri ayri yapilmistir. Degerlendirme yontemi olarak kullanict
yorumlari, yerinde gorme ve kisisel yorumlarda katilarak tgli likert puanlama sistemi
kullanilmistir.  Likert tipi  Olgegin  aritmetik  ortalamalarinin  karsilagtirilmasinda
derecelendirme Olcegi i¢in; ‘Aralik genisligi: Dizi genisligi/Yapilacak grup sayist’
formiiliinden yararlanilarak, 2/3 = 0,67 olarak puan araliklar1 belirlenmistir (Tekin, 1996). Bu

deger sonucunda degerlendirme puanlar1 tablosu asagidaki gibi kullanilmistir.

Puan Deger Yargisi Puan Aralig
1 Kotii 1.00- 1.67
2 Orta 1.68-2.33
3 Iyi 2.34-3.00

Sonug olarak, tiim bu incelemeler dogrultusunda tezin bulgular1 ortaya konmustur.
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2. KAVRAMLAR
2.1. Islev kavramm

Tiirk Dil Kurumu Soézliigii'ndeki tanima gore islev, “Bir nesne veya bir kimsenin
gordiigl is, 1 gorme yetisi, gorev, fonksiyon” dur. Toplum bilimi olarak ise “bir yapinin
gergeklestirilebilece§i ve onu baska yapilardan ayirt etme imkani veren eylem tiiri,

fonksiyon.” seklinde tanimlanmustir.

“Islev (fonksiyon), gereksinmelerin belirledigi istekler ve onlarin programlastirmasi

anlamina gelmektedir” (Kuban, 1980).

Mimari agidan islev ise yapi birimlerinin amacina uygunlugu anlamina gelmektedir.
Yap1 elemanlarinin kullanim amaglar1 ve kullanim sekilleri islevi olusturmaktadir. Yapinin
kullanict gereksinimlerini karsilamak amaciyla hem mekansal hem de bigimsel 6zellikleri
olusmaktadir. Yapimin elemanlarinin ihtiyaglarnni karsilayabilir nitelikte olmasi yapinin
islevine uygunlugunu gostermektedir. Islev kavrami, yapmin farkli amaglara yonelik
boliimleri arasinda kullanima gore bir siralanmayida ifade eder. Bu siralama yap1 kullanim
fonksiyonlar1 ¢ogaldik¢a isleve uygunluk agisindan daha 6nemli bir hale gelmektedir. Bu

siralama yapinin kullanim amacina uygunlugu isleve uygunlugunu géstermektedir.

Islevi belirleyen aslinda yillardir sure gelen kullanicilarin  kullanim
seklidir.Yiizyillardir var olan insanlar kullanim sekillerini tekrar ederek islevlerin
belirlenmesine sebep olmaktadir. Yapi tasarlanirken diisiiniilen islevler de yeri geldiginde
degisilikler oldugu gozlenmektedir. Bunun sebebi ise kullanicinin kiiltiirel, gevresel, fiziksel

farkliliklandir.

McLeod’un da dedigi gibi:“Mimarlik 6ziinde islevi barindirir ama bir yandan da onu

stirekli yorumlar, potansiyellerini genisletir ve doniistiiriir”(Mcleod, 2003).

Vitruvius'un firmitas, utilitas, venustas dizisi utilitas kavramu ile yarara, dolayisiyla
isleve gonderme yaptigini diislinlirsek, islevin yararlilikla paralel bir deger tasidigini

gormekteyiz.

Kuban, (1980), tarihsel bir degerlendirme yaparak, degisik yapi tiplerinin toplumsal
is bolimii ya da islevsel orgilitlenme sonucu ortaya ¢iktigini belirtiyor. Boylece toplumsal
gelisme ve bu gelismenin tanimlayacagi yeni istekler mimarlik eylemine ilerde yeni yonler
kazandiracaktir. Uygarlik diizeyi yiikseldigi oranda yapi ¢esitleri artmakta, orgiitlenmenin en

gelismis oldugu biiyiik kentlerde islevleri farkli yapilar bulunmaktadir. Burada islev kavrami
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ile toplumsal orgiitlenme diizeyi arasinda bir bagin kurulmus oldugunu gériiyoruz. Islevin

kiiltiirel, ¢evresel ve fiziksel olarak degisim ve farklilik gosterdigini gézlemliyoruz.

U. Eco'da ,birincil iglevler ve ikincil iglevler ayrimint yapmistir. Birincil islev
(utilitas) yararlilik, ikincil islev de simgesel yorum olmaktadir. Tasarimcinin, tasarladigi
Ogelerin yorumcuda ¢esitli okumalar saglayabilmesi olasiligiyla yilizlesmesi; iletisimin inisli
cikigh yapisina uygun olarak birincil islevi (yararlilik) takip eden, dnsezilerle olas1 gecerliligi
sorgulanmis ¢esitli kodlar aracilifiyla yorumcunun okumasina sunulmus bir ikincil islev

tiiretmesi mimari bildirisimin temel konusunu olusturmaktadir (Eco, 1980), (Giilfidan, 2015).

Altmoluk, (1998) bir yapinin iglevselliginin farkli boyutlarda gézlemlenebilecegini ve
bu boyutlarin,

» Gondergesel islev
* Estetik islev

* Teritoryal islev

* Anlatimsal islev

* Uyari islevi

olarak smiflandirilirken, sadece mimarlik alanina 6zgii olmadigin1 sdylemektedir

(Altinoluk, 1998).

3

Islev tanimma “yeniden islevlendirme” olarak bakildiginda konunun farkli bir
boyutunun daha oldugunu ve yeni bir yap1 yapmaktan daha detayli bir inceleme gerektirdigi
goriilmektedir. Mevcut yapinin yeniden islevlendirmeye uyumu yada yeni islevin bu

davraniglara uygunlugunun incelenmesi gerekmektedir.

2.2. Yeniden Islevlendirme Kavram

Yeniden islevledirme kullanilmayan, kullanim amacina uymayan, hig
kullanilmamis veya tarihi binalarin yeni bir amagla ya da ayni amagla kullanilmasi i¢in
degistirilmesidir.

Yeniden kullanim Ingilizce’de ‘adaptive reuse’ ifadesine gelmektedir. ‘Adaptive’,

kelimesinin anlam1 adaptasyon saglayan yani ‘uyabilen’ anlamindadir. ‘Reuse’ kelimesi ise

‘yeniden’anlamina gelmektedir. ‘Adaptive reuse’, yeniden adapteolabilen anlamina
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gelmektedir. Tirkce’de ‘adaptive reuse’ kalibi igin ‘yeniden kullanim’ ifadesi

kullanilmaktadir.

Uckan’in belirttigi gibi, artik kullanilmayan yapilarinin konutlara dontstiiriilmesi, bir
gazometre yapisinin insanlarin  kullanimi i¢in dalis okuluna yada deneysel miizik
laboratuarina doniistiiriilmesi ve yarattigi ¢cekim odagiyla bulundugu semtin rehabilitasyonuna
katkida bulunmasi, ya da devasa bir endiistriyel kompleksin tiim bolgenin ¢ehresini, toplumsal
yagamini ve ekonomisini doniistiirecek rekreasyon alanlar1 olarak yeniden yapilandirilmasi,
eski bir hapishane yapisinin bir otele doniistiiriilmesi yeniden islevlendirme kavraminin

orneklerini olusturmaktadir (Ugkan, 2000).

Yeniden islevlendirme mevcut yapmin yeni kullanimlart ve yapr igindeki
etkinliklerini i¢ermesi i¢in degistirerek diizenlenmesidir. Mevcut yapinin islevinin yeniden
tasarlanacak yapmin gerekliliklerine gore aymi islevle yada farkli islevle yeni ¢Ozlimler
ireterek degistirilmesi siirecidir. Yeni islev geregi olusturulan yeni mekanda, yeni ayirici
duvarlarin kullanilmasi, yeni pencereler acilmasi yada mevcutta bulunan pencerelerin
kapatilmasi, kat dosemelerinin kaldirimasi yada eklenmesi, yeni kapilarin agilmasi ya da
mevcut kapilarin kapatilmasi, yapiya yeni ilavelerin yapilmasi, teknoloji agisindan

yenilenmesi ve bu baglantilarin kurulmas: sonucunda olusturulmaktadir.

Bazi durumlar ve sartlar sonucunda mevcut yapinin kullanilmamasi, kullanilacak
durumda olmamasi veya istenilen islevde bir yapt olmamasi durumunda mevcut bina
degistirilerek yeniden kullanim igin islevlendirilebilir. Bu islev degisimi mevcut binanin

yeniden kullanilmasi i¢in imkan saglamaktadir.
Mevcut binalarinin yeniden kullanilmasint gerektiren sebepler ; (Altinoluk, 1998 )
-Binalarin orjinal iglevini kaybetmesi
-Binalarin islevsel olarak eskimesidir.

Bu calismadaki mevcut bina ise ¢ok amagli bir islev disiiniilerek tasarlanmis ve
betonarme tasiyici sistem yapistyla yapilmis fakat hi¢ kullanilmamis bir binadir. Orjinal islevi

disinda yeniden islevlendirlmistir.
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Mevcut binalarin yeniden kullaniminin ekonomik yararlari; (Ozkan, 2002)

- Mevcut kaynaklarin yeniden degerlendirilmesinden kaynakli enerji tasarrufu

saglamaktadir.

- Ingaat siiresinin ¢ogu kez yeni insaattan daha kisa olmasi nedeniyle, binadan

yararlanmaya baslamanin daha 6nce olmasidir.

- Yeniden kullanimin maliyetinin yeni insaat maliyeti ile karsilastiritlmasinda
degisik goriislerde bulunmakta fakat, onarim ve yeniden kullanimin, yeni insaattan, bazen ¢ok

daha ucuza geldigini belirtmektedir.

- Ekonomik agidan dolayli da olsa, yararlarindan biri de yatirimct , isletmeciye

ve isletmeye sagladigi prestijdir .

Yeni bir bina yapimi daha fazla enerji ve g¢aba harcamayi gerektirmektedir.
Yeniden islevlendirilerek kullanilabilen binalar kullanima uygun bir planlama ve
programlamayla ingaat siiresinin azalmasina, insaat maliyetininde diismesine sebebiyet

vermektedir.

Yeniden islevlendirme ¢evresel, toplumsal, kiiltiirel, ekonomik, teknolojik, fiziksel
nedenlerle kullanilamayan mevcut binalarin gereksinimlere cevap vermek ic¢in kimlik

degistirerek amaca uygun degigmesidir.

2.3. Konaklama Kavrami ve Konaklama Yapilarinin Siniflandirilmasi

Tirk Dil Kurumu Sozligii’ndeki (2006) tanima gore konaklama yolculuk esnasinda
bir yerde gecici bir sure kalmaktir. Insanlarin yasadiklar1 yer disina c¢ikarak yer degistirme
olayi sirasinda; barinma, dinlenme, yeme — igme, geceleme, temizlenme gibi ihtiyaglarini
karsilamak amaciyla gegici bir sure ile faydalandiklari ticari nitelikli konaklama yapilari

olarak tanimlanmaktadir.

Konaklama yapilari, seyahat halinde olan insanlarin ihtiyaglarini karsilayabilmek igin
otel, motel, tatil koyleri, pansiyonlar gibi farkli konseptlerde ve niteliklerde hizmet
vermektedir. Konaklama yapilari ayn1 zamanda seyahat eden insanlarin yani sira giinliik
kullanimlar iginde hizmetler vermektedir. Konferans salonlari, spor salonlari, yemek salonlari,

giizellik salonlar1 gibi farkli islevlerlede konaklama yapilarinin biinyesinde hizmetler
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verilmektedir.

Konaklama yapilarini insa edildikleri yere, kapasitelerine, sunduklar1 hizmetlere gore
siiflandirmak miimkiindiir. 2634 Sayili Turizm Tesvik Kanunu gergevesinde ¢ikarilan 21
Haziran 2005 tarihli 25852 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Y&netmelige gore; konaklama yapilar1 su sekilde

siniflandirilmig ve tanimlanmistir:
a) Oteller
b) Moteller
c) Pansiyonlar
d) Hosteller
e) Apart Oteller
f) Kampingler

g) Tatil Kdyleri

a) Oteller : Birincil islevi geceleme olan bu yapilar geceleme islevinin yani sira yeme
icme, eglence, dinlenme ve spor gibi hizmet birimlerinide biinyesinde barindiran en az 10

odaya sahip konaklama yapilaridir.

b) Moteller : Motorlu araglart ile yolculuk yapan insanlarin yolculuk sirasinda
konaklama ve yeme i¢me gereksinimlerini karsilayan yasam alanlari disinda bulnan yol

giizergahlarinda bulunan en az 60 odaya sahip konaklama yapilaridir.

c¢) Pansiyonlar : Kullanicilar1 kendi yeme i¢me ihtiyaglarini kendilerinin karsiladigi
oda ,mutfak bolimii ve 1slak hacim olarak planlanan en az 5 odaya sahip olan konaklama

yapilardir.

d) Hostel : Kullanici portfoyii genel olarak dgrenciler ve gezginler olan diisiik biitgeyle

de konaklama imkani veren konaklama yapilaridir.

e) Apart Oteller : Mekansal olarak konut kullanimiyla benzer fakat isletme sistemi
olan kullanicilarin kendi yeme igme ihtiyaglarini karsilayabilecegi ekipmanlarda bulunan

konaklama yapilaridir.

f) Kampingler : Konaklama bolgesinin belirlendigi ve kullanicilarin bu bolgelerde
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kendi yeme igme , uyuma, eglenme ihtiyaglarini kendi imkanlar1 dogrultusunda sagladigi en

az 30 boliimlii konaklama yapilaridir.

g) Tatil kdyleri : Doga agisindan uygun bir ortama konumlanmis aligveris yapabilme

,eglenme ve spor aktivitilerininde yapilabilme imkan1 veren konaklama yapilaridir.

2.4, Otel Kavrami Ve Otel Yapilarinin Siniflandirilmasi

Otel kelimesinin Fransizca’ daki kokeni, hotel sozciigline dayanmaktadir.Kapsamli
olarak tanimlamak gerekirse ikamet ettikleri bolgenin disina ¢ikan insanlarin kisa veya uzun
stire konaklama imkani saglayan, konaklama ihtiyacinin yani sira toplanti salonlarina, eglence

ve spor salonlarina ve restaurantlara sahip yapilar olarak tanimlanir.

Asil fonksiyonu kullanicilarin geceleme ihtiyacini karsilama olan oteller, geceleme
hizmetinin yan1 sira yeme i¢gme, spor ve eglence ihtiyaclarini karsiladig1 yardimer boliimleride

biinyelerinde bulunduran yapilardir.

Uluslararas1 Turizm Akademisi ise insanlarin seyahatleri sirasinda belirli bir {icret

karsiliginda konaklama ve yeme i¢gme ihtiyaglarinin karsilandig1 yapilar olarak tanimlamigtir

(Olali ,H., Korzay, M., 1989).

2.4.1. Otel Niteligine Gore Simflandirmasi

Otellerinin simiflandirilmasi bir standartlagsma getirmektedir. Bu sayede bu standartlar
iizerinden kullaniclar tercihlerini ve degerlendirilmesini yapabilmektedir. Ornegin; beklenilen
oda biyiikliigiiniin ka¢ yildizli otelde karsilanacag: bilinilerek otel tercihi yapilarak o otel

lizerinden degerlendirme yapilmasi saglanmaktadir.

2634 sayilh 1982 tarihli Turizm Tesvik Kanunu ile oteller, asli fonksiyonlari
miisterilerin konaklama ihtiyaglarini saglamak olan, bu hizmetin yaninda, yeme-igme, spor ve
eglence ihtiyaglar1 i¢in yardimeci1 ve tamamlayict birimleri de biinyelerinde bulundurabilen

tesislerdir. Oteller; bir, iki, ii¢, dort, bes yildizl oteller olarak siniflandirilirlar.
a) Bir Yildizli Oteller

En az 10 odali agagidaki 6zelliklere sahip otellerdir.
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- Giris boliimiinde i¢erdeki ve disardaki hava akimi farkliliklarini en aza indirmek i¢in
riizgarlik, hava perdesi ve doner kapi gibi elemanlarla diizenleme yapilmalidir ( Sadece yaz

sezonu ¢aligan oteller harig)

- Otel kapasitesine uygun resepsiyon, lobi ve oturma bekleme alanlarinin diizenlendigi

kabul holi olmalidir.

- Otel kapasitesine gore yeterli biiyiiklilkte kahvalti salonu veya restaurant

bulunmalidir. Yazin kullanilan tesisiler de salonun bir kismin1 agik alanda kullanilabilir.
- Otel yonetiminin saglandig1 yonetim boliimii olmalidir.
- Belli saat araliginda hizmet veren biife olmalidir.

- Odalar icinde diger boliimlerle ve disariyla baglantili telefon olmalidir. Kullanicilar
Ozel esyalari i¢in oda sayisinin en az %25 inin kullanimi i¢in oda iginde veya resepsiyonda

kasa hizmeti olmalidir.

- Genel mekanlari ve oda boliimii zemin désemeleri i¢in uygun nitelikte seramik, park

ve hali gibi malzemeler kullanilmalidir.

- Otel kullanicilarinin kullanacagi 3 kattan fazla kat bulunmasi durumunda kapasiteye

gore Olctileri belirlenecek miisteri asansorii olmalidir.
b) ki y1ldizli Oteller

Bir yildizli otellerde olmasi gereken zelliklere saglayip ek olarak asagidaki 6zellikleri

de tasiyan en az 20 odali tesislerdir.

- Iklimlendirme igin hava kosullarina uygun, genel bolimlerde klima sistemi

olmalidir.
- Oda boliimlerinin hizmeti i¢in yatak katlarinda kat ofisi veya dolap olmalidir.

- Oda 1slak hacimlerinde sa¢ kurutma makinesi olmali, kullanicilara odada da i¢ecek

hizmeti verilmelidir.
¢) Ug Yildizl1 Oteller

Iki y1ldizl otellerde olmasi gereken 6zellikleri saglayip ek olarak asagidaki 6zellikleri

de tasiyan en az 40 odali tesislerdir.

- Iklimlendirme igin hava kosullarma uygun, oda béliimlerinde klima sistemi

olmalidir.
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- Otel de bulunan yatak sayisinin % 25 oraninda lobi bdliimiinde yada oturma

salonunda oturma alan1 saglanmalidir.
- Yonetim i¢in ek yonetim odasi olmalidir.

- Odalarda televizyon, minibar ve minibarda bulunan yiyecek icecek iiriinlerine gore

servis ara¢ gereci olmalidir.

-Yiizme havuzu, kafeterya, lokanta veya kisi basina 1.2 m2 alana sahip elli kisilik ¢ok

amacli salon boliimii olmalidir.
- Otel kullanicilarina camasir yikama — {itiileme hizmeti vermelidir.
- Elektronik ortamda rezervasyon islemleri yapilmalidir.
- 24 saat hizmet veren biife olmalidir.
d) Dort Yildizlt Oteller

Ug yildizli otellerde olmas: gereken dzellikleri saglayip, ek olarak asagidaki dzellikleri

de tasiyan en az 80 odali tesislerdir.
- Kabul holi bolimiinde telefon hizmeti verilmelidir.

- Otel kullanicilarinin kullanacagi 2 kattan fazla kat bulunmasi durumunda kapasiteye

gore Olctileri belirlenecek miisteri asansorii olmalidir.
- Iklimlendirme i¢in hem oda hem genel boliimlerede klima sistemi olmalidir.
- Oda boliimiinde yatak ortiisii, mini bar miisteri 6zel kullanimi i¢in kasa olmalidir.
- 06:00 — 24:00 saatleri arasinda oda servisi hizmeti olmalidir.
- Kuru temizleme ve terzi hizmezi olmalidir.
- Oda katlarinin oldugu her kata kat ofisi diizenlenmelidir.
- Uriin satis i¢in magaza olmalidir.
- Farkl diilerde kitap, yayin, dergi gibi dokiimanlar okuma boliimiinde olmalidir.

- Tesisi kapasitesinin en az % 50 sine hizmet veren, en az yiiz kisilik kapasitesi olan 2.

sinif lokanta olmalidir.

- Girig boliimiinde bagajlar i¢in yeterli bagaj odasi ve bu boliimde emanet hizmeti

olmalidir.

- Servis boliimiiniin kullanacagi servis asansorii ve merdiveni olmalidir.
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- Calisan personelin, en az %25’1 boliimiiyle ilgili egitim almis olmalidir.

- Idari boliimde calisan personel ise boliimii ile egitimli ve en az 15 yil deneyimli

olmalidir.
- Calisma ofislerinde telefon, faks, internet, bilgisayar, biiro araglar1 olmalidir.
- Oda hizmetleri arasinda odaya mesaj birakabilme sistemi olmalidir.
- Bu 6zelliklerin yaninda:

1) Kisi basi 1.2 m2 alan hesabi diisiiniilerek en az 100 kisilik ¢cok amagli salon ve bu

salonla baglantili fuaye olmalidir.
2) Kisi bas1 1.2 m2 alan hesabi diisiiniilerek en az 100 kisilik toplant1 salon olmalidir.

3) Kabare, tiyatro, sinema salonu en az yiiz kisinin kullanimina uygun olarak

olmalidir.

4) Kisi bast 1.2 m2 alan hesabi diisiiniilerek en az 100 kisilik bar salonu, pasta salonu,

gece kulubii ayr1 ayr1 yapilmalidir.

5) Kisi bas1 1.2 m2 alan hesabi diisiiniilerek e az 200 kisiye hizmet veren konferans

salonu, salonla baglantili fuaye ve fuaye ile baglantili en az iki ¢alisma odas1 olmalidir.

6) Tiirk hamami, kar odasi, buhar odasi, tuzlu buhar odasi, tuz odasi, alarm sistemi
bulunan sauna, aletli masaj {initeleri, masaj odasi, buhar banyosu, sicak tas odasi, en az kirk

metrekare alanda jimnastik salonu gibi birimlerden en az 4 adet olmalidir.
7) Acik ve kapali yiizme havuzu olmalidir.

8) Duvar tenisi salonu, ¢ocuk oyun alanlari, ¢ocuk bakim odalari, golf sahasi, tenis
kortu, bilardo salonu, spor salonu, kayak pisti, go-kart pisti, agik spor sahasi gibi birimlerden

en az 3 edet olmalidir.

9) Tirk mutfagi meniisii sunulan, geleneksel Tiirk kiiltiirlinii yansitan, alakart olarak

hizmet veren en az ikinci sinif lokanta olmalidir.

10) Diinya mutfagi meniisiinden bir menii sunulan, bu kiiltiiri yansitan, alakart olarak

hizmet veren en az ikinci sinif lokanta olmalidir.
e) Bes Yildizli Oteller

Dort yildizli otellerde olmasi gereken oOzellikleri saglayip ek olarak asagida Ki

ozellikleri de tastyan en az 120 odali tesislerdir. Ayn1 zamanda yerlesme durumu, yap1 tesisat,
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dekorasyon ve hizmet standardi olarak nitelikli hizmet veren ve ayn1 zamnda personelinin en

az %25’1 boliimiinde egitim almis olan otellerdir.

- Otel kullanicilarinin kullanacagi 1 kattan fazla kat bulunmasi durumunda kapasiteye

gore Ol¢iileri belirlenecek miisteri asansorii olmalidir.

- Odalarda, yatak basucunda prizve aydinlatmanin diigmesi, boy aynasi olmalidir
Bornoz, dis temizlik kiti, tek kullamimlikk terlik, ayakkabi cilasi, dus koptigi, makyaj
temizleme pamugu, kagit mendil gibi malzemelerden en az 5 adet amblemli malzeme

olmalidir.
- Islak hacimler de resepsiyonla baglantili telefon olmalidir.

- Tiitlin mamiilleri kullanilmayan alt1 odadan az olmamak sartiyla oda sayisinin %25

oraninda oda olmalidir.
- 24 saat oda servisi hizmeti verilmelidir.

- Garaj veya kapali otopark olmali ve bu mekanlarda 24 saat hizmet veren gorevli

olmalidir.
- Bay ve bayan kuafor alanlar1 olmalidir.
- Uriin satis i¢in magaza olmalidir.
- Kat koridorlarinda resepsiyonla baglantili telefon olmalidir.

- Resepsiyondan farkli bir mekanda miisteri iliskileri ve danismanlik hizmetleri

verilmelidir.
- Alakart hizmet veren restaurant olmalidir.

-Odalar 1slak hacim disinda en az 20 m2 olmalidir. (2634 Sayili Resmi Gazetede
Yayinlanan Yonetmelik, 1982)

Turizim bakanlhiginin resmi sitesinde yer alan otel siniflandirmalarmin yani sira 7
yildizl1 otel siniflandirma tanimida kullanilmaktadir. Diinya da bir ¢ok 7 yildizli olarak anilan
oteller bulunmaktadir, fakat bdyle bir siniflandirma ¢esidi bulunmamaktadir. 5 yildizli otel
siifinda bulunup bu siniflandirma sartlarina ek olarak daha liikks ve daha ayricalikli hizmetler
sunarak 7 yildizli tabirini otel siteleri ve bazi yazarlar uygun gérmektedir. Dubai de bulunan
Burj Al Arab oteli en dnemli 6rnegidir. Bunun yani sira Italya’da Town House Galeria Hotel,
Istanbul’da Shangri-La Bosphorus, Fii’de bulunan Laucala Islan Resort Otel gibi oteller

bulunmaktadir. Genel olarak Birlesik Arap Emirliklerleri’'nde bu sistemde oteller
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bulunmaktadir.

Sekil 1:Burj Al Arab Oteli

2.4.2. Otellerin Konumlarmma Gore Siniflandirilmasi

Oteller bulunduklari konuma gore smiflandirilir. Bunlar; kent Otelleri, kaplica

otelleri, kiy1 otelleri, dag otelleri, liman otelleri ve havaalan1 otelleridir.
- Kent Otelleri:

Sehir merkezlerinde bulunan otellerdir. Sehiri gezmek i¢in gelen konuklarin ve sehre
is amagli gelen konuklarin kullanimi igindir. Ayrica kent otelleri kent i¢inde bulunan yerel

halkinda kullanimai i¢in imkan saglamaktadir.
- Kaplica Otelleri:

Saglik turizmine hizmet eden otellerdir. Kaplica ve sifali sularin ¢iktig1 kaynaklarin
yaninda bulunan otellerdir. Tedavi amagli, sulardan yararlanmak ve dinlenme amagh

otellerdir.
- Kiy1 Otelleri:

Deniz kenarinda bulunan otellerdir. Deniz turizmine hizmet eden otellerdir.
Dinlenmek, eglenmek, deniz suyundan faydalanmak ve giinesten faydalanmak i¢in olanak
saglayan otellerdir. Tirkiye’nin yerli ve yabanci turistleri i¢in cezbedici kiyr otellleri

mevcuttur.

- Dag Otelleri :

23



Dag sporlar1 ve kayak sporlari i¢in imkan saglayan otellerdir. Doga giizelliklerinin 6n
plana ¢iktig1 otel ¢esididir. Ulkemizde son yillarda gelisime acilan ve gelismeye devam eden
otellerdir.

- Liman Otelleri
Biiyiik liman Sehirlerinde limanlara yakin olarak kurulmus otellerdir.
- Havaalan1 Otelleri :

Havaalani otelleri biiyiik havaalanilarina yakin konumlandirilmis otellerdir. Oteller sik
hava yolu seyehati yapanlar icin rahatlik saglamaktadir. Bu otellerden havaalanina kolay
ulagim saglanmaktadir. Dezavantaj olarak bu oteller havaalanina yakinlig1 sebebiyle giiriiltiiye
maruz kalinmaktadir. Ses yaliimindan yararlanilarak bu rahatsizlik ortadan kaldirilmaya

caligilmistir.

25. OTEL KAVRAMININ TARIHSEL GELIiSIiMi

2.5.1. Otellerin Diinyadaki Tarihsel Gelisimi

Insanlarin cesitli sebeplerle ikamet ettigi yer digana konum degistirmesi sebebiyle
barinma ihtiyacit ortaya ¢ikmistir. Hanlar daha sonra otel olarak adlandirilan konaklama

mekanlarinin ilk ne zaman, kimin tarafindan yapildigi bilinmemektedir.

Konaklama kavraminin ge¢misi birkag bin y1l dncesine kadar dayanmaktadir. Tarihin
her devrinde insanlar bir yerden bir yere seyahat etmisler ve bu seyahat sirasinda konaklama
ithtiyact hissetmislerdir. Konaklam yapilar1 hanlarla olusum gostermis ve bu bilgilere
Incil’den, Eski Yunan ve Eski Roma yazili belgelerinden ulasilabilmektedir (Mavis, 1992).
Han, taverna  gibi isimlendirilen konaklama tesisleri daha sonradan otel olarak
adlandirilmistir. Konaklama yapilarinin gelisim siiregleri ticaret ve seyahat ile parelel olarak

seyir izlemistir.

Manastirlarda, ortagagda, seyahat eden insanlara konaklama yeme igme imkani
saglamanin yaninda bu insanlar i¢in ayr1 bir bina yapmislardir. Bu dénemde yolcular i¢in
kurallar ¢ikarilmistir. Bu kuraldan biri yolcunun ayni yerde ii¢ glinden fazla kalmamasi

sartiyla licret ddemeden yeme i¢me ihtiyacini karsilayabilmesidir. Bu veri yapilarin o yillarda
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bir ticari mekan amaciyla kullanilmadigini gostermektedir. 1200 li yillarin sonuna dogru
konaklama ticaret haline gelmistir. Italya ve Fransa’nin ileri gelenleri toplanarak

konaklamanin ticaret haline gelmesinin kararini vermislerdir.

Eski Roma déneminde (yaklasik MO 200 — MS 500 ) &grenciler, sanatcilar ve
tiiccarlar i¢in taverna ve hanlar yapildigi, bunlarin bazilarinda yolcularin konaklayacagi
odalarin bulundugu ve ahirlarin olmadigi, bazilarinda ise tam tersine sadece ahirlarin
bulundugu bilinmektedir. O yillarda insanlar hayvanlari ile seyehat ettikleri i¢in hayvanlar

icin de bir mekana ihtiya¢ duyulmustur (Sener, 2001).

Ortacag déneminde, Ingiltere’de seyahatlerin artmasiyla hancilik —gelismistir.
Lundberg ilk Ingiliz hanlarinmn, geleneksel birahanelerin devami seklinde oldugunu
belirtmektedir. (Lundberg, 1979) Bu donemde ingiliz hanlari, Avrupa otelciliginin dnciisii
durumuna gelmistir. Ingiltere’de “Otel” teriminin kullanilmasi 1760°l1 yillardan sonra
baglamistir. 1887°de Londra’nin Trafalgar Meydani’nda Hotel Victoria, 1889°da Savory ve
1896°da Hotel Cecil hizmete agilmistir. 1903 yilinda kurulan Tourist Houses Ltd. eski hanlari
restore ederek hizmete agmustir (Yiirek, 2007).

XV. yiizy1l ve XVIII. ylizy1l arasinda agirlama ve konaklama kavraminda gelismeler
oldugu, 6zellikle Ingiltere’de kalitenin gok arttigi bilinmektedir. Yolculuklar bu dénemde
yayli atli arabalarla yapilirdi. Londra’dan Edinburg’a yapilan yolculuklar birka¢ giin siirer ve
gece de konaklamayi gerektirirdi. Bu han ve tavernalar yalniz yolcular i¢in degil, atlar i¢in de
siginak sagliyor ve ayni zamanda koyliiler, soylular, politikacilar ve rahipler gibi toplumun
belirli bir kesimini olusturan insanlarimin toplanti yerlerini olusturuyordu. Lisanslarii ise
icinde bulunduklar1 topragin sahibi Lord veya Sovalyeler veriyordu. Bu donemde yapilan han
ve tavernalar bir birine ok benzer 6zellikler tasiyordu. X VIL. yiizyilda Ingiltere’de inga edilen

hanlarin plan semasi agsagida goriilmektedir.

Siiriiciiler ve Hizmetgiler
Odalar

Avlu Ahir

%
%,
%
%
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Sekil 2: XVII. Yiizyilda ingiltere’de Insa Edilen Bir Han Plan1 (Sener, 1997)

Plan semasi incelendiginde, girigin bir avluya acildig1 ve avlunun etrafina mekanlarin
dizildigi goriilmektedir. Han, avlunun sag tarafinda hayvanlarin bakiminin yapildigi ahir, sol
tarafinda eglence mekanmin yer aldig1 taverna, avludan girisin karsisinda stiriicliler ve

hizmetgiler i¢in ayrilan mekan ile bu mekanin solunda yer alan odalardan olugmaktadir.

Amerika’da otellerin gelisimi, XVI. yiizyilda Ingiltere’de goriilen gelismelere benzer
bigimde hanlarin kurulmasi ile baslamistir. Ancak, Ingiltere’deki konaklama yapilari yol
istiindeyken, Amerika’dakiler ise limanlara kurulmustur. Amerika’da bu anlamdaki ilk otel
1794 yilinda 70 odali olarak New York’ta acilan City Hotel’dir. Bunun gibi bir¢ok otel daha
sonraki yillarda diger sehirlerde de agilmigtir. Amerika’da ilk birinci siif otel 1829°da agilan
170 odali Boston’s Termont House olmustur. Bu otel, konuklarina 6zel kapis1 kilitlenebilen,

icinde su - sabunu olan odalar1 ve Fransiz yemekleri ile hizmet veren ilk otel olmustur.

Sekil 3: Termont House Oteli (Yiirek 2007)

XIX. yiizyilin sonlarinda ve XX. ylizyilin baglarinda sadece otel sayisinda degil,
konuklara sunulan hizmetlerde de biiyiik artislarin oldugu goriilmektedir. Amerika’da otel
endiistrisindeki bu gelismeler su sekilde agiklanmaktadir. 1834 yilinda, Astor Hotel’de ilk
defa odanin igine su sistemi konulmustur. 1853 yilinda, ilk defa bir otelde buharli asansor
kullanilmigtir. 1875 yilinda, San Francisco’da The Place adinda 800 odali zamanin en biiyiik
ve en iyi oteli kurulmustur. 1894 yilinda, New York’ta Netherlands Hotel’in her odasina
telefon konmustur (Gray ve Liquari, 1980), (Sener’den, 2001).
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Konaklama yapilarindaki gelismeler izlendiginde; teknolojik ve endiistriyel anlamda
ortaya ¢ikan gelismelerin, toplumsal yapiya yansimasi olarak otel yapilarinda da kullanilmaya
baslandig1 goriilmektedir. Bununla beraber, XIX. yiizyilin sonunda, bir¢ok liiks otelin yani
sira; biitiin Amerika’y1 kaplayan ve orta gelir diizeyindeki yolculara hizmet sunan kiigiik ve
orta biiyiikliikte oteller de kurulmustur. Seyahat edenlerin artmast ve konaklamaya iliskin
ihtiyaglarin ¢esitlenmesi ile birlikte konaklama endiistrisi cazip hale gelmistir. Bu gelismelere
paralel olarak otellerin insa edildigi yerlerde de degisiklikler goriilmistiir. Ulasim
teknolojilerinde goriilen gelismeler ile 1900’lerin baslarinda yolcular trenle seyahat ettikleri
icin oteller tren istasyonlarmin yakinlarinda inga edilirken, zamanla otellerin ¢ogu sehir
disinda, havaalanlarinin ve karayollarinin yakinlarinda faaliyet gostermeye baslamistir (Sener,

2001), (Yiirek, 2007).

Diinya tarihinde otel gelisimi kronolojik sirasi asagida sunulmustur (Denizer ve
ark.1998).

1760 yillarinda ingiltere’de ilk kez Hotel kavrami kullanilmaya baslanmis. Hotel

kavramini ilk olarak Anne’s Hotels ve The Grand Hotel kullanmustir.

1792 yillarinda Fransiz devriminin bir sonucu olarak Fransa’da orta sinifin olugmasi
ile oteller, basit pansiyonlar seklinde hizmet sunar hale gelmis. Ancak bu yillarda Ingiltere’de

sehir otelleri agilmaya baglamistir.
1792 yilinda New York’ta ilk kent oteli olan City Hotel acilmistir.
1801 — 1820 yillar1 arasinda Tavernalar otel haline gelmeye baglamistir.

1825 yilinda New York’ta The Canal Otel’de ilk kez havagazi kullanilmaya

baslanmistir.
1826 yilinda City Hotel, birinci sinif otel kabul edilmistir.

1834 yilinda Amerika’da demiryollar1 istasyonlar1 yakinlarinda oteller isletmeye

acilmaya baglanmustir.

1846 yilinda Otellerde kalorifer ile 1sitma sistemi ilk kez The Exchange Hotel’de

kullanilmaya baglanmistir.

1848 yillarinda Otellerde emanet kutusunun kullanilmasina ilk kez Bostanda bir

otelde baglanmistir.

27



1859 yilinda Otellerde ilk kez asansér Amerika’da kullanilmaya baglanmustir.

1870 yilinda Otellerde spor alanlarinin misteri hizmetinin sunulmasina

baslanmustir.

1882 yilinda Elektrikle aydinlanmaya ilk kez New York’taki Hotel Everest’te

baslanmustir.
1908 yilinda Ik Statler otel zinciri olan Buffalo Statler hizmete agilmistir.

1935 yilinda Hilton ve Sheraton gibi zincir otel isletmelerinin ilk 6rnekleri

acilmaya baglamstir.

1942 — 1945 yillar1 arasinda Ikinci Diinya Savasi yillarinda oteller ile motellerin
bir boliimii askeri kamp olarak kullanilmaya baslanmisti. Ancak savasin hemen ardindan

otelcilikte ¢ok biiyiik gelismeler yasanmustir.
1950 — 1970 yillar1 arasinda Kiigiik dlcekli oteller yayginlasmaya baglamstir.

1960 yilinda Oteller ile motellerin farkli amag ve islevleri oldugu kabul edilmis
ve siniflamalar ayr1 yapilmaya baslanmigti. Biiyiik otel anlayisi yerlesmeye baslamisti. Otel

islevleri ve tasarimlari kullanici ihtiyaglarina gore gelisim gostermistir.

2.5.2. Tiirkiye’de Otellerin Tarihsel Gelisimi

Tiirk otelcilik tarihinin yaklasik bin yil kadar 6nce han ve kervansaraylar ile
basladigin1 séylemek miimkiindiir. Orhun Kitabelerinde Moyanlik denilen konaklama
yerlerinden bahsedilmektedir. Moyanlik, aslinda Tiirklerin hayir ve yardim yurdu olarak
kurduklar1 bir konaklama, geceleme tesisleridir (Goksel, 1985). Moyanlik ile bugiin otel
olarak adlandirilan konaklama isletmelerinin ilkini Tirkler kurmuslardir. Sonralari
kervansaray olarak anilan bu yerler Anadolu’da Selguklular ve Osmanlilarca ihtiyaclar
dogrultusunda gelisim gostermis ve konaklama yapilarinin gelisimleri saglanmistir (Goksel,

1985), (Sener, 1997).

Ik kervansaray 1019 1020 yillar1 arasinda Ribat-1 Mahi adiyla Gazneli Mahmut
tarafindan yaptirilmistir. Anadolu da yapilan ribatlarin  ticari acidan sagladigi katkilari
farkeden Biiyiik Selguklu hiikiimdarlar1 han yapimina hiz vermislerdir. O donemde ribatlar

hem konaklama hem giivenlik agisindan islev gostermektedir. Bu donemin 6nemli han

28



ornekleri Sultan Han ile Evdir Han’dir. Kervansaraylar, ticaret yollarini isler durumda tutan
en Onemli yapilardi.Yolcularin hem konaklama ihtiyaci hem yeme i¢cme ihtiyaglar
karsilanmistir. Ticaret yollarinin hem giivenligi hem de isleyisi i¢in kervansaraylar 6nemlidir

(Aktas, 1991).
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Sekil 4: Sultan Han (Dogu, 1994)

Kervansaraylar Anadolu Selguklular devrinde XIIl. yiizyilin ilk yarisinda,
Anadolu’nun kervan yollarinda yapilmislardir. Kervansaraylar, seyahat eden insanlarin
hayvanlariyla birlikte konaklayabilecegi, gerektiginde hayvanlarin degistirilebilecegi
yapilardir. Saldirilara ve olumsuz doga sartlarina karst dayanikli, ¢ogunlukla su ve ormana

yakin yerlere insa edilmis, yapilardir (Sener, 1997).

Sekil 5 : Evdir Hani (Dogu, 1994)
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Anadolu'da bu biiyiik kervansaylarin hepsinin XIII. yiizyila ait olmasi bu devrin
iktisadi ve ticari vaziyetinin ne kadar 6nemli bir boyutta oldugunun ortaya ¢ikmasi agisindan

onemlidir (Kafesoglu, 1966), (Turan, 1964).

Sehirler arasinda yollarin kavsak noktalarinda bulunan kervansaraylar ;iki kathi ve
revakli avlu yasinda planlanmaktadir.Sehir hanlarindan farkli olarak hamam , ¢arsi , ahir gibi

bolimler bulunmaktadir.

Hanlar o donemde 1ssiz yollar iizerinde yapildigi i¢in giivenligi saglamak amaciyla
kale benzeri yapilar olarak yapilmistir. Kervansaraylarda insanlar i¢in olan bolim ile
hayvanlarin dinlemesi igin ayrilan boliim ayridir. Giris giivenligi saglamak amaciyla tektir.
Dikdortgen avlulu form genel olarak kullanilmistir. Bir kenar yatma boliimii i¢in insanlara

diger ii¢ kenar ise ahirlar ve servis birimleri i¢in ayrilmistir. (Giiran,1978), (Ildeniz,1991)

Kervansaraylarin mimarisi, bolgelerin cografi ve guvenlik kosullarina gore dikdortgen,
kare veya “U” seklinde yapilmistir. Her kervansarayda biiyilk su sarniglart (su deposu),
sadirvan (fiskiye), mescit, hamam, revir, bakkal diikkanlari, aghane, kiler, depolar, ahirlar gibi
mekanlar nalbant, demirci, arabaci, ayakkabi tamircileri ve zanaatkarlarin igyerleri bulunurdu.
Kervansaraylarda insanlar konaklar, hayvanlar barinir ve araglar onarilirdi. Ayrica, at ve araba

degistirilmesi de miimkiindii (Sezgin, 2001).

Kervansaraylar ister ticari, ister askeri, ister dini, ister bu amaclarin hepsine birden
hizmet veriyor olsunlar, hepsinin temel gdrevi geceleyenlerin emniyetini ve gecelemek igin
gerekli ihtiyaglarini saglamaktadir. Gilivenlik boyutu yukarida incelenen kosullarla, barinma
boyutu ise bu inceleme c¢ercevesinde “barinak” olarak tanimlanan, hayvan-yolcu-yiik
ticliisiiniin ihtiyaglarina cevap veren mekan veya mekan dizileri ile karsilanmaktadir. Barinak
her kervansarayda muhakkak bulunan asgari miisterektir. Bu giine kadar yapilmis olan
yayinlarda "ahir", "hol", "kapali kistm", "kislik kisim" olarak tanimlanan barinak kisminin
vazgec¢ilmez oldugu, bir¢ok kervansarayda yalniz bu kismin bulunmasindan, servisleri avlu
etrafinda toplanan birgok kervansarayda ise barinak kisminin ilk asamada, servis kisminin

ikinci asamada insa edilmesinden de anlasiimaktadir (Ozergin, 1965).

Barmagin asgari kosullar1 hayvanlarin ¢oziilmesi, yiiklerin indirilmesi, hayvanlarin
beslenmesi ve baglanmasi iglevselligi yaninda yolcularin konaklamasidir. Kervansaraylarda
asgari miisterek olan giivenlik ve barinma islevlerine cevap veren mekan ve mimari 6gelerin
sadelik ve yalinliktan ayrintiliya giden esnek bir cercevede, rasyonel bir c¢esitlilik iginde,

ihtiyaclara cevap verecek bigimde tasarlandigini gostermektedir.
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Bugiin bir kism1 harap, bir kismi1 olduk¢a iyi durumda bulunan kervansaraylarin sayisi
yiizli asmaktadir. Cok eski devirlerde yapilmis olan kervansaraylardan bir kismi bugiin otel
olarak kullamlmaktadir (Sener, 2001). Kusadasi’ndaki Okiiz Mehmet Pasa Kervansarayi,
Edirne bulunan ‘Riistem Pasa Kervansarayi’ giinlimiizde otel olarak islevlendirilen otel

binalarina 6rnek olabilir (Sener, 2001).

Osmanli sehir hanlarinda, kervansaraylara gore daha gelismis bir plan semas1 vardir.
Han artik iki katli olmus, zemin katlar depo, ahir, tamirhane gibi servis kisimlarina ayrilmais,
iist kat tamamen yolcularin konaklamas1 i¢in kullanilmistir (Giiran, 1978), (Unlii, 2003). Her
iki katin oniinde avluyu g¢evreleyen revakli bir galeri dolasir. Avlu geleneksel kare veya
dikdértgendir (Giiran, 1978), (Ildeniz, 1991).

Sekil 6 : Osmanli Sehir Hani Plani (Giiran, 1978)

Kervansaraylar, bu donemde sadece seyahat edenlere ve tliccarlara konaklama ve
barinma imkani saglayan yerler degil, toplumun gelismislik diizeyini de gdsteren sosyal
tesislerdi. Dag baslarinda, 1ss1z ovalarda bazen tek basina devletin huzurunu ve giivenini

temsil eden yapilardi (Goksel, 1985), (Sener, 1997).

Osmanli Imparatorlugu Déneminde pek ¢ok han ve kervansaray insa edilmekle
birlikte, gelir saglama esasina dayali sehir i¢i hanlar yapilmistir (Cayir, 2001). Ozellikle
XVIIIL. yiizyillda kervansaraylar1 finanse eden vakiflarin ekonomik yonden zayiflamalari
nedeniyle kervansaray yapimi azalmistir. Bunun sonucu olarak sosyal nitelikli kervansaray
yapiminin XIX. yiizyilda Tanzimat’tan sonra terk edilmesiyle gelir saglama amacina yonelik
sehir hanlarimin yapimina baslanmistir. Hanlar, kervansaraylarin bulunmadigi yol boyu

yerlesim birimlerinde kurulan tek konaklama tesisleridir. Hanlarla kervansaraylar1 birbirinden
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ayiran en onemli iki 6zellik sunlardir (Sener, 2001).

a) Hanlar 6zel tesebbiise ait ticari konaklama tesisleridir. Kervansaraylar ise vakiflarca

isletilen hayir kuruluslaridir.

b) Kervansaraylarda yatma odalar1 kapali degildir. Mahremiyeti yoktur. Buna karsilik

hanlarda aileler i¢in 6zel odalar bulunmaktadir.

Bu karsilastirmaya dayanarak giinimiiz kent otel kavraminin gec¢misteki

yansimalarimin hanlar oldugunu séylemek daha dogru olur.

Tarith boyunca hanlar ve kervansaraylar ile baslayan gelisim siireci sonunda
Tiirkiye’de batili anlamda otelcilik, Beyoglu'nda 1892 yilinda Orient Express yolcular i¢in
insa edilen Pera Palas Oteli ile baslamistir. Istanbul’da bulunan ilk elektrikli asansore de sahip
olan otel, balolar1 ve davetleri ile Istanbul’un sosyal yasantisinda ¢ok énemli bir yere sahipti.
1974°de isletmesi Taksim Otelcilik ve Turizm Ticaret Sirketi’ne gectikten sonra dis cephesi
restore edilen otel, giinlimiizde de 145 odasi ile hizmet sunmaya devam etmektedir (Yiirek,
2007).

Sekil 7 : Pera Palas Oteli (Tinaz, 2009)

Istanbul’daki baska énemli bir otel de Italyan Sefiri Baron Blanc’ n konutu olarak
kullanilan ve daha sonra 1930’ da Tevfik Pasa’nin oglu Ali Nuri Bey’in ¢abalar1 ile Miramare

adiyla acilan Ayaspasa’ daki Park Otel’ dir. 213 liiks odaya sahip otel 1979 yilinda
32



yikilmistir.

1950° lerdeki turizmi gelistirme ¢abalar1 iginde Istanbul’da Taksim Parki’nda ayrilan
arazide biiyiik kapasiteli ve modern bir otel yapilmasina karar verildi. Puerto Rico’daki Hilton
Oteli’nin yapilis yontemi 6rnek alinarak isletme Hilton, planlama isi SOM firmasina verildi.
Sedad Hakki Eldem’in de SOM firmasi ile ortak ¢alistigi tasarimin sonucu Istanbul Hilton
Oteli 1954 yilinda hizmete girdi. Hilton Oteli, o donemde liikks odalari, restoranlar1 ve
salonlart ile Tiirkiye’de turizmin gelismesinde ve sonraki yillarda insa edilen benzer nitelikli

otellerin olusmasinda yol gosterici 6zelliktedir.

Istanbul’da 1950’lerde, diisiik vasifli oteller tarihi yarrmadada, ézellikle Sirkeci’de yer
altyordu. Hilton Oteli’nin yapilmasindan ve uluslar arasi otel zincirlerinin Tiirkiye pazarina

girmesinden sonra, Taksim ve ¢evresinde gesitli liiks sehir otelleri yapilmisditir.

Sekil 8 : Istanbul Hilton Oteli

Tekin Aydin, Hande Suher, Yal¢in Emiroglu, Altay Erol ve Ali Handan tarafindan
1959’ da tasarlanan Sheraton Oteli ve Fatih Uran, Riiknettin Giinay tarafindan tasarlanan The
Marmara Oteli bu tiir otellere 6rnektir. 1950’lerden sonra turizm sektoriindeki gelismelere ve
sosyal kent yasami gereklerine bagli olarak Hilton Otelinin baglattig1 otelcilik anlayigina

uygun oteller yapilmaya baslanmist1 (Cakirkaya, 1994).
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2.5.3. Otellerin Gaziantep’deki Tarihsel Gelisimi

Giineydogu Anadolu’nun en biiylik sehirlerinden biri olan Gaziantep, Firat Nehri’ne
karisan Sacur Cayr’min yukart kollarindan Alleben Deresi’nin {izerindedir. Halep’in
kuzeyinden itibaren gittik¢e yiikselerek devam eden yaylanin merkezinde, deniz seviyesinden
ortalama 900 metre ylikseklikte, engebeli bir arazide, tepeler lizerindeki Gaziantep sehri, en
eski devirlerden beri uygun iklim ve cografi konum giizellikleriyle 6nemli bir yerlesim yeri

olmustur (Pamuk, 2009).

Diinyanin en eski yerlesim yerlerinden birinde konumlanan Gaziantep sehri birgok
kiltir ve medeniyete taniklik etmis topraklar tizerinde yer almaktadir. Bu sebeple
giiniimiizede ulasan tarihi eserler ve antik yerlesim yerleri ile gevrelenmistir. Sakcagozii,
Diiliik antik kenti, Zeugma antik kenti, Karkamis, Zincirli ve Yesemek antik kenti gibi

yerlesim yerleri farkli zamanlarda, farkl kiiltiirlere taniklik etmistir.

Osmanli doneminde kent mimarisine bircok han, hamam, medrese ve cami yapilari
katilmistir. Bu donemde giinlimiizde de devam eden geleneksel el sanatlar1 olugsmustur. Sehri
1641 ve 1671 yillarinda ziyaret eden Evliya Celebi o yillarda sehirde 100 cami, 22 mahalle,
medrese han, hamam ve bir ¢ok sayida ev oldugundan bahsetmektedir (Ozsoy, 2005).

Kentin gelisimi 17 ylizyilda gelisim gosterdigi ve mahalle sayisinin 1760larda 39 ken
17 ylizy1l bitimine dogru 53’e ¢iktig1 goriilmektedir.Fakat 18 yilizyilda ortaya ¢ikan sadece bir
mahalle olarak goriilmektedir. ulagim akslari ve ticari akslari alleben deresi boyunca
gelismistir (G.K.E., 2005). 19. Yiizyilda ise kent ticaretin etkisiyle gelismistir. Kentteki eski
ticaret merkezindeki ticaret yapilarinda artig olmustur. Yeni hanlar ve hamamlar ticaret
merkezlerinin yanlarinda bulunan bosluklara yapilmislar. Sehir biiyiik bosluklar ve bahge
alanlar1 olusturarak biiyiimeye devam etmistir. Ticaret aks1 lizerinde yeni hanlar ve konut
yapilari ticaret alanlarindan kalan yerlere konumlandirilmistir. Bu nedenle sehir Halep yolu

iizerinde gelisim gostermistir.
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Sekil 9 : Kaleden Halep Y&niine Uzanan Ticaret Aks1 (Ozsoy, 2005)

Kentin dokusunu olusturan binalar sehrin iklimine arazi engebesine ve yaya ulagim
alanlarina gore gelisim gostermistir. Arazi engebesi ve yiikseklik farkliliklari fazladir, bunlar

g0z Oniinde bulundurularak yerlesimler yapilmistir.

Sekil 10 : Yiizyilin Baslarinda Gaziantep' in Genel Gortiniimii (Basgelen, 1999)
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Sehrin tarihsel dokusu kale, kalenin yakiinda ki Tiirktepe ve dogu ticaret aksi

boyunca uzanan alanlar da olusmustur (Ozsoy, 2005).

Gaziantep’te yapilan 31 Han varligi bilinmektedir. Bunlardan bir kismu1 yikilarak yok

olmus, bir kismi ise degisiklige ugrayarak farkli islevlerle varliklarin1 devam ettirmektedirler.

14. ve 15.yiizyillarda yapilip giiniimiizde eski fonksiyonlarini kismen veya tamamen
stirdiiren hanlar sunlardir. Sire Hani, Tuz Hani, Pasa Han1 (Lala Mustafa Pasa Han1) Mecidiye
Hani, Emir Ali Hani, Anadolu Hani, Kiirk¢li Hani, Belediye Hani, Elbeyli Hani, Yeni
Yiiziik¢ii Hani, Tiitiin Hami, Hact Omer Hami, Biideyri Hami, Millet Han1 ve Yeni Han’dur.
Guiniimiizde otel olarak islevlendirilen hanlar ise Sire Han, Pasa Hani (Higva Han), Anadolu

Hamdir.

Sire Han, 1885/1886 yillarinda mimar kir kor tarafindan yapilmistir. Klasik Osmanl
han mimari 6zelliklerini tasimaktadir. Dikdortgen formda olan yap1 yolcu ve is hani olarak
yapilmistir (Yerlesmis, 2015). Gaziantep de iiziimden yaz aylarinda kisin tiiketimek igin
bastik, sucuk gibi sireli lirtinler tiretilir. Bu tiriinler eskiden handa satildig1 i¢in Sire Han adi

verilmistir. Glinimiizde turizm belgeli otel olarak kullanilmaktadir.

Hisva Han, Evliya Celebi ‘nin seyahatnamesinde Gaziantep’ in olarak ge¢mektedir,
fakat hanin yapim tarihi kesin bilinmemektedir. Giiniimiiz de turizm belgeli otel olarak

kullanilmaktadir.

2.5.4. Gaziantep'deki Giiniimiiz Otelleri

Gaziantep de bulunan kurum ve kuruluslar kentin gelisimi i¢in sanayi ve ticaretin yant
sira turiziminde etkili oldugunu diisiinerek bu boliimde de gelisme gostermek icin
caligmalarda bulunmaktadirlar. Meslek odalari, belediyeler, Gaziantep’li firmalar turizim
alaninda destek vererek 6zel caligmalar yapmistir. Yapilan destekler sayesinde fuar ve kongre
sayilarinda artis olmakta, Gaziantep’in kiiltiirel dokusu korunmakta, ulasim olanaklart
artmakta ve konaklama yapilar ¢ogalmaktadir. Gaziantep de bulunan otellerin siniflarina gére

sayis1 Gaziantep Ticaret Odasi verilerine gore incelenmistir.

Sehirdeki turizm isletme belgeli 5 yildizli oteller Tugcan otel, Grand Otel ,Teymur
Continental otel, Divan Otel ve Yilmazoglu park oteldir. Gaziantep’in ilk 5 yildizli otel

siniflandirmasina giren otel Tugcan oteldir. Tugcan oteli eski sehir merkezindedir. Teymur
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Continental Oteli, Divan Otel ve Tugcan Otel birbirlerine ¢ok yakin olup aynm1 mevkide yer

almaktadir. Y1lmazoglu Park Otel ibrahimli mevkinde bulunmaktadir.

Sehirdeki turizm isletme belgeli 4 yildizli oteller Rest Western Ravanda oteli, Double
Tree By Hilton Otel, Ender Safir Otel, Dedeman Park Otel, Plaza Otel, Holiday in Gaziantep,
Met gold Otel, Novotel ve Tilmen Oteldir.

Sehirdeki turizim isletme belgeli 3 yildizli oteller Ayintap Otel, Burak Otel, Beger
Otel, Biiyiik Veli¢ Otel, Garni Hotel, Gap Otel, Ibis Otel, Jaleriz Otel, Kaleli Otel, Norton
Otel, Nil Otel, Pamuk City Oteli, Royal Otel, Saygili Princess Otel, Burak Park Otel ve MY
Home Antep Oteldir.

Turizm isletme belgeli otellerden olup fakat siniflandirma sistemine dahil olmayan
ozel konaklama tesisleride bulunmaktadir. Zeynep Hanim Konagi, Sirahan oteli, Hisvahan
Oteli ve Asude Konag1 bu otellerdendir. Bu oteller tarihi yapilarin restore edilerek kullanildigi

icin ayn1 zamanda kiiltiirel mirasida gelen misafirlerine sergileyen otellerdir.

Tablo 1 : GaziantepTurzim Isletme Belgeli ve Belediye Belgeli Konaklama Tesisleri

(Gaziantep i1 Kiiltiir ve Turizim Miidiirliigii)

GAZIANTEP’ DE BULUNAN BELGELI KONAKLAMA TESISLERI

TURIZM ISLETME BELGELI KONAKLAMA TESISLERI]

Tesisi sinifi Tesis Sayisi Oda Sayisi Yatak Kapasitesi

5 Yildizli otel 5 601 1.219

4 Yildizli Otel 9 822 1.523

3 Yildizli Otel 11 608 1.124
2 Yildizli Otel 11 399 748
Butik Otel 2 18 37
Kir evi 1 23 68
Uygulama Oteli 1 64 128
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Toplam 39 2535 4847

BELEDIYE BELGELI KONAKLAMA TESISLERI

1. Smif Otel 10 348 600
2. Sinif Otel 2 42 76
Butik Otel 4 88 116
Pansiyon 1 10 62
Toplam 17 488 854
Genel Toplam 56 3023 5.701

Gaziantep genel olarak degerlendirildiginde toplamda belgeli olarak 56 konaklama
tesisi, 5701 yatak kapasitesi bulunmaktadir.

Tugcan Oteli Gaziantep in ilk 5 yi1ldizli oteli olarak acilmakta ve hizmet vermektedir.
Sehir merkezinde bulunan 20 yili askin siiredir kullanilan oteldir. Standart, suite, deluxe,
deluxe suite ve corner odalar olmak tizere toplamda 186 oda kapsitelidir. Birgok organizasyon
ve is toplantilarinin diizenleyebilecegi, 500 kisi kapasiteli Balo Salonu ve 100 kisilik ¢ok
amagl salonu bulunmaktadir. Ayrica teras katinda disaridan da aldigi misafirleri agirlayan

cam teras ala kart restaurant1 bulunmaktadir.

Grand hotel 2001 yilinda hizmete acilmistir. Sehir merkezinde bulunmaktadir ve
ipek yoluna yakin konumda yer almaktadir. Odalar1 5. Ve 11. Katlar arasinda yer alip, sehir
manzaralidir. Otelin 70 standart odasi, 21 deluxe odasi, 2 baglantili odasi, 1 suit odasi, 1 kral
dairesi olmak tiizere toplam 95 odasi bulunmaktadir. Havuzbasi terasi ile Gaziantep ‘de farkli
bir yar1 acik salon anlayisi olusturmaktadir. Bu béliimde kiigiik organizasyonlar i¢in elverisli

bir alandir.

Gazinatep Divan oteli Aralik 2013'te hizmete agilmistir. Divan otel zincirlerinin bir
liyesi olarak hizmet vermektedir. Gaziantep Divan Oteli 12 kattan olusmakta, 88 superior, 31

deluxe ve 6 siiit odasi ile toplam 125 adet odasi bulunmaktadir.Teymur Continental oteliyle

38




konumsal olarak ayni avantajlara sahiptir. Otel de 6 farkli toplant1 odasi bulunmaktadir.

Ayrica otel miisterisi disinda miisterileri de agirlayan spa ve fitness merkezine sahiptir.

Yilmazoglu Park otelinde 14 adet siiit odasi, 3 adet kral dairesi ve 152 adet
25m2lik standart oda yani toplamda 169 oda mevcuttur. Otel Ibrahimli mevkinde batikent
mahallesinde yer almaktadir. Konut yogunlugu arasinda konumlanmaktadir. Otelin altinda

bir¢ok kafe, restaurant ve pub bulunmaktadir.

2.5.5. Gaziantep'de Turizme Etki Eden Alanlar

Gaziantep Tiirkiye’de sanayisi, ticareti ve konumu ile Onemli bir yerde
bulunmaktadir. Cografi konumu ile Tiirkiye’nin bats1 ve dogusuyla ticari bakimdan
baglantisin1 saglayan en onemli sehirlerden biridir. Ayrica Gaziantep ili arap ve dogu
iilkelerine yakinlig1 sayesinde ithalat ve ihracatin aktif olarak yapildigi bir yer olmaktadir.
Genis bir pazar alani ; fuar ve kongerler i¢in birlesim noktasi haline gelmistir. Gaziantep ilinin
gelismis sanayisi ve genis bir ticaret sahasi olmasi da turizim agisindan gelismisligini

beraberinde getirmektedir.

Gaziantep aym1 zamanda tarihi dokusu ve kiiltiire] miraslariyla yerli ve yabanci

turistler i¢in cezbedici bir ilimizdir.

Diinyada sehir adi ile anilan mutfaga sahip tek kent Gazianteptir. Diinya ve Tiirkiye
mutfaginda Gaziantep farkli bir yere sahiptir. Ayrica Unesco listesinde de Gaziantep
gastonomi sehri olarak 9. Sirada yer almistir. Bu sebeple yerli ve yabanci turistlerin dikkatini

¢ekerek turizim anlaminda fakli bir tercih sebebi olusturmustur.

Son yillarda Gaziantep ‘in yerli yabanci turist sayisinin artis sebeplerinden bir digeri

ise ¢esitli tarihlerde diizenlenen festivallerdir.
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Tablo 2 : Yillara Gore Gaziantep' e Gelen Yerli ve Yabanci Turist Sayilar1 (Gaziantep il
Turizim Miidiirligii, 2008)

YILLAR YERLI TURIST YABANCI TURIST SAYISI TOPLAM
SAYISI
2005 192.911 24.419 217.330
2006 193.713 23.776 214.491
2007 236.609 25.817 262.426
2008 232.465 27.776 260.171
2009 238.896 23.213 262.109
2010 203.044 32.927 236.031
2011 228.203 47.103 275.306
2012 253.043 48.327 301.370
2013 269.225 45.371 314.596
2014 310.325 123.875 434.200
2015 359.332 95.311 454.643
2016 395.065 80.249 475.314
2017 524.660 98.357 623.017
2018 562.563 113.339 675.902

a) Dogal Yapinin Turizme Etkisi

Gaziantep ‘te yayla turizmi ¢ok fazla gelismemistir, fakat ilde yayla turizminin
yapilabilcegi iki yayla bulunmaktadir. Bu yaylalar sof yaylasi ve hizir yaylasidir. Sof dag

yaylasi toroslarin uzantisi iizerinde bulunmaktadir. Gaziantep’e 40 km kadar uzakliktadir. Sof
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dag1 yaylasinda kaynak suyu olup sof dagi icmesi bulunmaktadir. Halk arasinda bir ¢ok cilt
hastaligina iyi geldigi bilinmektedir. Bir diger onemli yaylasi ise hizir yaylasidir. Burasi
15.12.1994 tarihinde Bakanlar Kurulu tarafindan Turizim merkezi ilan edilmistir. Islahiye
ilgesi batisinda Amanos Daglarinin tepesinde bulunmaktadir. Deniz seviyesinden 1500 m
yiiksekliktedir.Yaylada ¢ok cesitte agaclar bulunmaktadir. Temiz havasi doganin olusturdugu
farkl1 yesil tonlarla cezbedici mekanlardandir (Yerlesmis, 2015).

Sekil 11: (a) Sof Dag Yaylasi, (b) Hizir Dag Yaylasi

Tiirkiye’nin en genis alanine sahip hayvanat bahgesi Gaziantep’ de bulunmaktadir.
Gaziantep Hayvanat Bahgesi diinyanin bircok iilkesinden Tiirkiye’den ve bulundugu bdlgeden
cok sayida yerli ve yabanc turist agirlamaktadir. Tiirkiye’nin en biiyiik, Avrupa’nin ikinci,

Diinyanin ise ilk dort hayvanat bahgesinden biri olmaktadir.
b) Tarihi Yapinin Etkisi

Gaziantep ‘ in en eski yerlesim yerleri kale ve ¢evresinde yer almaktadir. Kale
cevresinde bulunan Kopriibast sokak, Sirvani Cami sokak, Pazar Sokak, Lala Paga Caddesi,
Kec¢e Hane Caddesi, Uzun Carsi, Hamdi Kutlar Caddesi, Giimriik Caddesi, Alaiiddevle sokak,
Meyvact c¢arsisi, bakircilar ¢arsisi, bugday arsasina, tarihi Almaci pazarina, Sirehan ve
Yemishan’a kadar uzanmaktadir. Bu aks iizerinde 18 han,10 cami ,4 hamam,Mevlihane,tarihi
Antep evleri ve daha bircok kiiltiir varliklarinin oldugu toplam 41 eser bulunmaktadir. Sokak

sagliklastirma projesiyle Gaziantep tarihi daha kolay aktarilabilmektedir.

Kiiltiir yolu projesi kapsaminda cesitli cephe duzenlemeleri, yol, kaldirim ve altyap1
caligmalar1 yapilmistir. Tum altyapr elemanlar1 yer altina alinmis, aydinlatma, engelli izi,

bilgilendirme panolari yerlestirilmistir. Geleneksel dokunun yeniden canlandirilmasi amaciyla
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toplam 8 sokak ve 280 dukkanin cephe duzenlemesi, geleneksel dukkan tipolojisine uygun

olarak carsi esnafinin katilimi ve destegiyle yenilenmistir (Anonim C, 2008).

)

& AziaNTer

Sekil 12 : Gaziantep Kiiltiir Yolu Projesi

Gaziantep turizim agisindan 6nemli tarihi yerleri hanlari, hamamlari, antik kentleri,

kaleleri, mahaleler ve miizeleridir. Gaziantep i¢in onemli tarihi yapilar agigida incelenmistir.

- Gaziantep in bir diger kiiltiirel ¢ekiciligide hamamlardir. Gaziantep hamamlarinin
cogu topraga gomiilii olarak yapilmistir. Gaziantep © de gelisen hamam kiiltiiriiniin sebebi ise;
geleneksel antep evlerinde hamam olmamisidir. Bu sebeple mahalleler de hamamlar
yapilmustir. Giiniimiizde de bu hamam kiiltiirii devam etmektedir. Gaziantep ‘deki en dnemli
hamam 6rnegi naib hamamidir. Kiiltiirel dokunun izlerini tagiyan hamam giinmiimiizde de

kullanima agiktir ( Yerlesmis,2015).

Sekil 13 : Gaziantep Naib Hamami
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- Gaziantep Kalesi eski sehir merkezinde Alleben Deresi’nin giiney kenarinda eski
kent dokusunun yogunlastigi alanda kalkolatik déneme ait hoylik iizerinde bulunmaktadir.
1989 yilindan itibaren yapilan restorasyon ve kazi ¢aligmaliriyla kale ¢evresi belirlenmis,
koruma duvarlar1 yapilmis, ¢ikis yoluna tas dosenmis, sur bedenleri onarilarak yiikseltilmis,
kap1 girigleri aslina uygun olarak yeniden yapilmis ve diger girisler demir parmakliklarla
kapatilmistir. Gaziantep Kalesi ve civart Gaziantep tarihi dokusunun yasanabildigi ve

gozlenebildigi tarihi turistik alanlardir.

- Rum kalesi Gaziantep’in kuzeydogusunda yaklasik 25 km uzaklikta Yavuzeli
ilcesinde bulunan kale merzimen ¢ay1 ile firat nehrinin bulustugu bolgede yiiksek kayaliklar
iizerinde yer almaktadir. Ilge kdyiinden ve Halfeti’den teknelerle ulasim saglanmaktadir. Kale
yartya kadar topraga gdmiilmiistiir. 3 tarafi sularla ¢evrili yarimada goriinlimiindedir. Dogal

giizellikleri ve innag turizimi agisindan goriilmeye deger bolgelerden biridir (Basgelen, 1999).

- Diiliik antik kenti : Diiliik, Gaziantep’in kuzeyinde kent merkezine 10 km uzaklikta
300 yillik bir koydiir. Diiliik antik kenti {i¢ boliim halinde bulunmaktadir; antik kentin mezar
alanlar1, kentin bulundugu eski yerlesim alan1 ve tapinak ve kutsal alanlaridir. Diiliikk koyii ve
civarinda tarihin ¢esitli donemlerinde yasanildigin1 gosteren kanitlar kazi caligmalari ile
kanitlanmigtir. Diiliik ve gevresi tarih oncesi ¢aglara, Hitit Donemine, Helenistik ve Roma
caglarma tanikhik etmistir (Ozpalabiyiklar, 2007). Bu bdlgenin ortaya ¢ikarilan boliimleri
gezilip goriilebilir diizeydedir.

- Zeugma antik kenti Gaziantep’in Nizip ilgesine yaklagik 10 km wuzaklikta
bulunmaktadir. Glimriik ve sinir kenti kimligini tasiyan kent Roma imparatorlugu i¢in biiyiik
oneme sahiptir.Antik kentte 600-800 metrekareli Roma evleri ve bu evlerin zeminlerinde
sanat eseri olan mozaikler bulunmaktadir.Ayn1 zamnda mezarlar, heykeller ve cesmelerde

ortaya cikarilmigtir. Zeugma antik mozaik sanatin1 saylayan onemli bir antik kenttir.

- Zeugma Mozaik miizesi : Zeugma antik kentinden ¢ikarilan yaklasgik 2500 m2
mozaikler, heykeller, ¢esmeler ve siitunlarin Zeugma mozaik miizesinde sergilenmektedir.
Zeugma mozaik miizesi biiyiikliik agisindan hem bina biiyiikliigii hemde segilenen mozaikler
bakimindan diinyanin en biiyilk mozaik miizesidir. Yerli ve yabanci turistlerin sehre olan
ilgisi mozaik miizesi yapildiktan sonra arttig1 gézlemlenmistir. Sehrin en fazla ziyaret¢i alan

miizesi Zeugma mozaik miizesidir.
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¢) Sanayinin Etkisi

Gaziantep kentinde toplam bes tane organize sanayi bolgesi bulunmaktadir. 11 de
cesitli sektorlerde sanayi kuruluslar1 vardir. Bunlar cogunlukla su boliimlerdir; tekstil sanayi,
makina metal sanayi, otomotiv yan sanayi, kimya- plastik sanayi, deri isleme ve deri sanayi,

orman aga¢ ve kagit sanayi, insaat malzemeleri ve yan sanayi, gida sanayisidir.

Gaziantep sanayisiyle ve bu sanayinin olusturdugu pazarlarla yaptigi ithalat ve
ihracatlarla ¢ok sayida turist agirlamaktadir. Il de yapilan kongreler ve fuarlarlada konaklama

turizmine olan katkisi bulunmaktadir.

o '

Sekil 14 : Gaziantep Sanayi Bolgeleri

d) Kiiltiirel Mirasin Etkisi

1) Gaziantep Halk Oyunlar : Gaziantep kiiltiiriinde kendine 6zgii bir ¢ok halk oyunu
bulunmaktadir. Yoresel oyunlari halaydir. Halaylar insanlarin yanyana el ele tutusarak yarim
halka diizeninde oynadiklar1 oyunlardir. Farkli halay cesitleri bulunmaktadir. Genel olarak
davul, zurna miizik aletleri esliginde oynanir. Sahinbey parkinda her yil diizenlenen
uluslararasi folklor gosterisi artik klasik hale gelmistir. Bu folklor gosterisine ulusal ve yerel
sanatcilarda gelmektedir. Bu durum Gaziantep’in tanitmina katki yaparken ayni1 zamnda tiilke

tanittminida katki saglamaktadir (Yerlesmis, 2015).

2) Geleneksel Gaziantep El Sanatlari, tretildikleri ¢aga taniklik ederek giiniimiize

kadar gelen sanat eserleridir. El sanatlar1 ge¢misimiz ve gelecegimiz arasinda baglanti
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kurmamizi saglamaktadir. Gaziantep de giinlimiizde de yapilan el sanatlari, bakircilik,

kutnuculuk, antep kilimciligi, sedef kakma islemeciligi ve yemeniciliktir.

- Sedef Kakma Islemeciligi : Kabuklu deniz canlilarindan elde edilen beyaz renkte
pariltili ve fosforik maddenin gesitli teller ve ceviz agact malzemeleriede birlestirilerek
yapilan el sanatidir. Bu el sanatinin mimaride motiflerde, dekorasyon malzemelerinde,

takilarda ve silah stislemede kullanilmaktadir.

- Bakircilik: Gaziantep in simgeleri arasinda olan el sanat1 bakirla yapilan el sanatidir.
Bakir islemeciligi bakir ve ¢inkonun karistmindan olusan maddenin islemesiyle
yapilmaktadir. Gaziantep ‘deki bakir islemeciligini degerli yapan kisimlardan en 6nemlisi
islemenin yapildigi maddenin tek parca seklinde yapilmasi yani lehim ve birlestirme
yapilmamasidir. Islenen bakir kalaylanarak mutfak esyasi, dekorasyon da aksesuari olarak
kullanilmaktadir. Bakircilar ¢arsisi olarak bilinen fakat sadece bakir el sanat1 6rnekleri disinda
farkli el sanat eserlerininde sergilenip satildigi bir sokak bulunmaktadir. Cekiil vakfinin
hazirlamig oldugu sokak sagliklastirma projesi ile sokak restore edilmis Gaziantep’e gelen

turistlerin sehrin tarihi dokusunu ve el sanatlarina tanik olabildigi bir ¢arsidir.

- Kutnu kumagi basma teknigi yokken ipek kumasin boyalara defalarca batirilip
cikarilarak kendine has bir rengin olusmasidir. El tezgahi yada motorlu tezgahlarla
dokunmaktadir. Kutnu kumasi g¢esitli tekstil {riinlerinde, dekorasyonda, perdelerde
kullanilmigtir. Gilintimiizde Konukoglu ailesi kutnia isimli bir magaza agmistir. Bu magazada

kutnu kumasiylla yapilan 6zel dikim kiyafetler ve ev tekstili Tirlinleri satilmaktadir.

- Yemeni : iist kismi deriden alt kismi koseleden yapilan topuksuz ayak sagligi igin
iyl olan ayakkabilardir. Yoresel olan renkleri siyah ve kirmizidir, fakat giiniimiizde farkl

renklerle yapilan el sanati iirtinleridir.

- Antep Kilimciligi : Gaziantep de yapilan kilimcilik sanatinin diger sehirlerde
yapilan kilim Orneklerinden farklilik gOstermesinin sebebi boyama tekniklerinde farkli
malzemeler kullanilmasidir. Sogan kabugu, ceviz kabugu, sogan kabugu, sumak yapragi gibi
malzemelerle yapilan farkli bir tekniktir (URLL).

e) Gastronomi Sehri Olmasinin Etkisi

Gaziantep yemekileri, tatlilar1 Tiirkiye ve Diinyada lezzet olarak kendini kanitlamistir.
Unesco listesinde de 9. Kent olarak yer alarak bu basarisin1 kanitlamistir. Bu basar1 sayesinde
Gaziantep lezzetlerini tanimak igin bir ¢ok yerli ve yabanci turist sehri ziyaret etmektedir.

Gaziantep lezzetlerinin yapilisini ve sunum asamalarmmin  gdsterildigi restaurantlar
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bulunmaktadir. Onemli yoresel yemekleri ; icli kofte, malhitali kofte, eksili ufak kofte, yagh
kofte, kisir, alinazik kebabi, patlican kebabi, sogan kebabi, keme kebabi, yeni diinya kebabi,
simit kababi, yogurtlu alaca corbasi, beyran c¢orbasi, ciger kavurmasi, saksuka, pirpirim ast,
yuvarlama, borani, kuru parlican — biber dolmasi, semsek boregi gibi daha bir ¢ok farkli
lezzeti bulunmaktadir. Gaziantep yemeklerinde fark yaratan dokunuslar giineste kurutulan

kurutmaliklar, salcalar, ac1 biberlerin yani sira farkli baharatlarin kullanimryla olmaktadir.

Gaziantep in tath cesitleri her giin farkli illere ve diinyada ki bolgelere
gonderilmektedir. Gaziantep’ e 0zgii boz fistik ve sade yag ile yapilan tatlilar1 bagka yerde
bulmak miimkiin degildir. Gaziantep’e has tatlilar; havuc dilimi baklava, kare baklava,

sObiyet, yaprak sobiyet, fistik ezmesi, fistikli burma kadayif, katmerdir.

Gaziantep yemeklerinin tanitildigt MSM (Mutfak Sanatlar1 Merkezi) geleneksel
yemekler tanitilmaktadir. Gaziantep yoresel lezzetlerini modern sunumlarla misafirlerine
sunmaktadir. Gaziantep kebap ve kavurmalarmin yani sira ev yemeklerini de MSM  de

miumkindiir.

Sekil 15 : Mutfak Sanatlar1 Merkezi

Gelen turistlerin 6zellikle yemek ve antep baklavast i¢in en dnemli ugrak yerlerinden
biride Imam Cagdastir. Gaziantep’de c¢ok sayida lokanta vardir; ancak imam ¢agdas bu
konuda taninmig 6nemli bir yere sahiptir. Cok sayida yerli ve yabanci turist tarafindan ilgi

gormektedir.

Yapilan bir arastirma Gaziantep denilince akla ilk gelen sozciliglin % 56.6 yemek
oldugunu gostermektedir. Toplam da ankete 205 kisi katilmistir ve ankete katilan turistlerin
116 s1 akillarma ilk gelen s6zciigiin yemek oldugunu belirtmistir. Bu arastirma ‘da goriildigi

iizere Gaziantep gastronomi alaninda kendini kanitlamistir.
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Tablo 3 : Gaziantep Denilince Akla Gelen Ilk Sozciik Anketi

Gaziantep Denilince Akla Gelen Sozciik F %
Tatil 3 1,5
Is 41 20,0
Yemek 116 56,6
Tarih ve Kiiltiir 33 16,1
Misafirperverlik 9 4,4
Ekonomiklik 3 15
Total 205 100,0

f) Kongre ve Konferanslarin Etkisi

Gaziantep turizmine etki eden alanlardan biride kongre turizmidir. Diinya’ da 21
milyon insanin kongre amagh hareketi vardir. Gaziantep’ de kongre ve konferanslar basta
Sehitkamil Kiiltiir Merkezi olmak {izere gesitli otellerde yapilmaktadir. Ayrica yeni yapilmaya
baglanan Sahinbey Kiiltiir Merkezi biiyiikk bir kongre potansiyelini agirlamaya

hazirlanmaktadir.

Tablo 4 : Gaziantep 'de Kongre I¢in Uygun Salonlar ( web sitelerinden ve yerinde goriilerek

olusturulmustur)
Sehitkamil Kiiltiir ve Kongre 9 adet toplanti salonu ve 1 adet sergi salonu
Merkezi
Sahinbey Kiiltiir Merkezi 4 adet toplant1 salonu ve ¢ok amagli salonu
Gaziantep Universitesi Mavera 4 adet toplant1 ve ¢cok amagli salon

Kongre ve Sanat merkezi

Gaziantep Universitesi Atatiirk 1 adet toplanti salonu ve ¢ok amagli salon

Kiiltiir Merkezi
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Hasan Kalyoncu Universitesi 2 adet ¢cok amagli salon

Konferans Salonu
Grand Otel 5 adet ¢ok amacli salon
Novotel Otel 5 adet ¢ok amacli salon
Tugcan Otel 5 adet ¢ok amagcli salon
Sirahan Otel 4 adet cok amacli salon
Teymur Otel 9 adet ¢cok amacli salon
Divan Otel 6 adet ¢ok amagli salon
Royal Otel 3 adet ¢ok amacl salon

g) Festival ve Senliklerin Etkisi

Festivaller ve senlikler, insanlar arasindaki dostlugu pekistirmesi, tanisilan farkli
kiiltiirlere ve yasamlara merakin olusmast agisindan  olduk¢a Onemlidir. Dolayisiyla
insanlarin gdérmedikleri, tanimadiklar1 farkli yoreleri ve kiiltiirleri festivaller ve senliklerle
tantyip 08renmesi turizm agisindan olduk¢a 6nemlidir. Giliniimiizde Gaziantep’te yilin ¢esitli
zamanlarinda farkli farkli festivaller ve senlikler diizenlenmektedir. Gaziantep’te turizmin
gelistirilmesinde ve yore kiiltiiriiniin tanitilmasinda olumlu katkilart olan festivaller ve
senlikler Gaziantep’in bilinen ve bilinmeyen c¢esitli yoresel Ozelliklerinin ulusal ve
uluslararasi alanlarin tanitilmasina ciddi katkilar saglamaktadir. Bu agidan her yil bir yenisi
diizenlenen Turizm Haftas1 Kutlamalari, Antep Fistig1 Kiiltiir ve Sanat Festivali, Gaziantep
Yemek Senlikleri ve Kitap Festivali gibi konularda diizenlenen etkinlikler hem Gaziantep’in
kiiltiirel hayatina canlilik katmakta hem de yore kiiltiiriiniin tanitilmasina katki saglamaktadir.
Festivaller ve senlikler daha ¢ok Yiiziinciiyl Parki igerisinde Festival Park’ta ve sehir

merkezinde ki Demokrasi Meydani’nda diizenlenmektedir.
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3. OTEL ISLEVINININ ORGANIZASYONEL YAPISI

Otel bina tasarimini anlamak i¢in 6ncelikle otele yiiklenen islevi yani amacini anlamak
gerekmektedir. Otel yapisindan beklenen islevsel yapinin ne oldugu ¢éziimlenmeli ve kararlar
verilmelidir. Bu islevlerle isleve uygun mekanlar olusmaktadir. Otel yapisi bir ¢ok mekanin
biraraya gelmesinden olusmaktadir. Bu mekanlarin birbiriyle iliskisi, baglantis1 ve ulasim
yollar1 olusturulmalidir. Bu siiregte otel yapisinin olusumu igin konumu, arsanin 6zellikleri
,Jboyutu, konsepti ve mekanlarin gereklilikleri ile otel yapisinin bigimsel karakteri
olusmaktadir. Otel yapilarim1 incelemek i¢in 3 ana baslik kullanilmistir. Bunlar otellerin

islevsel yapisi, mekansal organizasyonu ve bigimsel organizasyonudur.

3.1. Otellerin islev Yapisi

Otel yapisinin iglev yapisi 3 alt boliimde incelenmektedir. Otel islevini ii¢ alt boliime
ayirmak yapilarinin anlagilmasi ve tasarlanmasi siirecinde yardimer olmaktadir. Bu ti¢ boliim;
konaklama, yonetim ve sosyal aktiviteler boliimiidiir. Bu ii¢ boliim birbiriyle farkli sekillerde
iligkilendirilmesi gerektigi disiiniilmektedir. Otelin bulundugu konuma, konseptine ve
boyutuna bagli olarak organizasyonda yapilacak 1., 2. ve 3. dereceden iligkilendirme

kararlarina gore planlamalar yapilmaktadir.
3.1.1. Konaklama Boliimii

Otellerde konaklama boliimii otelin temel islevi yatma i¢in kullanilan boliim ve bu
yatma boliimiiniin yani odalarin temizlik, servis hizmetini yapan kat servisi bolimiidiir.

Konaklama boliimii yatak odalar1 boliimiinii ve kat servisi boliimiinii kapsamaktadir.

Tablo 5 : Konaklama Organizasyon A¢ilimi

KONAKLAMA BOLUMU | Yatak Odas1 Béliimii Tek kisilk oda
Standart Oda
Suit Oda
Kral Dairesi
Kat Servisi Bolimi Kat Servisi
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a) Yatak Odalar1 Boliimii:

Yatak odalar1 boliimii konaklayacak kisi sayist kullanilan yatak sayist ve odalarin
birbiryle baglantili olmasi gibi kriterlere gore ¢esitlilik gostermektedir. Isimlendirmesi

asagidaki sekilde olmaktadir.
Tek kisilik oda: Bir kullanicinin kullanimi i¢in diizenlenmis odadir.

Cift kisilik oda: Bir veya daha fazla yatak kullanarak iki kisinin kullanabilecegi

sekilde diizenlenmis odadir.

Stiidyo: bu tarz odalarda oturma ve yatma fonksiyonu i¢in ayni donate

kullanilabilmektedir.
Baglantili oda: Yatma ve oturma boliimii ayr1 alanlardan olusan odalardir.

Kral Dairesi: Yatma boliimii oturma boliimii ayr1 boliimlerden yada odalardan olusan
odadir. Yatma odasit ve oturma odalar1 arasinda baglanti olan odadir.Birden fazla yatma

bolumi olabilir.

Standart oda: islak hacim kullanimi disinda 20m2 alani olan 1 veya 2 Kkisinin

kullanabilecegi sekilde diizenlenmis odadir.

Katta bulunan odalarada servis hizmeti veren kat servisi ile birlikte odalar konaklama

ihtiyac1 kargilanmaktadir.

Otel yapisinin iglev yapisinin ana birimi konaklama bdéliimiidiir. Konakla boliimiiniin
konforu kullanicinin otel yapisindan beklentisinde birinci sirada yer almaktadir. Yatak odasi
boliimiiniin kullaniciya ev konforunda sunulmasi gerekmektedir. Yatak odasi boliimiiniin

konforunun saglanmasi yapilacak bazi diizenlemeler soyledir :

- Koridor tarafindan bulunan kap: yiizlerinde farkli malzeme kullanilmasi ve oda

numaralarinin 11kl olmasi ile karisikligin 6nlenmesi,
- Duvar kaplamalarinin temizlik agisindan kolay temizlenebilir malzemeden segilmesi,
- Duvar, déseme ve 1slak hacimlerde ses gecisine karsi 6nlem alinmasi,

- Yatak odalarmin diizenlenmesinde dogal havalandirma ve dogal aydinlatmadan
yaralanabilecek sekilde diizenlenmesi.
Yildiz sistemine gore 5 yildizli otellerde minimum oda biiyiikliigii banyo hari¢ 20 m

olmasina ragmen oda biiyiikliikleri otel konseptine bagl olarak degisik yapilabilir. Balkon ve
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teraslar haric ortalama oda biiyiikliikleri soyledir (Dogu, 1994).

Tablo 6 : Ortalama Oda Biiytikliikleri (Dogu, 1994) (Yiiksel, 1984)

ODA ALANI
Lavabolu en kiiciik oda 6.00 m2
Lavabolu orta biiyiik, tek yatak 12.00 m2
Lavabolu orta biiytik , ¢ift yatak 16.00 m2

Duslu ve wcli oda 13.00 — 22.00 m2
Banyolu oda 16.00 — 38.00 m2

Oda tasarimi yaparken mekan boyutlarini odada kullanilacak tefris elemanlari
belirlemektedir. Yatak odalarinda kullanilacak tefris elemanlarindan asagida maddeler halinde

bahsedilmistir.

- Yatak: Uyuma ve dinlenme ihtiyacinin karsilandigi donate elemanidir. Disg duvarla
parelel konumda olmalidir, pencere konumuna gore yerlestirilmelidir. Yatak olgiileri; King

(2mx2m)twin (Imx2m), Double (1.35mx2m)

- Komidin: Yatak yaninda gece lambasi, kutu mendil, oda telefonu, basucu
aydinlatmasi gibi elemanlarin iizerinde bulunan c¢ekmeceli donate elemanlaridir. Komidin

olgtileri tasarima gore degiskenlik gosterebilir. (0.40mx0.40m) veya (0.50x0.50)
- Orta Sepha: Koltuk yaninda pencere 6niinde yardimci hareketli donati elemanidir.

- Koltuk: Tekli veya c¢iftli koltuk olarak kullanilabilir. Pencere 6nlinde manzaraya

bakan konumda yerlestirilebilir. Koltuk 6lgiileri degisken olabilir.

- Bavulluk: Odaya giris boliimiinde yada yatma bolimi ile giris bolimii arasinda
kullanicilarn ~ bavul ve bagajlarini  koymak icin algak bir masadir.  Olgiileri

(0.70mx0.80mx0.50m)

- Dolap: Genel olarak gomme kullanim yapilmaktadir. Kullanicinin ihtiyaci ve otel

konseptine gore 6lgli ve detaylar1 degismektedir.

Ayrica oda da yer alan 1slak hacimlerin konumu plan semasint etkileyebilir. Otel

odalarinda banyo iki sekilde diizenlenebilir (Yiiksel,1984).
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1) Yatak odalar1 ile koridor arasinda:

Bu tipin kullanigli oldugu distiniilmektedir. Islak hacimin dogal 151k almamasi
olumsuz yanlarindandir. Koridor ile yatak kismi arasinda olusu ses yalitimi bakimindan

faydal1 olup, odaya giris i¢in bir giris boliimii olusturmaktadir.
2) Yatak odalar1 arasinda:

Bu diizenleme, iki oda arasinda ses yalitimini ve temizlik kisimlarinin dogal 151k ve
hava almasini saglarken, 1slak hacimlerin cephede yer almasi, cephe diizenlenmesini olumsuz

etkiledigi gibi, cepheyi de fazla uzattig1 goriilmektedir.

Yatak odas1 boliimiinde 1slak hacimlerde bulunan donat1 elemanlar kiivet, dus teknesi,

klozet, lavabo, tuvalet masasidir.
b) Kat Servisi:

Yatak odasi boliimlerinin temizliklerinin yapilmasi i¢in gerekli temizlik malzemeleri
ve ekipmanlar1 bulundugu birimlerdir. Daha iyi hizmet verebilmesi i¢in servis asansorii veya
merdiveniyle mutfak, ¢amasirhaneye baglantili boliimlerdir. Bu birim otel kapasitesi ve
kullanom sekli ne gore boyutlanmaktadir. Camasirlart depolamak i¢in camasir deposu,
deterjanlar1 ve temizlik ekipmanlarini depolamak i¢in kiiglik bir oda ve servis asansorleri ve
merdivenleri baglantisinda saglanabilecek servis kasasinin hareket edebilecegi ve

bekleyebilecegi bir lobi bulunmalidir.

Kat servislerinin foksiyonlarina gore uygun havalandirma sistemleri ve yangin
sondiirme sistemleri diisiiniilerek tasarlanmalidir. Kat servisi oteller i¢in ayr1 diisiiniilerek
planlanmali otelin diger organizasyonlarin rahatsiz olmayacagi sekilde tasarlanmalidir.

Otellerin geri planda olan 6nemli kullanim alanlaridir.

3.1.2. Yonetim Bolimii

Otellerin yonetimini ve isletilmesini saglayan, servis boliimlerinin olusturdugu ve
personel kullanim alanlarin belirlendigi, otelin biyiikliigiine, sinifina, tipine ve verdigi
hizmete gore diizenlenen mekanlardir. Yonetim organizasyon semasi Ornegi asagida ki

semada gosterilmistir.
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Yonetim organizasyonu birimleri misafirlerin otelde bulunduklari siirece kendilerini
ev konforunda hissetmelerini saglamay1 amaglamaktadir. Yo6netim organizasyon birimlerinin
bulundugu katlar verdikleri hizmete gore degisim gostermektedir. Miisteri ile yakin olan
boliimler miisterinin daha rahat iletisime gecebilecegi katlarda olmalidir. Bunlar satig

pazarlama, muhasebe, miidiir odalaridir.
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Sekil 16 : Yonetim Organizasyon Semasi (Yiirek, 2007)

53



Ofis Bolimii; otel miidiir odasi, genel miidiir odasi, genel miidiir yardimcisi odasi,
Kabul bekleme, doktor odasi, kambiyo odasi, satis — pazarlama ofisi, servis gorevlileri odast,
satis ofisi ve rezervasyon sefi gibi birimlerden olusmaktadir. Yonetici odalari, sekreter
odalar1, yonetim kuruluna ait toplant1 odalar1 genellikle lobi katinda veya lobinin iistiinde

genel mekanlara ayrilmis katlarda konumlanmaktadir .

Personel boéliimleri ise tasarim yaparken personel kullanimi i¢in yakin ve iligkili
tasarlanmalidir. Personel soyunma odalari, dinlenme ve yemekhane birimlerinden

olusmaktadir.

Teknik boliimler ise konaklama misterisiyle alakasi olmadigi igin teknik yardimi

rahatca alabilecegi ve otel miisterisiyle iliskisi olmadig1 boliimlerde tasarlanmasi segilmelidir.

Camagirhane boliimii otel sinifina ve boyutuna gore verecegi hizmetler dogrultusunda
mekan kriterleri olusmaktadir. Bu boliimde ;kirli ¢amasir ayirma, camasir yikama, iitii- dikis

ve depolar gibi birimlerden olugsmaktadir.

Mutfak boliimii: ana mutfak, oda servisi, depolar, servis mutfaklari, ¢op ¢ikisi, mutfak
sefi, mal giris kismindan olugsmaktadir. Otellerin biiyiikliiklerine veya nitelikliklerine mutfak
kendi i¢inde boliimlere ayrilabilir. Duvarlar tavana kadar fayans kaplanmalidir, tim déseme
kaplamasi su ge¢irmez Ozellikte olmalidir. Mutfakta olusabilecek duman ve kokunun diger
katlara gitmesini Onlemek amagli klima tesisati, havalandirma veya davlumbaz

kullanilmalidir.

3.1.3. Sosyal Aktiviteler Boliimii

Sosyal aktiviteleri bolimiinde ise lobi, salonlar, spor salonlari, eglence salonlari,
yemek bolimii alanlari bulunmaktadir. Bu boliim otelle konaklama amaci diginda gelen
kullanicilar i¢inde hizmet vermektedir. Salonlar1 kongreler, diigiinler, festivaller ve farkl
organizasyonlar i¢in disaridan gelen kullanicilarada hizmet vermektedir. Bu salonlara hizmet
vermek i¢in fuaye alanlari, wcler ve servis birimleri de salonlarla baglantili olmalidir. Yemek
boliimii kahvaltilar, 6zel yemek davetleri ve aksam yemekleri i¢in kullanilmaktadir. Spor
salonlar1 ise spor yapilabilecek alanlar ve spa merkezi gibi faliyetler i¢in kullanicilara hizmet

verebilmektedir. Otel sinifina boyutuna ve konseptine gore bu mekanlar degiskenlik
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gosterebilir.

Lobi béliimiinde oturma, bekleme, wc - lavabo ve servis birimi yer almalidir. Otel

konsepti ve siifi otel lobisini sekillendirmektedir.

Yemek boliimiinde ise otel konaklama potansiyeli diisiinlilerek restaurant biiytkligi
planlanmalidir. Otel konseptine gore bir veya birden fazla restaurant biinyesinde

bulundurabilir.

Salonlar boliimiinde ise kiigiik veya biiyiik ¢ok amagli salonlar olusturulabilir. Salonlar
ise otel smifina ve konseptine uygun olarak m2 ve ¢esitleri belirlenmektedir. Salonun giris
cikisinda salon kapasitesine uygun fuaye alanlar1 bulunmalidir. Fuaye alaniyla baglantili yada
fuaye alani icinde wc ve lavaboda bulunmalidir. Salonlarda yapalacak organizasyon tiiriine
gore salona ve fuaye alanine verilecek yeme igme hizmeti i¢in servis birimide salon ile

birlikte diistiniilmelidir.

Spor aktiviteleri boliimii ig¢in havuz alani, fitness, hamam, sauna, masaj odalari, buhar

odasi, tuz odasi vb diisiiniilebilir. Otel konseptine uygun birimler eklenebilir.

SOSYAL AKTIVITELER
ORGANIZASYONU

Lobi Balimu Yemek Bolimi Salonlar Bolim( Spor ve Bireysel Aktiviteler BolOmi]
Oturma Kahvalt Salony Balo Salonu Tiirk Hamam
WC Lavabo Restaurant Toplant Salonul Masaj Odasi
Servis Ofisi Fuaye Kese Odasi
WC Lavabo [Sauna ve Buhar|
[Odasi
[Soyunma Odasi
Kapall Havuz

Sekil 17 : Sosyal Aktiviteler Organizasyonu (Yiirek, 2007)
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3.2. Otellerin Mekan Organizasyonu

Otelin islev yapist mekanlar arasindaki baglanti ve organizasyonlarin olusmasini
saglar. Islevlerin uygun sekilde tasarlanabilmesi igin organizasyonlarin dogru yapilmasi

gerekmektedir.

Mekansal organizasyon bina tasariminda farkliliklar1 ortaya cikarabilir ve oncelikli
kullanim alanlarin1 vurgulayabilir. Sirkiilasyon alanlarinin kurgulanmasinda biiyiik 6nem
teskil etmektedir. Mekansal organizasyon bina programinda gelen islevlerin birbiryle

baglantisinin ve dnceliginin nasil olmas1 gerektigi konusunda bir planlamadir.

Otel yapilarinda, isleve uygun olusan mekanlar islevin getirdigi kosullarla birbiriyle
baglantis1 belirli bir diizene gore organize edilmektedir. Otellerin islev yapisinda bulunan
boliimler arasinda iligkilendirme sirasi diisiiniilerek mekan organizasyonu yapilmaktadir. Bu
sayede otel islevinin gerektirdigi bolimler dogru bir planlama ile dogru bir hizmet
vermektedir. Cekirdeklerin dogru konumlanmasi yatay ve diisey sirkiilasyon sayesinde ¢alisan
bir mekansal organizasyon yapabilmek miimkiindiir. Baz1 mekanlarin birbiriyle baglantisi

saglanmali baz1 mekanlarda birbiryle ayr1 kurgulanabilmektedir.

Mekan organizasyon kurgulanirken birka¢ temel diizen kullanilabilir (Ching, 1996).

Bu diizenler :
-Merkezi mekan organizasyonu

Diisey ve dikey sirkiilasyon alaninin merkezde bulunmasiyla olusturulan

organizasyondur.Divan Gaziantep oteli merkezi organizasyona 6rnektir.

Sekil 18 : Merkezi Mekan Organizasyonu (Yiirek, 2007)
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-Lineer mekan organizasyonu, (Yiirek, 2007)

Bu organizasyon yapisi yatay sirkiilasyon alani iizerine otel odalarinin tarak
seklinde dizilimidir uzunluguna gore diisey sirkiilasyon sayisi arttirilabilir. Bu organizasyon

seklinin belirlenmesinde 6nemli etkenlerden biri arazi se¢imidir.

w !JEI‘E:EE;L § ;,fj:

f :‘I‘Tim: ;Ei Vb I “I":ﬁﬁ _f';_i_jf'}'—ai -
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Sekil 19 : Lineer Mekan Organizasyonu(Yiirek, 2007)

-Radyal mekan organizasyonu,

Bu organizasyon seklide yine merkezi organizasyon gibi diizey ve yatay
sirkiilasyon alaninin merkezde toplanmasi fakat otel odalarinin 1sinsal olarak dagilmasi

seklindedir.

S,

Sekil 20 : Radyal Mekan Organizasyonu(Yiirek, 2007)

-Kitlesel mekan organizasyonu,

Bu organizasyonda ise lineer bir yatay sirkiilasyon elamanima farkli kiitleler de ve
boyutlar da oda yapilarinin yardimci sirkiilasyonlariyla birlesmesiyle olusmaktadir. Diisey

sirkiilasyon alaninda lineer formda olan yatay sirkiilasyon alanina baglanmalidir. Bu
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organizasyonda sirkiilasyon iyi planlanmali ve tasarlanmalidir.

Sekil 21 : Kitlesel Mekan Organizasyonu (Yiirek, 2007)

Yatak katlarinda odalara ulasimi saglayan yatay sirkiilasyon elemanlar1 mesafesi kisa
tuttulmalidir ve manzaraya gore oda yapilar1 sekillenmelidir. Mekan organizasyon yapisi arsa
ve manzaraya bagl oldugu icin he otel de farklilik gdsterebilir. Degismeyen kisim birimler

aras1 Oncelikli baglantilar ve baglantili olmasina gerekli olmayan ksimlardir.

Otel yapilarindaki mekénsal organizasyon islevlere gore yatay ve diisey elemanlarla
degisiklik gostermektedir. Farkli islevler sebebiyle mekansal organizasyon semalar1
farklilagsmaktadir. Mekansal organizasyondaki farkliliklar bigimsel organizasyonuda
etkilemektedir.

3.3. Otellerin Bi¢cim Organizasyonu

Otellerin bi¢gim organizasyonunu da binanin islev yapist belirlemektedir. Bu
belirleyici etkenler sunlardir; yatak odalarinin katlarinin sayisi ve g¢esidi, katta bulunan oda
sayisi, yatay ve diisey sirkiilasyonun kullanim sekli ve ihtiyacidir. Ayn1 zamanda bi¢imsel
organizasyonunun belirlenmesinde diger 6nemli etkenler ise otel manzarasi, konumu, arazi
topografyast ve boyutudur. Estetik kararlarinda eklenmesi ile bigimsel organizasyon

olusmaktadir.
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Otel mekansal oraganizasyonunda amag¢ miimkiin oldugunca uygun kosullarda oda
sayisin1 dogru ve istenilen manzaraya bakmasi ve yeterince giin 15181 almasidir. Form iizerinde
analiz yaparken mimari formu; rasyonel ve irrasyonel form olarak ele almanin miimkiin

olmaktadir.

Bicim almis kiitleden rasyonel form dikddrtgen, kare ve daire geometrik formlaridir.
Otel yapilarinda dikdérgen form segilmesi islevlerin daha kolay ve kullanish yerlesimini
saglamaktadir. Formlar sirkiilasyon elemanlarinin nasil kullanilacagini da olusturmaktadir.
Dikdortgen formlu planlarda koridor alanlarimin kullanimi farklilik gostermektedir, koridor
kullanimi ¢ift tarafli yada tek tarafli olmaktadir. Dikd6rtgen ve kare formlu planlarda kose
noktalarda oda ¢oziimlenmesinde farkliliklar olusabilmektedir. Bu farkliliklar otellerin farkli
oda tipleri ihtiyacina cevap verebilmektedir. Kdse noktalar i¢in olusan farklilik avantaja

doniisebilmektedir.

Kare ve dikgen formlarinda atriumlu planlar diisiinebilir. Atrium alanlari mekana
estetik anlamda katki saglamaktadir. Cati kisminda da atrium bolgesi i¢in saydam bir
malzeme kullanilmasi sonucu atriumla koridor bolgelerine dogal aydinlatma saglanmaktadir.
Atrium alanlarinin  1sitma, havalandirma, akustik ve iklimlendirme problemlerinin

olusabilecegi diisiiniilerek planlamalarda ¢ézlimlemelere gidilmelidir.

Otel plam1 icin kullanilan dairesel form otel donati elemanlarinin yerlesimi
diisiiniildiiginde smirli sayida oda olusmasini saglamaktadir.oda akslar1 merkezi verilip
acilarinin farkli olmasi donat1 yerlesimini zorlamakta kullanilmayan alanlar olusturmaktadir.
Manzara agisindan daire formu avantaj saglamaktadir. Dairesel formda merkez de atrium

olusumu kullanilmayan alanlar1 azaltmakta ve estetik goriiniiste avantaj saglamaktadir.

Irrasyonel form ile bicimlenmis kiitleler ise farkli formdaki kiitlelerin birlesimi ile
olabilir yada farkli ¢izgiler ve tasarimlar kullanilabilir. Bu bi¢imsel anlayis aslinda otel
mimarisi anlayisi i¢in ¢okta avantajli degildir. Ciinkli oda sayilar1 ve istenilen bicimde oda
olusturulmasi tasarimi zorlayabilir. Fakat kullanilan irrasyonel formlar farkli otel tasarimlari

olustumak ve otel ¢ekiciligini arttirmak i¢in avantajdir.
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4. MEVCUT YAPININ OTEL OLARAK YENIDEN ISLEVLENDIRILMESINI
ETKILEYEN FAKTORLER

Is merkezi gibi diisiiniiliip ¢ok amacli tasarlanarak yapilan binanin otel olarak
yeniden islevlendirilmesindeki gereksinimler incelenmistir. Bunlar; kullanici gereksinimleri,
mekansal gereksinimler, teknik gereksinimler, konumsal gereksinimler ve striiktiirel sistem

gereksinimleridir.

4.1. Kullamic1 Gereksinimleri

Kullanicr ihtiyaclarinin g6z 6niinde bulundurarak bir siralama yapmak gerekirse
otel yapist girig boliimii yani lobi, diisey ve yatay sirkiilasyon alanlari, oda béliimii , sosyal

bolumler ve servis bolumudir.

Otel kullanicilar1 otele geldiklerinden ilk olarak karsilandiklar1 kisim lobi
boliimiidiirBu bolimde geldiklerinde karsilanmasi gereken mekansal gereksinimler
bulunmaktadir. Karsilama boliimiinden sonra rahatlikla kullanilabilen ve goriilebilen yatay ve
diisey sirkiilasyonlarla odalara ulasilmalidir. Odalar sessiz sakin aydinlatmanin yeterli
derecede oldugu uyuma ihtiyacinin karsilayabilecegi, dus ve lavabo ihtiyacim
karsilayabilecegi ve gerekli duyuldugunda rahatlikla ¢aligma ortami saglanabilecek mekanlar
olmalidir. Konaklama i¢in gelen kullanicinin yeme i¢me gibi gereksinimleride digariya
cikmaya ihtiyag duyulmadan karsilanmalidir. Ayni zamanda ihtiya¢ duyulan ufak tefek
ihtiyaclarin da satin alinabilecegi magaza gereksinimleride karsilanmalidir. Kullanicilarin
uyuma, dinlenme, yeme igme gereksinimleri disinda eglenme, spor yapabilme, sauana ve
hamam gibi sosyal ihtiyacalarinin karsilanmasi i¢in ¢dzlimler sunulabilen mekanlarda

olusturulabilir.

Otel yapisinda kullanic1 gereksinimlerinden olusan farkliligin oldugu en 6nemli
birim oda kismidir. Kullanici tipleri ve nitelikleride oda tiplerinin degismesine sebep
olmaktadir. Bu degisimin olusturdugu sebepler oda cesitliliklerine ihtiya¢ duyulmasina

sebebiyet vermektedir. Kullanic1 gereksinimleri kullanicilarin otelleri ne amagla kullandigiyla
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degisim gostermektedir. Kullanic1 gelir seviyesi ve karakteri de oda tercihlerini etkileyen

faktorlerdendir.

Tablo 7 : Kullanici Nitelikleri ve Gereksinimlerine Gore Oda Tiplerinin Degisiminin Analizi

(Rutes, 2001)

Kullanici1 Karakteri Seyahat Amaci Oda Tip veDonatilari
Is Seyahati
. . King(2mx2m),Twin
Yiiksek gelir grubu, Tek Kongre, Toplanti (Imx2m),Double
veya iki kisi kalig %55 Mesleki ’
Grup erkek,%55 kadin 2-4 (1,35mx2m) Ya.t.akl?.
Kullanicilar gece konaklama Toplantilar oda,galiyma bolimlil
Oturma alani,internet
Yiiksek gelir grubu Tek King(2mx2m)yatakl
Birey veya iki kisi kalig%50 | Sirket iligkileri, satislar, O%z’lf“glu ;{f“:ﬁ;‘“
Kullanicilar erkek,%50kadin1-2 kongre ve toplantilar anyo, ca'ls
. boliimli oturma
gecelik konaklama )
alani,internet
Tatil
Double(1,35mx2m)
yatakli oda, acilan
kanepe,ilave yatak,
Orta Gelir grubu iki veya . . veya ge¢meli odalar,
Aileler fazla kisi kalis 1-4 é"gﬁijﬁ‘;ﬁm televizyonlu oturma
gecelik konaklama por. alani,biiyiik
banyo,arttiritlmis
depolama alani,
balkon
Orta gelir grubu iki kisi Haftasonu King (2mx2m)
. . seyahati,tur,kuliip yatakli oda, ayrilmig
Ciftler kalis 1-7 gecelik I )
gezileri, aligveris,spor, | banyo, yemek yeme
konaklama )
sosyal faaliyetler ¢alisma bolumu
. Queen (1,5mx2m)
. Orta gelir grubu tek kisi Turlar,'kulupler:sc?‘s yal yatakli oda,standart
Tek Kisi faaliyetler,kiiltiir :
kalis geng profesyoneller o ! banyo,yeme i¢cme ve
gezileri, aligveris ver e
caligma boliimii
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4.2. Mekansal Gereksinimler

Kullanici ihtiyaglart goz oniinde bulundurularak mekan olusumlar1 ve baglantilart

mekansal gereksinimlerini belirlemektedir.

Mekan gereksinimlerinin giris boliimii, diisey ve yatay sirkiilasyonlar, oda boliimii,

sosyal boliimler ve servis boliimii olarak inceleyebiliriz.

a) Giris otele miisterilerini ilk karsilayan boliimdiir.Kullanicilarin otele ulagma sekli
degiskenlik gosterebilir. Sahsi araglari ile, tur otobiisleri, yaya sekilde ya da ticari taksi
seklinde ulasimlar saglandigi diisiiniilebilir. Bu sebeple otel giris boliimiinde kullanicilarin
araglariyla yada otobiislerle gelme ihtimalleri de diisiiniilerek giris kisminda arag girs ¢ikis ve
yolcu birakma kisimlart planlanmalidir. Otele giris yapan kullanicinin bagaj esyalarinin
olabilecegi diisiiniilerek kargilama boliimiinde uygun bir mekan diistintilmelidir. Giris bolimii

ise resepsiyon, bekleme, kambiyo, ofis birimleri, lavabo ve wc olarak boliimlere ayrilir.

Resepsiyon boliimii: Otele giris boliimiinden resepsiyon kolaylikla goriilebilir ve
ulasilabilir bir bélimde olmalidir. ilk iletisim bu boliimde olmaktadir. Kabul bankosunda
kulanict ve resepsiyon gorevlisi aras1 goriisme gergeklesmektedir. Kullanict kaydi, kabulii bu
birimde yapildiktan sonra oda anahtar1 verilmesi ve ¢ikis yapan kullanicin anahtar teslimi bu
boliimde olmaktadir. Bu birimde miisteri 6demesini de yapmaktadir. Bu sebeple resepsiyonun

muhasebe ve idari birmlerle baglantis1 gerekmektedir.

e
Cabinets

Front office o o ‘1 |
1Safe dgoosnt |
800 (60 |
A Screen prefarable 3 ’
. Front office B
- Mmanager 4 i

L ]
Public [_Maisndkeys | Cobinetssfes  rr 1F

LOIOPNI0IH0 I J\ “‘UE
%‘ X o Printer
Public inimum 1500 u] [D:
telophone \{ |&] P ator | 120060 60) way
["l panel VDU nnter |I|E

House D oue - L 1 62% Lo —— :

= telephonel o Vol J#9) '
1800 (609 1200 (4°0") minimum
A perstation B clear of circulation

Sekil 22 : Resepsiyon Plan1 Ornegi (Lawson, 1998)
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Bekleme boliimii: Otel kullanicilart resepsiyonla islemlerini yaptiktan sonra bekleme
boliimiinde oda hazirliklarinin yapilmasinin beklemektedir. Ayn1 zamanda otel kullanicilarin
misafirlerinide agirlayabilecegi bir mekandir. Bu sebeplerle servis boliimleriyle, lavabo ve

wc ile baglantili olmalidir.

Kambiyo boliimii: Otel kullanicilarinin degerli esyalarin1 emanet edebilecegi kasalar

bulunmaktadir. Ayn1 zamanda farkli para birimlerinin de degistirilebildigi bolimdiir.

Ofis birimleri: Girig boliimiiyle baglantili olmasi gereken ofis birimleri muhasebe,

midiiriyet, insan kaynaklar1 birimi gibi boliimlerdir.

Lavabo ve Wc: Otel kullanicilarnin ve misafirlerinin kullanabilecegi otel kapasitesine

gore bliylikliigii belirlenen boliimde giriste bulunmalidir.

Giris holiiyle baglantili olarak diizenlenmesi gereken mekanlar; bilet, rehber ve
terciiman bulan biirolar, ilk yardim dolabi veya kiigiik bir ilk yardim odasi bulunmalidir.
Hatira esyalar, kitap, gazete, dergi, kartpostal, spor malzemeleri, miicevherat gibi gesitli
malzeme satis1 yapan diikkanlar ve kuafor, erkek berber salonu ve lostra salonu gibi kisimlar

giris holiinde bulunur (Ozalp, 2000).

Ging & Diger Genel G. Kullamim Misafir Senvis Yamdimel
Kullarmlar Sirkilasyon Alanlan Sirkdlasyonu  Odalar Sirkiilzsyonu senvisker
Eflence
Hezmetleri [ P Resloran
Hokteyl 4  Bakm
Diikkanlar [ »  Salonu Onanm
- Kafe
Senvis
Ana Girg » LOBI #  OnBino B Asansér Asansorier, [ Kat
Merdivenler Merdivenleri M Hizmetier
Vestiyer,
| Tuvaktler ! ¥
Odalar g Oda
Biagaj Senvisi
Depolam > #  Lobi Bar
Toplarth
(iopark * #  Salonkan

Sekil 23 : Giris Boliimiiniin Diger Mekanlarla Fonksiyon Iliskisi (Rutes, 1985)

63



b) Diisey ve yatay sirkiilasyonlar otel kapasitesine gore merdiven, asansor sayisi ve
boyutlar1 diisliniilmelidir. Oda katlariyla baglantis1 ses yalitimi ve kolay ulagilabirligi
acisindan dogru degerlendirilmelirdir. Giris te kolay algilanabilir bir konumda olmalidir.
Koridor boyutlar1 standarlara uygun yapilmali ve ayni zamanda dekorasyon agisindan iyi
degerlendirilmelidir. Cok odali otellerde uzun koridorlar olugmaktadir. Kullanicin algisinm
dekorasyonla destekleyerek bu dezavantaj ortadan kaldirilabilir. Ayni zamanda servis
birimlerinin dogru c¢alisabilmesi i¢in servis asansorlerinin  birimlerle baglantisi

diistiniilmelidir.

Tablo 8 : Tip Koridor Degisiklikleri (Rutes, 1985)

Koridorlarin genisligi Metre
Minumum 1.2
Ekonomi otelleri 14
Standart — Yiiksek Dereceli 15-19
Koridora agilan servis kapilar1 oldugunda 1.8-20
Servis masalarinin gegebilecegi ikincil derecedeki servis yolari 1.2-14
Apartmanlar (sayiya bagli) 11-15

¢) Oda Bolimi: Otel kullanicilarinin bir mekanda birden fazla farkli ihtiyaglar
diistintilerek tasarlanmalidir. Oda bolimiinii mekanin hacmi disinda mekandan beklenen
eylemler ve ihtiyaglarda etkiler. Oda boliimiinii alt birimler olusturmaktadir. Alt birimlerde
ihtiya¢ duyulan tefris elemanlar1 bu tefris elemanlarinin yerlesimi, boyutlar1 ve baglantilar
oda boliimiiniin olusumunu etkiler. Oda genislikleri ve boylar1 otel odalarinin tasarimini
etkilemektedir. Minimum aktivite alan1 ve ihtiya¢ duyulan donati elemanlarini boyutlarina

bagli olark oda boyutlarinda standart bir 6l¢ii olusturulmustur.
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Tablo 9 : Oda Boyutlar1 (Rutes, 1985; Apaydin ,2002; Neufert)

OTURMA VE | GARDR. VE | ISLAK HACIM | TOPLAM ODA

YASAMA ALANI | SOYUNMA

Boyutlar  Alan | Alan Boyutlar  Alan | Boyutlar  Alan
Ekonomik 35x45 16m2 |3.6m2 15x15 23m2|35x6.2 21.9m2
oda
Konforluoda | 3.6 x5.5 20.1m2 | 55m2 15x2334m2|3.6x6.7 29m2
Birinci sitmif | 4.1x5.8 23.8m2 | 7.00 m2 1.7x26 44m2|4.1x8.6 35.2m2
Liix 45x6.1 279m2 | 7.3 m2 23x2.7 66m2|45x9.1 41.8m2

Oda boliimi 5 ayr alt birimle incelenmistir. Bu boliimler; giris boliimii, yatma boliimii,

depolama boliimii, oturma — ¢aligsma boliimii ve temizlenme bolimleridir.

Sekil 24 : Oda Boliimleri

1.Giris Bolimii, 2.Yatma Boliimii, 3.Dinlenme ve Calisma Boliimii, 4.Depolama

Boliimii, 5.Temizlenme Bolimii

1.Giris Boliimi:

Giris kismi1 oda kat1 ile yatma boliimii arasindaki ge¢is mekanidir. Girig boliimii

en az 110 -130 cm olmalidir. Otelinin yatak katindaki oda konumlandirilmasina bagli olarak
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formu degiskenlik gostermektedir. Yatak kat1 ile oda arasindaki gegisi saglarken aym
zamanda odanin yatak boliimiiniin mahremiyetini saglamak gibi bir fonksiyonuda vardir.
Odanin 1slak hacimlede baglantisini bu mekan saglamaktadir. Giris boliimiinda ayn1 zamanda
depolama boliimiiniin tefris elamanlarida konumlanmasi tercih edilmelidir. Dolap ve bavulluk
gibi elemanlarin yatma boliimiiyle iligkili olmasi tercih edilmediginden konumlanmnin
verdigi 6l¢ciide depolamada kullanilan tefrisler girs boliimiine dahil edilir. Mekanin donatilart

ayna, dolap , bavulluk ve tuvalet masasidir.

Tablo 10 : Giris Boliimiiniin Boyut Olarak Anlatimi1 (Rutes, 1985)

Alan standardi giris

GIRIS MEKANI TIP mekani/ yatak odasi Araclar ve ek alanlar
(m2)
Giris mekani olmayan yatak -
odas1 0/25
Yalniz gecis amach giris 1/24 -

Gegis ve ek eylemler amagh

giris 3/22 Ayna ve dolap
) o Ayna, dolap, bavulluk
Gegis ve ek alanli girig 4/21
Gegis  ve gems}erms ck 6/20 Dolap, bavulluk, tuvalet masasi
eylemler amacl giris
. . 4/21
Gegcis ve soyunma amagcli giris Ayna,bavulluk, soyunma

2.Yatma Bolumii:

Otel kullanicilarinin oda bdliimiinde en fazla kullandigir boliimdiir. Dinlenme
uyuma gibi ihtiya¢larin karsilandigi boliimdiir. Aym1 zamanda yatak boliimii elemani olan
yatak boyutlar1 sebebiyle oda boyutlarinida belirleyen en 6nemli donatidir. Yatak komidin
iliskisi farkli sekillerde degerlendirilebilir. Kullanic1 durumuna gore degisen yatak boyutlari,
sayist ve sekli mekanin belirlenmesini saglamaktadir. Yataklar 100/200 cm biiyiikliigiinde

queensize 165/200 cm,king size 200/200 cm biiyiikliiklerindedir. Ozel {iretim mobilya ve
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yataklarda yapilabilmektedir. Yatma boliimii donatilar1 komidin ve yataktan olusmaktadir.

Sekil 25 : Otel Yataklar1 Arasindaki Olmas1 Gereken Mesafe (Neufert)
3.Dinlenme ve Calisma Boliimii:

Otel odasinin yatma boliimiinden sonra gelen ikincil ihtiyaglarini dinlenme ve ¢alisma
eylemleri olusturmaktadir. Dinlenme ve ¢alisma boliimii odanin dogal aydinlatmadan
faydalanabilecek kismi ve manzara gérme imkani saglayan boliime yerlestirilmelidir. Bu
donati elemanlar: hareketli olmalidir. Direkt olarak oturma odas1 olarak kullanilan yatak odasi
tiplerinde; bu iki boliimiin birlikte kisa siireli kullaniglari, oda igerisinde ¢ok belirgin ayrimlari

gerektirmemektedir.

Yatak olabilen kanepelerin bulundugu yatak odasi tiplerinde eylemlerin 6nem
derecesi, caligma-oturma-yatma seklinde siralanmaktadir. Suit oda tiplerinde ise c¢alisma
eylemlerinin diger eylemlerden tamamiyla ayrildigi goriilmektedir. Diger gorsel boliinmeler,

normal yatak odasinda kullanilan ara¢ ve mobilyalarla saglanmaktadir.

Standart bit otel odasinin oturma ve ¢alisma boliimiinii, iki adet tek kisilik koltuk,
sehpa televizyon, ¢alisma masasi, sandalye ve mini bar olusturur. Koltuk sayis1 ve mobilya

boyutlar1 standart olmamakla birlikte tasarima ve kullaniciya gore artirilip azaltilabilmektedir.
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Sekil 26 : Oturma ve Calisma Boliimii Bigimlenis Tipleri (Rutes, 1985)
4.Depolama Boliimi

Depo boliimii tasarimini otelin kullanim amaci deistirmektedir. Otele kullanicin en az
iic bavulla gelebilecegi disilinlilerek depolama bdliimiiniin boytu en az dlgiide
degerlendirilmelidir. Oda da bulunan depolama alanlarinin boyutunu ve niteligini

kullanicilarin hangi tip otel kullanim1 oldugu belirlemektedir.

Depolama boliimii ile yapilan aragtirmalarda; depolama alani olarak siirgii kapakli
dolap kullaniminin esya koyup c¢ikartma da giicliik ¢ikarttig1 ve dolap igerisinde olii hacimler
olusturdugu belirlenmistir, fakat oda koridorunda kullanim zorlugu sebebiyle kapakli dolaplar

tercih edilmemektedir.

Sehir oteli miisterileri kongre, seminer, mesleki toplantilar icin seyahat ettiklerinden
ortalama kalig siireleri uzun olmamaktadir. Bu sebeple depolama bdliimii boyutlarini otel

kullanici ¢esidi belirlemektedir.
5.Temizlenme Bolimii

Odanin bu boliimii farkli bir organizasyon gerektirmektedir. Girig bdliimiinde
baglantili olarak konumlanip kullanicinin temizlenme, yikanma ihtiyaglarimi gidermektedir.
Tesisat saftinin koridordan ulasilabilir olmasi sebebiyle yatak kati koridoruyla yanyana
planmalidir. Islak hacim yerinin tesisat saftlarinin koridordan ulasilabilir olmasi agisindan
etkilenmesi gibi, oda i¢i tasariminin da buna gore sekillenmesi s6z konusudur. Bu durum otel
odalarindaki yikanma-temizlenme mekani ile yatma mekéaninin keskin sinirlar ile ayrilmasina
neden olmaktadir. Temizlenme boliimii i¢cin donatilar lavabo, klozet, dusa kabin veya dus
teknesidir (Tugay, 2011).
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d) Sosyal boliimler: Cok amagli salonlar, restauratlar, miizik salonlari, pasta salonlari,
balo ve sergi salonlari, kapali ve agik spor ve oyun salonlart diizenlenebilir. Bu bdliimler otel
miisterilerinin yan sira disardan gelen konuklarada hizmet verebilmelidir. Otel salonlar1 otel
misteri kapasitesi,nitelii ve konumuna goére degisim gostermektedir.Bu salonlarin
boyutlarin1 salonlara yiiklenen islevler ve o islevlerin donati elemanlar1 buyiikligi ve
boyutlar1 olusturmaktadir. Yapilmak istenen fonksiyonlarin kullanim agisindan minumum
Olgiileri ulunmaktadir. Salonlar icin kisi basi kullanim alani 1.2 m2 olarak minumum

hesaplanabilmektedir.

Tablo 11 : Spor Béliimii i¢in Gerekli Minumum Alanlar (Rutes, 1985)

Aktivite m2
Yizme havuzu 75
Toplam alan 225
Egzersiz odasi 56
Nautilus devresi 37
Egzersiz bisikleti 4.7/birim
Kirek cekme aleti 4.7/birim
Agirlik aletleri 4.7/birim
Aerobik siniflar 75
Jimnastik 225

Biiyiik salonlar, konferans, konge, senlikler, diigiinler, defileler gibi organizasyonlar
icin kullanilan alanlardir. Genis acikliklarin olmasi1 ve tastyici elemanlarin salonda
bulunmamasi salon kullanimini daha islevsel bir hale gettirmektedir. Organizasyonlarda
kullanilacak ekipmanlar disiiniildiigiinde mekan yiiksekligi Sm altinda olmamalidir. Bu tip

karakterler otel sinifina, tipine ve konforuna gore degismektedir.

e) Servis Boliimii: Bu boliim otel kullanicisiyla direkt baglantist olmayan bolimdiir.
Servis boliimiiniin dogru planlamasi otelin hizmet kalitesini dogrudan etkilemektedir. Otel
kullanicilarinin isteklerini dogru sekilde yerine getirmek ve servis hizmetini aksama yasama

verebilmek i¢in onemlidir.
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Servis alanlar1 otellerin kapasitesine, siniflandirilmasina gore degismektedir. Otel
icin en 6nemli servis alani islevi mutfak ve yiyecek yazirlama boliimleridir.Bu alanlarinin
belirleyicileri mutfak boliimii ¢alisanlari, mutfak c¢esitleri ve mutfak servisini yapan
elemanlardir. Tasarim yapilirken kullanicilarda goz onilinde bulundurulmalidir. Mutfaklarin
hizmet verdigi bilimlerle fonsiyon semas1 olusturulmali ve tasarimi iligskilendirilmelidir. Ana
mutfak ve bu mutfaklarla iligkili sirkiilasyon elemanlariyla yardimci mutfaklar

iligkilendirilmelidir.

BALO SALONU
ZIYAFET ZIYAFET ODASERVIS | SERVIS
ODALAR HAZ MTF. ALANI ASANSORL
|
ON FONKSIYON J KAFE HAZ, | KAFE
MUTFAGI
ANA S
PERSONEL MUTFAK RESTORAN
YEMEKHANES| 4{
| KOKTEYL
YIYECEK IGECEK SALONU
DEPOSU
|
GoP MAL KABUL
AN N

Sekil 27 : Yiyecek icecek Alanlari Fonksiyon Semasi (Apaydin, 2007)

Planlama asamasinda servis boliimleri i¢in dikkat edilmesi gereken durumlar
vardir. Mutfak giris ¢ikislart arasinda koridorlar olusturmak ve sasirtmalar yapmak
gerekmektedir.Gegislerin genisligi minimum 1.1 m olmalidir. Yangin sondiirme elemanlari
bulunmalidir. Yemek salonunda kasa ile dolasim icin alan bulunmalidir.Soguk depo ve
donduruculart gruplandirilmalidir. Yatay sirkiilasyon alanlarinin kesisimini 6nlemek ya da
miimkiin oldugunca en aza indirgemek gerekmektedir. Mutfak —restaurant —servis alanlarinin

baglantili planlamasi1 yapilmalidir (Apaydin, 2007).

Otel fonksiyonlar1 konusunda yapilan kaynak¢a arastirmalari sonucunda otel
tasarimlart mevcut bina icin degilde yeni bir bina yapimi i¢in uygulanmistir.Yeniden
islevlendirilmesi diisiinen mevcut binanain otele doniistiiriilmesi i¢in dncelikle iyi bi fizibilite
caligmast yapilmasi gerekmektedir. Bu c¢alismalarla otel fonksiyonlar1 ayni dogrultuda
diisiintilerek planlama yonetmeliklerde gz oniinde bulundurularak yapilmalidir.
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4.3. Konumsal Gereksinimler

Oteller bulunduklar1 ¢evreye uygun fonksiyon almaktadir. Ulasim araglaria
yakinliklarina, iklimlerine, ¢evresel imkanlarina,arsa durumuna ,bulunduklari konumuna gore

otel tipleri belirlenmektedir.

Ozalp’ e gore (2000) otelin yer segiminde ii¢ &nemli faktdr oldugu goriisiinii
bildirmistir.

1)Cevre faktorii

-Havalimani, otobiis terminali, istasyon gibi ulasim araglarina yakin olmast

-Parklar, yesil alanlar gibi dogal alanlara yakin olmasi

-Sehrin ¢aligma bolgelerine yakin olamasi

-Eglence alanlarina yakinlik olmasi

-Bina girisi, otopark girisi ve servis girisleri igin elverisli yollarin olmast

-Sanayi bolgesinden uzak olmasi

2)Arsa Faktorii

-Arsanin boyutunun uygun olmasi

-Arsa egiminin uygun olmasi

-Otel ana yollarla baglantisinin olmast

-Otopark ve bakim imkani olmasi

3)Mali Faktor

-Arsa degerinin artmasi

-Arsa sahibinin maddi yardimi

-Otel binasi i¢in harcanacak paraya uygun degerde arsa olmasi

Otel islevi kazandirilacak olan binanin konumu isletme acisindan ihtiya¢ duyulan
hizmetleri saglayabilecek konumda olmalidir. Mevcut yapinin konumu ulasimi saglayan
olanaklari, manzarayi, ¢evresindeki mevcut binalari, otopark durumunu etkilemektedir. Bu

kriterlerde otel yapismin ve tipinin olusmasinda etkenlerdir. Ornegin; sehir merkezinde
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bulunan bir yapmin konumundan kaynakli otel tipi kent otellerine doniisebilme olanagi

saglamaktadir.

Yatirim yapilarak yeniden planlanarak otel yapilan bina i¢in konum belirleyici bir

faktdr olmaktadir. Isleve uygunlugu saglanamayan bina tekrar kullanim dis1 olabilmektedir.

Binanin konumunun otel olarak kullanilmaya uygunlugunu etkileyen faktorler ticari

avantajlari, manzarasi, erisebilirlik, alan olarak yeterliligi, maliyetidir.

Tablo 12 : Bir Otel Bolgesinin Gereksinimleri (Rutes, 1985)

Faktorler

Go6z Oniinde Bulundurulacak Hususlar

Ticari Avantaj

Kilit cazibe noktalarina yakinlik (plaj, rekreasyonel ilgi alanlari, moda,
is merkezleri, hastaneler, aligveris vs.)

Manzaralar
Stratejik pozisyon (akarsu, tarihi binalar, parklar, rekreasyonel aktivite
manzaralari)

T Uzaklik zamani, anayollarla ve kavsaklarla alakasi, hava alanina

Erisebilirlik - o
yayakinlik, ugranabilirlik

Alan Verimli planlama, diizenleme, araba parki ve rekreasyonel
gereksinimleri

Maliyetler Arazi ve gelisim maliyetleri (mahal ¢alismalari, yapim, uygulama)

4.4. Teknik Gereksinimler

a) Elektirik tesisati: Elektrik tesisati bolimii otel de tasarlanan mekanlarin

aydinlatmasini saglayan, akimlar1 kontrol eden ve diizenleyen, kullanilan elektrikli cihazlarin

baglantilarin1 ve ¢alismasini diizenleyen bolimiidiir.
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Otel tasariminda mekanlarda gerekli olan aydinlatma araglarinin ve pek ¢ok elektrikli
cihazlarin calisabilmesi igin elektrik tesisati gereklidir. Elektrik tesisati kullanilan elektrik

enerjisi akimlarina gore ikiye ayrilir (Arpad, 1976).

Kuvvetli akim tesisati ve zayif akim tesisatidir. Kuvvetli akim tesisatt devamli ve
yedek aydinlatmay1 saglayan aydinlatma aracglari, 1s1k kaynaklari, akim tasiyan iletkenler ve
cesitli cihazlarin (buzdolabi, televizyon vb.) ¢alisabilmesi i¢in gerekli donanim kuvvetli akim
tesisatini olusturur (Arpad, 1976). Zayif akim tesisatlari ise telefon tesisati, televizyon miizik

tesisati, yangin alarmi ve yangin tesisatidir.
b) Aydinlatma bolimii

Insanin fiziksel yapisi etrafi algilayabilmesi ve gorebilmesi icin yeterli aydinlik
seviyesine ihtiyag duymaktadir. Bu ihtiya¢ giin 15181 yan1 dogal aydinlatma ve yapay

aydinlatmayla saglanmaktadir.

Dogal aydinlatma giin 1siklarmin sagladigr etki ile saglanmaktadir. Giinilimiiz
kosullarinda dogal aydinlatma yani gilines 1silarindan faydalanabilmek ve olabildigince
yapay aydinlatmaya ihtiyag duyulmadan aydinlanma ihtiyact karsilanabilen binalar
tasarlanilmas1 Onceliktir. Otele binalar1 aydinlatma ihtiyacinin fazla oldugu yapilardir.
Mekanlarin miimkiin oldugunca giines 1sinlarin1 alabilmesi hedeflenmelidir.Tasarimda
atriumlu yapilar, genis ve 15181 gegiren camlar, Kullanilan dograma boyutlari, glinesin gelis

acis1 ve yoniinde diisiiniilmesi dogal aydinlatma kullanimin1 etkileyen faktorlerdir.

Yapay aydinlatma ile iyi ve ayrintili goérebilme; rahat ve yorulmadan, bakabilme;
renkleri ve sekilleri dogru gorebilme Ozelliklerinin saglanmasi amacglanmaktadir. Bu
ozelliklerin saglanabilmesi i¢in, yapay 1s1k 1sinlarinin liretilmesi ve 151k 1s1larin1 aydinlatacak
alana ne gibi yardimcilarla ne sekilde yonlendirilmesi gerektigi bilinmelidir. Yapay

aydinlatma bir ¢ok amaglar1 yerine getirebilmek i¢in bir arag olarak kullanilir.
(Arpad, 1976)

Otel de oda aydinlatmasi boliimleri giris, yatak alan1 ve oturma, banyo, balkon,
yatak aydinlatmasi, komodin istii, ayna aydinlatmasi tuvalet ve boy aynasi, dolap i¢i
aydinlatmasi, oturma birimlerinin aydinlatmasi, yazi masast aydinlatmasi, lavabo ve banyo
aydinlatmasidir. Odada kullanilan aydinlatmada gozleri rahatsiz etmeyecek ama gerektiginde

yeteri kadar aydinlatma saglayacak aydinlatma elemanlar1 kullanilmalidir.
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Lobi aydinlatmasinda dogal aydinlatmanin yani sira yapay aydinlatmadan da
yararlanilmalidir.Aydinlatma elemant ayni zamanda dekorasyon elemani olarak da
kullanilabilir.Boylelikle karsilama bolimiiniin etkisi arttirilabilir.Lobi aydinlatmasi oda

aydinlatmasina gore daha parlak ve algilar1 agacak sekilde olmalidir.
¢) Havalandirma ve iklimlendirme

Havalandirma sistemleride dogal ve yapay olmak {lizere ikiye ayrilabilir. Yeterli

halandirma yapilamayan ve kapali mekanlar i¢in yapay havalandirmadan faydalanilmaktadir.
-Basingli (Uflemeli) Havalandirma

Bu sistemde hava disaridan veya diger hacimlerden emilerek basing altinda,
havalandirilmast istenen mekana gonderilir. Mekan daima iist basing altindadir. Kullanilan
hava bosluklardan ve pencere araliklarindan disar1 ¢ikar. Bu tesisat sekli ufak mekanlarin
havalandirilmasi i¢in kullanilir. Mekana verilen hava agik kapilardan ve araliklardan disari
atilir. Hava cereyani olmamasi i¢in kis aylarinda mekana verilecek havanin 1sitilmasi gerekir.

Boylelikle soguk hava ve sicak hava karsilasmasi yasanmamaktadir (Ozalp, 2000).
-Emmeli Havalandirma

Bu sistemde kirli hava emilir, temiz hava acik yerlerden, pencere araliklarindan
mekana girer. Emilen kirli hava disar1 atilmaktadir. Mekan, diger mekanlardan diisiik basing
altindadir. Havalandirilacak mekandaki kirli hava hi¢bir zaman diger mekanlara odalara
gitmemelidir. Banyo ve tuvaletlerde emmeli havalandirma kullanmakla bu mekanlarin en iyi

sekilde havalandirmasi saglanmis olur.
-Kombine Havalandirma

Boyle bir tesisat sisteminde temiz hava verilmesi i¢in bir vantilator, kirli havanin
emilmesi i¢in de bir aspiratdr birlikte kullanilir. Bu gibi tesisatlar genis ve biiylik hava
degisimi gerektiren mekanlarda kullanilir. Otoparklar igin kullanilabilir. iki degisik uygulama
sekli vardir. Birincisi, temiz hava iiflemesi, kirli hava emilmesi bir merkezden yapilmaktadir.
Ikincisi ise her mekan igin kendisine yeterli temiz havayi iifleyecek vantilatdr ve kirli havay

emecek aspiratorle havalandirma yapilir (Humbaract, 1978).

Havalandirma tesisati merkezinden odalara kadar biiyllk hava kanallari
gecirilmektedir. Hava kanallar1 ve hava bacalar1 biiyiilk alanlar gerektirmektedir. Hava
kanallar1 ve bacalarinin diizenlenmesi mimari ve miihendislik a¢isindan degerlendirilerek

yapilmalidir.
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Havalandirma tesisati yapilan mekanlarda kanal ve diger tesisat donanimlarinin
gizlenebilmesi i¢in asma tavan yapilmaktadir. Yatak odalarina ve 1slak hacimlere ulasacak
kanallarin dikey gecislerinde tesisat bacalarinin kullanilmasi gerekir. Bu nedenle tesisat
bacalarinda kanal ebatlarina gore yeterli bosluklarin olmasi gerekir. Buralardan da yataydaki
gecisler i¢in yeterli bosluklarin birakilmasi gerekir. Menfez yerlerinin seciminde, homojen bir
havalandirmanin saglanmasi yaninda tavanin estetik biitiinliigli de goz Oniine alinmalidir

(Ozalp, 2000).

- Iklimlendirme : Konaklama tesislerinde yatak odalarmin atmosferi hem sicaklik,
hem hava miktari, hem de rutubet yoniinden dis hava sartlarindan etkilenmeden sabit bir
degerde tutulmalidir. Bunun i¢in havalandirma tesislerinde sogutma, nemlendirme ve nemini
alma islemlerinin ilavesiyle olusturulmus klima sistemlerine ihtiyag duyulmaktadir. Bu

durumda klimanin doért unsuru vardir (Bikli¢, 1991):
1. Havanin sicakligi
2. Havanin nispi nemliligi
3. Havanin dolanim hizi
4. Hava temizligi

Iklimlendirme tesisat1 ile odan1 dis sicaklik ile 5-7 derece fark ve rutubetin yazin %60
kisin %35 olmasi saglanmaya ¢alisilir. Iklimlendirme tesisleri yaz iklim tesisi, kig iklim tesisi

ve tam iklim tesisinden olusur. (Ozalp, 2000)

Tam bir iklimlendirme tesisinden beklenen: Bina dahilinde saglik ve konfora karsi
olan her tiirlii koku ve sigara dumanlarin1 yok etmek i¢in yeteri miktarin1 digar1 atmak ve
yerine taze hava temin etmek gerekmektedir. Bu islemi yaparken havayi, giiriiltiilii ve rahatsiz
edici bir hava akim1 meydana getirmeden her tarafa esit yaymay1 saglamaktir. Kisin havanin,
konforu saglayacak bir sicaklia (21-24 derece) kadar 1sitilmasini saglamaktir. Yaz i¢inde oda

konforunu saglayacak sekilde sogutulmasini saglamaktir (Arpad, 1976).
d) Akustik

Kurra  (1989)'a  goére  "Genel olarak  giriilti  kontrolii;  bir  ses
kaynagindan ¢ikan istenmeyen sesler toplulugunu kabul edilebilir diizeylere indirgemek,
akustik 6zelligini degistirmek, etki siiresini azaltmak ya da hosa giden veya daha az rahatsiz
eden bir baska sesle maskelemek gibi yontemlerle sakincali etkilerini tamamen veya kismen

yok etme siireci olarak belirtilebilir. Giiriiltii kontrolii; ekonomik ve islevsel faktorler ile
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tutarli ve kabul edilebilir bir ses ortami elde etme teknolojisi olarak da tanimlanabilir." Bu
yaklagimla sihhi tesisatta olusan giiriiltii kaynaklar1 olan borular kelepgeler i¢inde elastik
parcalarla sikilarak ve konsollarin yap1 baglantilar1 esnek parcalarla monte edilerek giiriiltii
olusumu engellenebilir. Duvar ve doseme girislerinde borulara titresim Onleyici araglar
icinden gecilerek yapi ile sabit baglant1 saglanabilir. Klozet, bide, banyo ve dus kiiveti gibi
sthhi donanimlarin yerlestirilecekleri yerlerde yilizer sap kullanilmasi etkili bir onlem

saglamaktadir (Ozalp, 2000).

"Bir giiriiltii kontrol plan1 diizenlemede, ilk dnce dikkat edilmesi gereken istenmeyen
seslerin kaynaklaridir. Ses genisleyen kiiresel dalgalar halinde yayilir. Dalgalar gesitli
nesnelere carptikca (tavanlar, duvarlar, madalyalar, insanlar) karsilastiklari malzemenin
ozelligine bagl olarak emilebilir ya da yansiyabilirler. Akustik tasarimin amaci ses-yansitici
yiizeyleri minimize etmek, bdylece sesleri fizik kurallarina gore (uzakligin iki katinda 5-6
debisel civarl) azaltmaktir. Baz1 sesler, bir insan sesi gibi, yapisindan dolay1 yonliidiir.
Insanlar konustugunda, ses dalgalari daha 6nden hareket eder. Tasarimin bir hedefi de bu

sesleri en az rahatsizlik veren taraflara yonlendirmektir." (Tokman, 1989)

Verimli giirtiltii kontrolii icin mekan i¢inde ses emici malzeme kullanimi ve ses-
maskeleme sistemi kullanimi etkili bir ¢6ziim olabilmektedir.. Cagdas oteller balo, yemek,
gosteri salonlart gibi yogun giiriiltii kaynaklar1 bulunan mekanlarda akustik gizlilik
kavraminin lizerinde 6nemle durulmalidir. Oda tasarimlarinda ayirici duvarlar i¢i farkl
malzemeler kullanilarak odalar arasi ses yaliti saglanabilir. Ayni zamanda mekansal

organizasyonlarinda yapilirken akustigin g6z dnilinde bulundurulmasi gerekmektedir.

4.5. Striiktiirel Sistem Gereksinimleri

Mevcut yapmin yeniden kullaniminda gereksinimlerinden bir digeri ise striiktiiel
gereksinimlerdir. Mevcut striiktiiel yapinin islev i¢in uygunlugu degerlendirilmelidir. Mevcut
yapinin otel olarak islevlendirilmesi nda striiktiiel sisteminin uygunlugu genel olarak su

sekilde incelenmelidir.
-“Bina kat alanin yeterliligi,
-Elverisli kat yiiksekligi,
-Servis ulasim olanaklari,

-Striiktiirtin saglamligi.
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Bina kat alanlarinin yeterliliginin saptanmasinda kullanic1 ihtiyaglarinin belirlenmesi
zorunludur. Kullanicilar i¢gin minimum alansal ve boyutsal degerlerin iizerindeki degerler

‘konfor’ kriteri olarak ifade edilir (Tokman, 1989).

Bina kat yiiksekligi mekansal gereksinimlerin ihtiya¢ duydugu minimum o6lgiitiin
altinda olmamalidir. Kat yiiksekligi insan psikolojisini etkileyen 6nemli unsurlardandir.
Mekan tasarimlar1 yapilirken kat yiiksekligi dikkate alinmalidir. Otel islevlerinin
uygunlugunun saglanmasi i¢in yeterli kat alani, servis ulasim olanaklar1 ve elverigli kat
yiiksekligi g6z onlinde bulundurulmalidir. Yapilan binanin saglam bir striiktiiel sisteme sahip
olmasida binanin yeniden yapilmasina deger olup olmadigt konusunda veriler

verebilmektedir.

“Iskelet sistemindeki yapilarda kolon akslarmin odalarin teskiline olanak vermesi
gerekmektedir. Ornegin; 3.50 m. x 7.00 m. aks sistemi olan bir yap1 otele uygun iken 5.00 m.
X 5.00 m. lik bir aks sistemi olan yap1 uygun degildir. Daha biiyiik akslar s6z konusu
oldugunda ise  bu  akslarin uygun oda  akslarina  boliinebilir  olmasi

gerekmektedir.”

a. Tam Uygunhik b. Boldmebilme

Sekil 28 : Tastyict Duvarlarin Oda Teskiline Uygunlugu (Dinger, 1988)

Striiktiiel sistemin uygunlugunun karari verildilten sonra mevcut binaya striiktiiel
acidan yapilacak eklemeler ve desteklemelerde 6nem teskil etmektedir. Otel islevi i¢in gerekli
mekanlar i¢in ayrim elemanlari bina ek bdliimlemeleri mevcut binaya uygun striiktiirel

elemanlardir.

77



5. GAZIANTEP TEYMUR CONTINENTAL OTELIN YENIiDEN KULLANIMI
BAGLAMINDA DEGERLENDIRILMESI

Tablo 13 : Gaziantep Teymur Continental Otel Kimligi

GAZIANTEP TEYMUR CONTINENTAL OTELI

Iice : Sehitkamil

KONUM Mahalle : Miicahitler Mah.

Arsa Alani: 3200 M2 N i Vi

[lk Proje Yili: 2008 X ~
KUNYE :

Ik Proje Tamamlanma Y1li: 2010

Tadilat Projesi Yil1 : 2012

Tadilat Projesi Tamamlanma Yilt :

2013

YAPI CiNSi Betonarme

BINAYA

BEM‘;?]\_/

ONERILMIS Is merkezi, Hastane,Eczane
ISLEVLER

CYUITARPASA

BUGUNKU
KULLANIM Otel
AMACI
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5.1. Gazinatep Teymur Continental Otel Tarihgesi ve Yap1 Hakkinda Genel Bilgi

Ipek yolu iizerinde konumlanan Gaziantep Teymur Continetal Oteli Oguzeli
Havaalani'na 16 km uzaklikta bulunmaktadir. Otel konumundan kaynakli kent oteli olup 5
yildizli otel sinifindadir. Otel 3 bodrum kat , 9 normal kat ve teras kattan olugsmaktadir.157
odaya sahiptir. Ayrica 4 adet birlesebilir salon 1. bodrum kata, 4 adet ¢ok amach (toplanti)
salon asma katta ve zemin kata ise biiyiik bir kitleye hizmet verebilecek ¢ok amagl bir salon
(balo salonu)bulunmaktadir. Salon kapasiteleri Gaziantep sehri icin ¢ok kisiyi ayni anda
agirlama imkan1 vermektedir. Bu sayede kongreler, festivaller, senlikler ve biiyiik
organizasyonlar i¢in tercih sebebidir. Aynm1 zamanda otel konaklama disinda hizmetler
vermektedir. Teras katinda bulunan restaurant ile otel kullanicilar1 disindaki misafirlerine de
restaurant hizmeti vermektedir. Otelin bodrum katinda bulunan farkli islevleri iginde barinan

saglik merkezi de disaridan misafirlerine hizmet vermektedir.

Sekil 29 : Gaziantep Teymur Continental Otel

Mehmet Teymur otel yapimina nasil karar verdilgini su sozlerle belirtmistir. 2007
yilinda Cetinkaya alisveris merkezinin arka tarafindan bir yer satin almistik. Insaat belli bir
asamaya geldi. Daha sonra bir banka binayr bolge miidiirliigii yapmak iizere kiralamayi
istedi. Biz de otel yapacagimizi séyledik. Tekrar geldiler, 1srar ettiler. Araya hatirli kisileri
soktular. Masaya oturduk, kiraya vermeye karar verdik. Ustiinii de baska bankalar
kiralaymnca biz otel projesinigercgeklestiremedik.O donemde de mevcut otelin oldugu arsayr da

satin almistik. Burada da hastanelerin olmasi bir hareketlilik sagladi. Bunun iizerine
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eczacilar araya tamdiklart da koyarak, burayt eczacilara uygun insa etmemiz konusunda

talepte bulundular. Satin almak istediklerini soylediler.

Biz de madem dyle insaata baslayalim diikkan seviyesine gelinceye kadar bitirelim.
Diikkanlari ya kiraya verelim ya da satalim diye diistindiik. Subasmanina geldik, yukari ¢iktik,
binay: bitirdik. Ama ne yapacagimiz konusuna hala karar vermemistik. Cok isteyende oldu
ama yaklagsik bir yil bekledik. En nihayeti bir otel miidiirii arkadasimizin danismanlhiginda otel
kurmaya karar verdik.’ (Telgraf Haber Merkezi, 2014)

Otel Gaziantep’in yerlisi olan farkli sektorlerde yer alan Teymur grup tarafindan
yaptirilmigtir. Otel binasi ilk olarak Teymur grup tarafindan islevi tam kesinlesmeden ¢ok
amagli olarak tasarlatilmistir. Bina ilk yapisint Mimar Coskun Aykanat yapmistir. Bulundugu
konum itibariyle hastaneler ve is merkezleri i¢cinde bulunan bina ilk olarak is merkezi veya
eczanelerin kullanabilecegi bina olarak diisiiniilerek tasarlanmistir. Yapi betonarmesi
bitirildikten sonra 1 yil kadar bos beklenmistir. Tanisilan bir otel isletmecisinin
yonlendirilmesi sonucunda otel yapilmasina karar verilmistir. Teymur grup daha once ki
projelerinde de otel yapmak istemis fakat yine bina doniisiimlerine gitmistir. Yap1 Yiiksek
Mimar Ahmet Muhtar Kiiciikkomiircii ve I¢ mimar ilker Nedim Cakar tarafindan yeniden
tasarlanilarak otel kullanimi igin islevlendirilmistir. Mevcut bina sadece betonarme olarak
yapilmustir. Iki yil kadar otel tasarim ve binanin ingaati siirmiistiir. 2011 yilinda insasina ve
tasarimina baglanmistir. 2 y1l kadar siiren caligmalar sonucunda 2013 yilinda Gaziantep ‘de 5
yildizl1 otel olarak hizmete agilmistir. Otel konumu itibariyle 5 yildizli kent oteli sinifina

girmektedir.

5.2. Gaziantep Teymur Continental Otel Konumu

Otel ipek yolu tlizerinde konumlanmistir. Cevresinde Gaziantep ilinin 6nemli
hastaneleri ve ¢ok sayida is merkezi bulunmaktadir. Otel sehir merkezinde bulunmaktadir.
Eski sehir merkezine ise 4 km uzakliktadir. Gaziantep Oguzeli havaalanina 16 km uzaklikta
bulunmaktadir. Otelin yakin ¢evresinde Dedeman park Oteli, Holiday in Gaziantep Oteli
,Divan oteli ve Double by tree Hilton otelleride bulunmaktadir. Ayn1 zamanda otel yakin
cevresinde Ersin aslan devlet hastanesi, Ncr 6zel hastanesi, Medicalpark 6zel hastanesi ve
onemli is merkezleri bulunmaktadir. Buna gore bir degerlendirme yapildiginda otel

cevresindeki imkanlar mevcut binanin otel olarak degerlendirilmesine veri saglamistir.
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Tablo 14 : Gaziantep Teymur Continental Otel Konumu ve Cevresindeki Onemli Alanlar

Cevre Otellerin Konumunun gosterimi

Hastanelerin Konumunun gosterimi

uL

SA B

HTARPA

‘ is Merkezlerinin Konumunun gésterimi

‘ AVMlerin Konumun gosterimi

GAZT M)

- Gaziantep Teymur Continetal Otel
Konumunun gosterimi

OTELIN YOLLARLA VE DURAKLA BAGLANTISI
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Tablo 15 : Otel Bolgesinin Gereksinimleri Karsilamasinin Degerlendirilmesi

GAZIANTEP TEYMUR CONTINENTAL OTEL BOLGESININ
GEREKSINIMLERINI KARSILAMASININ DEGERLENDIRILMESI

Faktorler

CEVRE FAKTORU Duraklara Yakinlik 2
Calisma Bolgelerine Yakinlik 2
Eglence Bolgelerine Yakinlik 2
Ana Giris ve Servis Girislerine imkan Veren Yol 3
Sanayi Bolgelerine Uzak Olmast 3
Ana Yollarla Baglantili Olmast 3

ARSA FAKTORU Arsanin Biiyiikligiiniin Uygunlugu 3
Arsanin Egiminin Uygunlugu 3
Otopark Imkanin Olmasi 3
Cevre Yollarla Baglantili Olmast 3

MALI FAKTOR Ingaata Harcanacak Paraya Deger Olmasi 3
Arsa Degerinin Artmasi 3
TOPLAM 2.75

Otel bolgesinin gereksinimleri karsilamasi degerlendirilmesi iyi olarak yapilmustir.
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Tablo 16: Otel Konumunu Avantajlar

Avantajlar

Is merkezlerine yakinlhig

Ticari Avantaj Aligverig merkezlerine yakinlig )
Hastanelere yakinligr (Ersin Aslan Devlet Hastanesi,NCR Ozel
Hastanesi,Medicalpark Ozel Hastanesi, Sanko Hastanesi)

Manzaralar Sehir siliieti

Eski sehir merkezine 4km
Erisebilirlik Sehir merkezinde

Havaalani 16km

Verimli planlama, dilizenleme, araba parki ve rekreasyonel

Alan gereksinimleri karsilamaktadir.

5.3. Gaziantep Teymur Continental Otel Islevsel Yapisi

Gaziantep Teymur Continental otelinin islevsel yapisi yapisi, konaklama  bdlimii,
sosyal aktiviteler bolimii ve yonetim bolimii basliklar1 adi altinda incelenmistir. Mevcut
binaya kazandirilan islevin bilimsel kaynaklara gore semalar ve tablolarla degerlendirilmesi
yapilmigtir. Mevcut binanmn ilk tasariminda tam olarak belli olmamakla birlikte bazi
mekanlara islevler diislinrek bina tasiyict sistemi olugmustur. Mevcut olan binanin ilk
diisiiniilen islevi ve daha sonradan yeniden islevlendirilen mekanlar incelenmistir. ilk
tasarlanan bina ve Gaziantep Teymur Continental mekan analizi tablo halinde

olusturulmustur.
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Tablo 17 : Mevcut Bina Ve Gaziantep Teymur Continental Otel Mekan Analizi

ILK BINA VE GAZIANTEP TEYMUR CONTINENTAL OTEL MEKAN ANALIZi

KATLAR

ONCEKI ISLEV

MEVCUT ISLEV

3.Bodrum Kat

Otopark

Otopark

2. Bodrum Kat

Otopark

Ofis birimleri
Teknik birimler

Personel kullanim alanlari

1. Bodrum kat

Otopark
Sigimak

Saglik Merkezi
Toplant1 Salonlar1
Mutfak

Servis Alanlar1

Zemin Kat

Diikkan
Bina Girisi

Lobi
Lobibar
Ofis birimleri
Magaza
Restaurant
Mutfak(servis)
Magazalar

Balo Salonu

Asma Kat

Dikkan

Salonlar
Ofis birimleri
Fuaye
Mutfak(servis)

Tesisat Kati

Tesisat ve teknik birim

Oda
Ofis

1,2,3,4,5,6,7,8. Kat

Ofis birimleri veya odalar

Oda
Depo
Ofis

Teras Kati

Mekanik bolim

Restaurant
Mutfak
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5.3.1.

Konaklama Boliimii

Otel de konaklama boliimii 1. Kattan itibaren baslamaktadir. Toplamda otel de 157 oda

bulunmaktadir. Yatak odalar1 donatilarinin yerlesimi islevlerin gerektigi kullanim alanlarinada

dikkat ederek bonyolu olarak yapilmistir. Odalar teknik isteklere ve boyutlara uygun olarak

tefrig yapilmis ve dekore edilmistir.

Tablo 18 : Konaklama Organizasyonu Agilimi

TERAS KAT

9.NORMAL KAT

7.NORMAL KAT

6.HORMAL KAT

5NORMAL KAT

KONAKLAMA BOLUMU

KONAKLAMA 1,2.,3.,4.,5,
KATLARI 6.,7.,8.,9. Kat
NORMAL KAT 7854 m2
11 adet suit oda,
2 adet kral
ODA SAYISI dairesi,
2 adet engelli
Odast
2 adet single oda
142 adet standart
Oda
ODA 20 m2 /100 m2
ALANLARI
KAT SERVISI 10 m2

Mevcut bina betonarmesi yapilmis ve bina tasiyict sistemi olusturulmus sekilde

birakilmistir. Otel islevi mevcut tasiyici sistem lizerine planarak yapilmistir. Tasiyict sistemin

aks araliklar1 incelendiginde yaklasik 8m ye 8m kadar oldugu incelenmistir. Kaynaklar

sonucu oda boyutlar1 tablosuna gore ve mevcut binanin sahip oldugu aks odl¢tilerine gore oda

boliimlenmesi rahatlikla yapilabilmektedir. Oda boéliinmeleri sonradan yapilip panellerle

yapilmistir. Yapi tesisati da odalara gore yeniden planlanarak yapilmistir. Mevcut binanin
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tesisat projesi kullanilmmustir. Ayn1 zamanda mevcut binada tesisat kati i¢in ayrilan kat 2.

Normal Kata doniistiiriiliip oda kat1 olarak islevlendirilmistir.
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Sekil 30 : Yapinin Tastyici Elemanlar1 Aras1 Mesafesi

Otellerde farkli kullanicilarin yer almasi ve farkli amaglar i¢in oda kullaniminin tercih
edilmesi fakli oda tiplerinin olusmasina sebebiyet vermektedir.Hedef kitlenin ihtiyaglari
dogrultusunda tasarlanan odalarin biiylik kismu standart oda olarak tasarlanmaktadir.
Gaziantep Teymur Continental otelin blinyesinde 142 adet standart oda bulunmaktadir. Ayni
zamanda otel engelli kullanicilart i¢in 2 adet engelli odas1 imkan1 saglamaktadir.Standart oda
Olciilerine gore boyutlar1 kiiclik olan iki odas1 da tek kisilik odalar olarak islevlendirilmistir.
Standart odalar 4 farkli plan tipi oldugu incelenmistir. 1. katta 2 adet standart oda
bulunmaktadir. 2. katta ise 7 adet balkonlu standart oda, 9 adet balkonsuz standart oda
bulunmaktadir. 3,4,5,6,7,8. Katlar da ise 18 adet standart oda bulunmaktadir. 9. katta ise 14
adet standart oda bulunmaktadir, fakat 2 adet standart oda ile birlesebilirlik fonksiyonu ile
gerekli oldugunda kral dairesiyle birlikte kullanilabilmektedir. Standart oda m2 leri 25 ile 43
m2 arasinda degismektedir. Odalar 4 cepheye de yerlestirilmistir. Manzarasi sehir siliietidir.
Engelli odalar1 engelli kullanim1 i¢in uygun donatilar diisiiniilerek yapilmistir, oda biiyiikligi
36 m2 dir. Tek kisilk odalar ise 5 yildizli otel gerekliligine uygun, oda biiyiikligii sinir1 olan
20 m2 dir. Otel odalarindaki farkliliklardan bir digeri ise 9.kattaki odalarin banyosunda dus
kiiveti kullanip diger standart odalarda ise dus teknesi kullanim1 uygun gorilmiistiir. Burda Ki

amagc kullanici istegine gore tercih yapilabilmesini saglamaktir.
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Tablo 19 : Gaziantep Teymur Continental Oteli Standart Oda Tiplerinin incelenmesi

GAZIANTEP TEYMUR CONTINENTAL STANDART ODA

Standart Oda Sayis1:142

Odanin Bulundugu Katlar:1,2,3,4,5,6,7,8,9. KATLAR

Odanin Formu : Dikdortgen

! ] FH

T EN ge i

1. [1]

]

T

2. KAT PLANI
n
. et
B

3,4,5,6,7,8. KAT PLANI 9. KAT PLANI
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C BALKONSUZ STANDART ODA TiPi

D BALKONSUZ STANDART ODA TiPi

Alan DEGERLERI A B C D
KAPALI ALAN 30.50 m2 | 30.50 m2 27.70 m2 25.50 m2
ACIK ALAN 13 m2 yok yok yok
TOPLAM ALAN 43.50 m2 | 30.50 m2 27.70m2 | 25.50 m2
Oturma ve Yasama Alani 22.50 m2 | 22.50 m2 17.50 m2 17.50 m2
Gardrop ve Giris Alani 3.50m2 | 3.50 m2 5.70 m2 3.50 m2
Islak Hacim Alani 450m2 | 4.50 m2 4.50 m2 4.50 m2
Toplam Oda Alam 30.50 m2 | 30.50 m2 27.70 m2 25.50 m2
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Tablo 20 : Gaziantep Teymur Continental Oteli Oda Bilesenleri

ODANIN MEKANSAL BILESENLERI

Giris Bolimi

Koridor oda igerisine ¢ekilmis bir giris boliimii
diizenlenmistir.

Yatma Bolumi

Yatak dis duvarla parelel yerlestirilmis, ¢ift kisilik
ve tek kisilk yataklar kullanilmistir.

Dinlenme ve
Bolimi

Calisma

Oda sekline gor pencere yanina bazi odalarda tek
kisilk baz1 odalarda cift kisilik koltuk kullanilmistir.
Calisma bolimii yatagin kars1 kosesine pencereye
yakin tarafa yerlestirilmistir.

Depolama bolimii

Giris kapisinin arkasinda gomme dolap seklinde
¢Oziimlenmistir.

Temizlenme bolimi

Banyo kapisinin karsisinda lavabo ve arkasinda
klozet karsisinda ise dus bolimii seklinde
¢cOziimlenmistir.

ODANIN DONATI BiLESENLERI

Mobilyalar

Bazi odalarda c¢ift kisilik yatak baz1 odalarda 2 adet
tek kisilik yatak kullanmilmustir. 2 adet komidin,
tuvalet masasi ile calisma masasi1 ortak, bavuluk,
ayna, tv, minibar, tekli koltuk, sehpa, elbise dolabi,
sandalye olusmaktadir.

Islak hacim donatilari

Klozet, lavabo, bazi odalarda kiivet ,bazi odalarda
dus teknesinden olusmaktadir.

Aydinlatma

Dogal aydinlatma i¢in 130/150 pvc malzemeden
olusan  pencereler  kullanilmistir.Bag cucu
aydinlatmas1 duvara bagh apliklerle saglanmstir.
Calisma  masast  masa  lsti ~ lambasiyla
saglanmistir.Oda genelini aydinlatmak i¢in 1 adet
lambader kullanilmistir.

Aksesuar

Aksesuar olarak sadece tablo kullanilmistir.
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Sekil 32 : Gaziantep Teymur Continental Oteli Standart Oda Plan1

Konaklama organizasyonunda otel yapisini olusturan yatak odalari en 6nemli kismi
olusturmaktadir. Otel yatak odalar1 tasarlanirken diislinlilen amag, miisterinin maksimum
isteklerini minimum alan i¢inde ve en ekonomik sartlarla karsilamaktir. Otel yatak odasi
misteriye ev konforunu sunabilmelidir. Oda tasariminda 1slak hacimin konumu plan tipini
etkileyen bir unsurdur. Yatak odalari ile koridor arasinda olan tip kullanilmistir. Bu tipin
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kullanishh  oldugu diisliniilmektedir. Islak hacimin dogal 1sitk almamasi olumsuz
yanlarindandir. Koridor ile yatak kismi arasinda olusu ses yalitimi bakimindan faydali olup,
odaya giris i¢in bir alan olusturmaktadir. Ayrica iki odanin 1slak hacimlerinin yanyana

gelmesi koridordan miidahale edilebilecek bir tesisat safti olugsmasinida saglamistir.

Otel’in konaklama boliimiinde diger oda segeneklerinden biri ise suit odalardir. 1.katta
11 adet suit oda planlanmigtir. Bu odalarda yatak boliimii disinda oturma bolimiide
planmistir. Tek giris kapisiyla girilen fakat igten yatak boliimiine ayrilan oda tasarimi uygun
goriilmiistiir. Suit oda biiytikliigii 40 m2 ve 60 m2 arasinda degismektedir. Suit oda i¢in ise 8
farkli plan tipi mevcuttur. Suit odalarda birinde hem yatma boliimi bir oda hem oturma

boliimii bir oda hemde toplanti ve ¢aligma bdliimii bir oda olarak ayrilmistir.

Tablo 21 : Gaziantep Teymur Continental Oteli Suit Oda Tiplerinin Incelenmesi

GAZIANTEP TEYMUR CONTINENTAL SUIT ODA

Suit Oda Sayis1 : 11

Odanin Bulundugu Katlar: 1. KAT

Odanin Formu : Dikdortgen

SUIT ODA TiPi ALAN
A TiPi 56.70 m2
B TiPi 40 .80 m2 B |
C TIPi 65.00 m2 -
D TiPI 37.50 m2
E TiPi 44.00 m2
F TIPi 42.80 m2
G TiPi 36.80 m?2 1.KAT PLANI
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H TiPi 42.50 m2

[ B/
i\ %%%

g

B TIPi SUIT ODA

A TIPI SUIT ODA

Alan DEGERLERI A B

KAPALI ALAN 56.70 m2 40.80 m2
TOPLAM ALAN 56.70 m2 40.80 m2
Yatma Bolimii 19.70 m2 14.00 m2
Oturma ve Yasama Alani 28.00 m2 15.20 m2
Gardrop Alam 4.50 m2 7.80 m2
Islak Hacim Alani 4.50 m2 3.70 m2
Toplam Oda Alani 56.70 m2 40.80 m2

Otel de 2 adet kral dairesi bulunmaktadir.Otelin 9. Katinda koridorun iki ucunda
bulunmaktadirlar. Kral dairesi kullanimi iki ayr1 oda olarak kullanilabilecek fonksiyondadir.
Gelen misafirin yardimecisiyla ayr1 kullanim alani olarak da diistiniilmiistiir. Gerektiginde iki
ayr1 olarak da islevlendirilmistir.Konforlu genis ve ayn1 zamanda gosterisli bir sekilde dekore
edilmistir. Kral dairesi standart oda ile birlesebilir bir islevde planlanmistir. Gerekli
oldugunda kral dairesinden bagimsiz standart oda olarak kullanilmaktadir. Kral dairesi
bliytikliigii standart oda dahilk edilmez ise 70 m2 kadardir. Standart oda da dahil edilip

kullanima agilirsa 100 m2 kadar olmaktadir.
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Sekil 33 : Gaziantep Teymur Continental Oteli Kral Dairesi

Ayni zamanda yatak katlarinin tamaminda yangin merdivenin sag tarafinda kat servis
odas1 bulunmaktadir. Bu boliime giris ayr1 bir holle saglanmistir. Servis asansorii ve yangin
merdineiyle baglantilidir. Odalar tiim katlarda wc — banyoludur. Tiim odalarin manzarasi sehir

manzaralidir.

Ik yapilan planlamada 1.katta 9 adet, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8. Katlarda ise 18 adet oda
tasarimi bulunmaktadir. Fakat oda biiytikliikkleri 14m2 ve 20 m2 olarak degismektedir. Odalar
balkonlu olarak diisiiniilmiistiir. Fakat oda biiylkliiklerinin yeterli olmamasi sebebiyle
balkonlar oda m2 sine dahil edilmistir. Aynm1 zamanda farkli oda tiplerinin olusmasi
saglanmigtir. Konaklama katlarinda diisliniilen galeri alan1 yapilmamistir. Bu sebeple
koridorlar daha karanlik ve otel plani i¢in daha sikici hale gelmistir. Atriumlu plan sekli

yerine atrium diisliniilen kisim depo ve arsiv i¢in kullanilmistir.
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5.3.2. Yonetim Boliimii

Yonetim bolimi ; ofisler boliimii, ¢amasirhaneler boliimii, mutfak boliimii, teknik

servis boliimii, personel kullanim alani olarak asagida agiklanmustir.

Ofisler boliimii; bilgi islem odasi 1.katta konaklama ile birlikte konumlanmustir. Ofis
kism1 ve teknik boliim olarak yaklasik 30 m2 bir alandir. Asma kata ise yonetim kurulu ile
birlikte genel miidiir odas1 bulunmaktadir. Salonlar ana asansdrlerin sag tarafinda iken genel
miidiir odasi sol taraf da bulunmaktadir. Genel miidiir odas1 ofis boliimii olarak tasarlanmistir.
Zemin katta ise Satis pazarlama bolimi giris boliimiinden sonra sol tarafta kalarak
konumlandirilmistir. Ofis boliimii 3 masali bir ofis olarak tasarlanmistir. Asansoriin arka
kisminda bulunan kiigiik iki magaza karsilikli bulunmaktadir. Magazalardan biri Gaziantap ‘e
ozgii kiiciik Hediyelik esya satis1 yaparken bir digeri ise kiigiik bir markettir. Lobi ve
asansoOriin arka sag kisminda ise ofis bdliimiilerine bir koridorla girilmektedir. Bu kisimda ise
3 ayr1 boliimlii depo arsiv ve ofis kismi1 bulunmaktadir. Saglik merkezine ait bay ve bayan
kuafor salonu kisimlari saglik merkezinin bulundugu 1. bodrum katta yer almaktadir. Kuafor

salonlar1 aktif olarak kullanilmaktadir.

Diger ofis kisimlari(muhasebe,insan kaynaklari,teknik servis,satin alma,kontrol) ise 2.
bodrum katta bulunmaktadir. Ayn1 zamanda 1, 3, 4, 5, 6, 8, 9. Katlarda merdivenin

karsisindaki boliim depo kismi , 2. katta departman sefi ve 7. katta ise kat ofisi bulunmaktadir.

(a) (b)

Sekil 34 : (a)Magaza ve (b)Genel Miidiir Odas1

Yeni islev kazandirilan binada ydnetim kismi bastan planlanmustir. {1k planlamada

yapilan bodrum katlar garaj olarak birakilirken daha sonra kazandirilan islevlerle yonetim
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organizasyonu planlanmistir. Tasarim oOnceligi konaklama organizasyonu ve toplanti
salonlarina verilmistir. Yonetim birimleri katlara uygun bir sekilde yerlestirilmistir.Yapilan

binada da en uygun sekilde yonetim birimleri planlandigi gézlemlenmistir.

Camagirhane Boliimii; otelin 2. bodrum katinda yer almaktadir. Bu béliimde kuru
temizleme hizmeti de verilmektedir. Bu bdliimde sanayi tipi iitii camasir makinesi ve ¢amasir
kurutma makinesi bulunmaktadir. Ayrica kiiglik bi tadilat boliimiide bulunmaktadir.
Camagirlarin, carsaflarin ve detarjanlarin bulundugu bir depo boliimii bulunmaktadir.

Camagirhane boliimii toplam alani ise 118 m2dir.

Mutfak Boliimii; Teras katta bulunan ala kart restaurant i¢in servis mutfagi
bulunmaktadir. Restaurant girisinin saginda bulunmaktadir. Mutfagin iginde servis i¢in Servis
asansOrii bulunmaktadir. Ayrica yangin merdivenine baglanan bir giivenlik holii de vardir. Bu
mutfakta kiiciik birde firin bulunmaktadir. Sicak ekmek, pide, pizza vb iiriinlerinde iiretimi
icin uygundur. Diger servis mutfaklarindan ayirt edici yam ise burada 6zel olarak yemek
hazirlanmaktadir. Diger bir mutfak boliimii ise asma katta bulunan toplanti salonlarina hizmet
etmektedir. Aperatif servislerinin yapilabilecegi kiigiik bir servis mutfagidir, yine servis

asansorii ile ana mutfaga baglanmaktadir.

Zemin Katta ise girisin saginda kalan restaurantta hizmet veren bir mutfak
bulunmaktadir. Diger mutfaklar gibi bu mutfakta servis asansoriine baglanarak ana mutfakla

baglantisi saglanmistir. Ayrica beylerbeyi salonu i¢inde bu mutfaktan servis yapilmaktadir.

Bodrum Katta ise ana mutfak bulunmaktadir. Mutfagin toplam alani1 255 m2dir. Bu
mutfagin boliimleri soguk mutfak, sicak mutfak, soguk - sicak depolar, bulasikhane,

hazirlama, pastane ve et balik boliimii olarak boliimlere ayrilmistir.

Sekil 35 : Ana Mutfak
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Mutfagin 2. Bodrum katta bulunan depolar1 ile otopark boliimiinden baglanan
malzeme giris holiide bulunmaktadir. Satin alma ve mal kabul boliimii servis asansorleriyle

ana mutfaga baglanmaktadir. Cop ¢ikist ve toplanma boliimiide bu katta olmaktadir.

Teknik servis boliimii;2. bodrum katta otel 1sitma sogutma sistemleri yer almaktadir.
Kolay miidahale edilebilir bicimde tasarlanmistir. Binada su deposu Jeneratér odasi ve
asansOr makine daireleri gibi teknik birimler de mevcuttur. Havuz alti tesisat alani da

2.bodrum katta bulunmaktadir.

Sekil 36 : Otel Istima Sogutma Sistem Odasi

Personel Kullanim Alanlar1 boliimii; otelin 2. Bodrum kattinda erkek ve kadin
soyunma olmak {izere ayrilan personel soyunma odalari, wcleri ve duslart mevcuttur. Ayni

zamanda personel yemekhaneside burada bulunmaktadir.
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Tablo 22 : Gaziantep Teymur Continental Oteli Y6netim Boliimiiniin Katlar Gére Dagilimi

YONETIM BOLUMUNUN KATLARA GORE DAGILIMI

KAT MEKAN ALAN BOLUM
2. Bodrum Kat Jenerator Odasi 180 m2 Teknik Servis
Bolumu
Klima merkezi Odasi 110 m2
Su deposu 54 m2
Depolar 210 m2
Mal Girisi 72 m2
Mutfak Bolimi
Cop Cikist 10 m2
Camasirhane Bolimii 118 m2 Camasirhane
Bolimi
Depolar 9 m2
Personel Soyunma Odalari 105 m2 Personel Kullanim
Alanlari
Personel Yemekhanesi 80 m2
Doktor Odast 6 m2
Personel Sefi 7 m2
Ofisler Bolumi
Satin Alma 7 m2
Kontrol Ofisi 6 m2
1.Bodrum Kat Ana Mufak 255 m2 Mutfak Bolimi
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Zemin Kat Mutfak 110 m2 Mutfak Bolimii

Resepsiyon 16 m2

Satis —pazarlama ofisi 40 m2
Ofisler Bolimii

Ofis 15 m2

Muhasebe 15 m2

Arsiv 15m2
Asma Kat Servis Mutfagi 20 m2 Mutfak Bolimii
Yonetim Kurulu Odasi 58 m2 Ofisler Boliimii

Sekreter

Genel miidiir Odasi1 12 m2
Yiyecek Icecek Miidiirii 7m2 Ofisler Boliimi

1.Kat Bilgi islem 30 m2
Teknik Birim 30 m2 Ofisler Bolumi
2.Kat Sef Odasi 21 m2 Ofisler Bolimii
7.Kat Kat Ofisi 21 m2 Ofisler Bolimii
Teras Kati Mutfak 66 m2 Mutfak Bolimii

Tabloya genel olarak bakildiginda biirolar boliimiiniin otel organizasyonunda daginik
olup neredeyse her katta oldugu degerlendirilmesi yapilmigtir. Konaklama ve sosyal

aktiviteler boliimlerine 6ncelik verip yonetim boliimiinde biirolar boliimii katlara dagitilmastir.
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5.3.3. Soyal Aktiviteler Boliimii

Sosyal aktiviteler boliimii, lobi boliimii, yemek boliimii, toplant1 ve balo salonlari

boliimii ve spor aktiviteleri boliimii olarak anlatilmistir.
-Lobi boliimii;

Oteller i¢in en 6nemli boliimlerden biridir. Otel girisinde otel kimligini yansitir. Otel
girisinin hemen karsisinda u formda bir merdiven bulunmaktadir. Girisin sol tarafinda ise ana
lobi boliimii bulunmaktadir. Bu bdliimde oturma alanlari mevcuttur.Ayn1 zamanda sigara
icme balkonuna baglanmaktadir. Girigin sag tarafinda ise restauranta hizmet veren fuaye
alaninda bir lobi bar olugturulmustur. Bu fuayeye ve lobiye hizmet veren bar kismi1 mevcuttur.
Resepsiyon ise ana lobiye bakmaktadir. Otel girisi gosterisli ve kullanighh olarak
tasarlanmigtir. Biiyiik avizeler ve ahsap detaylar1 altinda gizli ledler kullanilmigtir.Lobi
tasariminda da ahsap kaplamalar ve sar1 led 1siklar kullanilmistir. Duvarlarda avizelerle uygun
formda dalga desenli ahsaplar kullanilmistir. Kullanilan yesil bitkiler ve bambularla tasarim
tamamlanmistir. Asma katta olusturulan galeri alan1 girisin daha ferah ve daha giizel
algilanabilmesini saglamistir. Dekorasyon kavrami 6znel bir durum oldugu i¢in bu konuyla
ilgili bir degerlendirilme yapilamamigtir. Fakat mevcut binanin yeniden islevlendirilmesi
sirasinda lobi de daha etkili bir merdiven yapilmasi i¢in mevcut sartlar altinda merdiven

formu doniistlirilmistiir.
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Sekil 37 : Otel Lobi

[k yapilan bina tasariminda resepsiyon girisin tasarim diisiiniilmiistiir ve daha
dar bir lobi ve giris algis1 olusturulmustur. Zemin kat ve asma katta merdiven formu 3 kollu u
merdivenden yay seklinde gorsel olarak daha iyi olan bir merdiven formuna
doniistirtilmiistiir. Girisi karsilayan bu merdivenin son planda gorsel olarak zenginlestirilmis
bir plan algis1 olusturdugu incelenmstir. Dairesel ¢izgilerin devam eden algisi lobinin ytliksek

tavan algisiyla birlesince daha gii¢lii hale gelmistir.
-Yemek Bolimii;

Otelin zemin katinda digsardaki miisterilere agik olarak tasarlanmis geleneksel mutfak
olarak diigiiniilmiis restaurant bulunmaktadir. Yaklasik 184 m2dir.Otelin ilk agildigi
zamanlarda restaurant olarak hizmet vermektedir, fakat suan ki kullanimi kii¢iik yemekli
toplantilar,nisan,dogum giinii,kina gibi organizasyonlar i¢indir. Kii¢iik organizasyonlar i¢in
kullanilmakta fakat organizasyon olmadigi zamanlarda depo olarak degerlendirilmektedir.

Restaurantin 6n kisminda yar1 agik oturma alanida mevcuttur.
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Sekil 38 : Zemin Kat Restaurant

Bu kisim binananin ilk halinde diikkan olarak diisiilmiistiir. Daha sonra diikkan
kisimlar1  birlestirilerek restaurant olusturulmustur. Tasiyici planlarida g6z Oniinde
bulundurularak restaurant kullanim alani ve m2 si belirlenmistir. Diikkan olarak planlanan
boliimiin bir kismi1 da lobi bar ve lobi i¢in ayrilmistir. Mutfak kismi ve bu bdliime servis igin

caligsan kism1 konumlanan servis asansoriine yakin kisimda planlanmistir.

Otelin ala kart restauranti teras katta bulunmaktadir. Restaurantin adi sof
restauranttr. Ik projede bu kisim teras kat1 olarak diisiiniilmiistiir, fakat daha sonradan otelin
disaridan miisteride alabilecegi bir restaurant tasarlanmistir. Teras katinda kapali restaurant
alan1 ,yar1 agik restaurant alan1 ve ¢ok amagli bir salon bulunmaktadir. Cok amagli salon yeri
geldiginde vip salonu olarak, yeri geldiginde ise ¢ocuk oyun alanm1 olarak
diizenlenmektedir.Restaurantta hizmet veren bay, bayan, engelli wcsi ve vestiyer de

bulunmaktadir. I¢ mekanda kullanilan dil lobi de oldugu gibi burada da devam etmektedir.

Otelin suan restaurant olarak kullanilan alan1 ilk olarak teras kati olarak
ayrilmigtir.Bu amagcla tasarlanan katta parapet yiikseklikleri 120 cm yapilmistir. Yapilis amaci
teras katinda bulunan cihazlarin parapetle gizlemektir. Bu sebeple yapilan parapetler, daha
sonra restaurant olarak islevlendirilen mekanda masalarin seviyesinin parepet yiiksekliginin
asagisinda kalmasina sebebiyet vermistir. Manzara agisinin azalmasina ve goriis mesafesinin
daralmasina sebep olmustur. Bu kat sonradan diisiiniildiigii icin c¢elik konstiiriksiyon
kullanilarak kapatilmistir. Cat1 ve tasiyicilar ¢elik yapr elemanlar1 kullanilarak yapilmastir.
Asma tavan da kullanilan avizeler ve aydinlatmalar i¢in tasiyici takviye elemanlar1 yapilmasi

gerekmistir. Otelin suan ki kullanimi i¢in yeni ¢oziimler yapilmasi planlanmaktadir.
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Sekil 39 : Teras Kat Sof Restaurant
-Toplant1 Boliimii;

Otelin zemin katinda girisin sag capraz karsisinda beylerbeyi balo salonu
bulunmaktadir. Salon daha sonradan ¢elik konstriiksiyonla tasarlanmistir. Kullanim alani
1250 m2 dir. Kisi bas1 1.2 m2 kullanim alan1 referans alinarak maksimum kullanict sayist 100
kisidir. Yaklasik 40m’yi salon igerisinde tasiyict eleman bulunmadan gegilmektedir ve bu
salon i¢in ¢ok biiylik avantaj saglamaktadir. Salon konaklama organizasyonuyla ayri
diisiiniildiigii i¢in ses bakimindan da rahatsiz edici bir durumu yoktur. Sahne arkasinda asagi
inile bilen kulis sayesinde rahatlikla gelen misafir sahneye inip ¢ikabilmektedir.1.bodrum
katta diger toplant1 salonlar1 ile ortak kullanim alani olan 2 kulis ve solist odasi
bulunmaktadir. Beylerbeyi balo salonu sol tarafinda sigara igme balkonu bulunmaktadir.

Salonun fuayesi bay, bayan engelli wclerine agilmaktadir.

Beylerbeyi balo salonu bir ¢ok senlik, festival, konser, kongre, toplant1 ve diigiin
organizasyonlari i¢in kullanilabilmektedir. Salonun duvarlarina ¢ekilen perdeler sayesinde
salon duvar goriiniimii degistirilebilme imkanina ulagmistir. Salon ddsemeleride
organizasyonlarla degistirilerek salon farkli konseptlerde diizenlenebilmektedir. Salonda
gosterisli avizeler ve aydinlatmalar kullanilmistir. Ayn1 zaman da istenildiginde ses ve 1s1k
organizasyonlariyla ¢ok farkli hale getirilebilir. Salonun sahne boliimii hareketli ekipmanlarla
organizasyonlara gore yapilmaktadir. Yapilan ilk bina tasariminda balo salonu
bulunmamaktadir. Bu kisim daha sonradan plnlanarak bodrum katin {ist boliimiine ¢elik
konstriiksiyonla yapilmistir. Bu kismin sonradan yapilmasinin avantajlar1 ve dezavantajlari

olmustur. En biiyiik avantaji list katinda bir konaklama bdliimii olmamasidir. Bu sayede diger

102




otellerle ayrilan bir 6nemli 6zelligidir. Balo salonunda bulunan ses izalasyonu dogal olarak
saglanmistir. Dezavantaji1 ise bu kadar biiyilikliikte bulunan salon tasariminda fuaye alaninin

kiigiik bir m2 olmasidir. Balo salonu genel olarak otel lobi alanini fuaye gibi kullanmaktadir.

l? 1)
Q?l‘o‘cn

Sekil 40 : Beylerbeyi Balo Salonu Panaromik Goriintiisii

Otelin asma katinda 4 adet ipekyol toplant1 salonlar1 bulunmaktadir. Salonlarin 2 adeti
90 m2, 2 adeti ise 50m2 kadardir. Toplanti salonlarmin ortak alanin da fuaye alani
vardir.Fuaye galeri bosuguna bakmaktadir. Fuaye koridorla baglanarak bay,bayan ve engelli

wc ye baglanmaktadir.

1.bodrum katta ise 4 adet hayad ¢ok amagli salonlar1 bulunmaktadir. Salonlar
acilip kapanabilen panellerle ayrilmistir bunun sayesinde, tek tek kullaniminin yani sira
birleserek de kullanilabilir. Cok amach salonlar teknik donanimlara da sahip olarak
tasarlanmigtir.bu sebeple salon kullanim farkliligina elverislidir. 4 salonunda oniinde uzun
ince bir fuaye alan1 bulunmaktadir. Salonlarin arkasinda ise beylerbeyi balo salonu ile ortak
kullanim i¢in olan kulisler ve solist odast bulunmaktadir. Otoparktan da fuayeye ayri bir
otopark girisi verilmistir. Salonlar toplam 500 m2 dir. Salonlara hizmet veren fuaye alani ise
225 m2 dir.

103



(a)

(b)

Sekil 41 : (a)Birlesebilir Cok Amagli Salon ve (b)Asma Kattaki Toplant1 Salonu

Spor aktiviteleri Boliimii;

Otelin -1. Bodrum katinda saglik merkezi bulunmaktadir. Saglik merkezi

boliimiinde giriste bir karsilama — danisma bankosu bulunmaktadir. Bu bdliimde bay ve

bayan soyunma odalarina girip daha sonra diger birimler kullanilmaktadir. Fitness salonu

kullanimi sayunma odalarina girmeden kullanilabilmektedir. Fitnes salonu kullanim alan1 32

m2 dir gesitli spor aletleri bulunmaktadir. Bay ve bayan soyunma odalarinda 1 adet wc —

lavabo, 3 adet dus 2 adet kabin ve dolaplar mevcuttur. Saglik merkezi kapasitesini diistintince

bu boliimdeki we — lavabo miktar1 yeterli olmadig1 gézlemlenmistir. Saglik merkezinde 4 adet

masaj odas1 bulunmaktadir.Her masaj odasinin iginde masaj sonrasi ve oncesi kullanim igin

duslar mevcuttur. 4 adet kese odasi, buhar odasi, sauna, hamam, ¢ocuk havuzu ve havuz

bulunmaktadir. Havuz m2 alani 44m2 dir. Havuz alami i¢in yeterli fakat havuz cevresi

kullanim alani i¢in kisithdir ve standartlarda yer alan 75 m2 nin altinda kalmaktadir. Ek duslar

buhar odasi1 ve sauna bdliimiiniin yaninda planlanmuistir.

(a)

(b)

Sekil 42 : (a)Spor Merkezi Hamam ve (b)Havuz Bolimii
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Tablo 23 : Gaziantep Teymur Continental Otel Sosyal Aktiviteler Organizasyonunun Katlara
Gore Dagilimi

SOSYAL AKTIVITELER BOLUMUNUN KATLARA GORE DAGILIMI

KAT MEKAN ALAN BOLUM
Tiirk Hamam 43 m2
Masaj odasi 30 m2
Spor
Sauna 11 m2 Aktiviteleri Boliimii
Buhar odasi1 7 m2
Kese odalar1 10 m2
1.Bodrum Kat Fitnes salonu 32m2
Soyunma odalar1 42 m2
Kuafor 13 m2
Havuz 45 m2
Fuaye 225 m2

Toplant: Bolimi
4 Adet Cok Amagh Salon 500 m2

Restaurant 184 m2 Yemek Bolimi
Balo Salonu 1250 m2
Toplant1 Boliimii
Fuaye 40 m2
Zemin Kat
Lobi 440 m2 Lobi
Magaza 14 m2
Wc Lavabo 58 m2
4 Adet Toplant1 Salonu 325 m2
Asma Kat L
Fuaye 165 m?2 Toplant1 Boliimii
Teras Kati Restaurant 540 m2 Yemek Boluimi
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5.4. Gaziantep Teymur Continental Otel Mekansal Organizasyonu

Gaziantep Teymur Continetal Oteli 9 katta 157 odaya sahiptir. Asma katinda toplanti
salonlar ile lobi tizerinde galeri boslugu olarak sekillendirilmistir. Ayn1 zamanda zemin kat
organizasyonun da balo salonu ve restaurant ile ¢evrelenerek bir bina tasarimi

olusturulmugstur. Otelinin mekansal organizasyonu katlara bagl olarak ayrintili bir sekilde

incelenmistir.
OTOPARK . SAGLIK MERKEZI RESTAURANT
. MUTFAK — DEPO GAMASIRHANE - OFISLER
I PERSONEL BULUMLERI - SALONLAR - ODALAR
TEKNIK BIRIMLER . LOBI

Kat Planlar1 Boyama - Renklere gore Islevler

a) 3.Bodrum Kat plani

S vty bocs
OTOPARK
0 ‘ 0
O hEFH L |
—— i 0 —

8>
8

Sekil 43 : 3. Bodrum Kat Plan1 (Kiigiikkdmiircii, M., Cakar, 1., 2012)
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3 Bodrum Kat Plani: Bu katya rampa yardimiyla inilmektedir. Kapali otopark olarak
kullanilmaktadir. Bina ilk tasarimiylada ayni islevler kullanilan kattir. Otel giriginin sol
tarafindan da bir rampayla inilmektedir. Ayrica bina asansérii ve merdivenleri sayesinde
katlara ulasim saglanmaktadir. 2580 m2 otopark alanina sahiptir.Yaklasik 100 adet arag

otoparki i¢in kullanilabilir alan1 mevcuttur. Kat yiiksekligi 3mdir.

b) 2 Bodrum Kat Plani
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Sekil 44 : (a) ilk tasarlanan 2. Bodrum Kat Plani(Aykanat, 2008) ve (b) Mevcutta Kullanilan
2. Bodrum Kat Plam (Kiigiikkémiircii, M., Cakar, 1., 2012)
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2 Bodrum Kat Plani: Miisteri otoparki olarak kullanilmaktadir. Otopark alani
1058 m2 dir. Aym1 zamnda mal giris ¢ikisida bu katta saglanmaktadir. Satin alma birimi
personel sefi ofisi giivenlik kismi da mevcuttur. Mal kabulii bu katta olmaktadir. Mal
kabuliiniin oldugu bu katta soguk depolar kuru depolar mevcuttur. Mal girisi yapildiktan sonra
bu katta bulunan depolama birimlerine yerlesim saglanabilme avantaji bulunmaktadir. Ayni
zamanda bu birimin servis asansorleri ile direkt iligkisinin olmasi sayesinde yukardaki ilgili
birimlere servis kolaylig1 bulunmaktadir. Bu katta bulunan ¢6p ¢ikisi bolimi de mal girisi

kismiyla baglantili olup, ¢6p otopark boliimiinden disar1 ¢ikarilmaktadir.

Otoparkla baglantist olan mekanik ve elektirik servis giris ¢ikisida otopark
boliimiinden saglanmaktadir. Bu birimlere direkt otoparkla baglanti verilmesi miidahele

acisindan kolaylik saglamaktadir.

Sonradan islevlendirilen bina i¢in ilk kullanim alani tamamen otopark ve garaj
katindan olusan bu boliimde otopark kullanim alani kiigiilmiis ve diger birimlerin yerlesimi
uygun goriilmiistiir. Otopark icin kullanim alan1 1058 m2dir. Ilgili yonetmelige gere yaklagik
50 adet arag park edilebilmektedir.

Bu boliimiin bir kismida personel alanlar1 olarak islevlendirilmektedir. Personel girisi
bu kattan otopark baglantisi ile verilmistir. Bu boliime ofislerin oldugu béliimden bir koridor
acilmakta ve baglanti koridorla saglanmaktadir. Fakat bu bdliimlerin 151k ve hava
alamamasimin dezavantajlar1 gozlenmistir. Genis kuranglezler planlanmig fakat yeterli
olmadig1 gozlenmistir. Havalandirma i¢in iifleme ve ¢ekis olmak iizere iki adet hava kanallar

kullanilmustir.

Servis asansorii etrafinda bi¢imlenen c¢amasirhane de sirkiilasyon bakimindan
kolaylikla hizmet verebilmektedir. Camasirhane bolimii depo bdliimleri ve servis
boliimleriyle iligkilidir. Bu boliimde personel sefi odas1 bulunmaktadir. Personel birimleri ile
baglantis1 diisiiniilmiistiir. Bu katta bulunan diger ofis birimleri ise satin alma birimleri
puantdrliik ofisi ve glivenlik odasidir. Satin alma ve puantorliik birimleri mal girisi ile iliskili
boliimler oldugu i¢in bu katta planlanmistir. Bu birimler otopark béliimiine baglandig: icin

dogal aydinlatma ve dogal havalandirmadan yararlanamaktadir.
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Otopark

Otopark Otopark Otopark
Girigi Yangin Merdiveni Girigi Girigi
Servis Asansori <7
Teknik Servis Mal kabul(mutfak) Satin alma ofisi
Bélumi Cop cikisi Biro Bélumleri

Ana Asansor
Ana Merdiven

Personel Bolumu

Camasirhane

Sekil 45 : 2. Bodrum Kat Mekansal Organizasyon Semasi

¢) 1 Bodrum Kat Plan
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Sekil 46 : (a) ilk Tasarlanan 1. Bodrum Kat Plan1 (Aykanat, 2008) ve (b) Mevcutta Kullanilan
1. Bodrum Kat Plani(Kiigiikkdmiircii, M., Cakar, 1., 2012)
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1 Bodrum Katta saglik merkezi ¢cok amagl salonlar ve ama mutfak bulunmaktadir.
bulunmaktadir. Buradaki 3 ana birim olan toplanti salonlarinin, saglik merkezinin ve ana

mutfagin kesisim noktasi ¢ekirdektir.

4 adet ¢ok amagh toplant1 salonlar1 bu katta bulunmaktadir. Salonlar ayr1 ayr1 4 adet
salon olarak da kullanilabilmenin yaninda birlesebilirlik 6zelligi sayesinde farkli boyutlarda
salon kullanim imkanida verebilmektedir. Ayni zamanda salonlarin fuaye kullaniminin ortak
olmas1 ve boliinmemesi salonlar birlestigi zamanda kolaylikla kullanilabilmektedir. Bu katta
salonlarm olmasinin avantaji fuayeye 1. bodrum kattan giris bulunmaktadir. Ozel Misafirler
icin avantaj saglamaktadir. Bu giris protokol girisi olarak da diisiiniilebilir, bu sayede otele
giris yapilmadan araciyla gelen misafir fuayeye giris yapabilmektedir. Toplant1 salonlariin
arkasindaki boliimde kulisler ve solist odast mevcuttur. Ana mutfakta bu boliimde yer
almaktadir ve ana mutfaktan ¢ikan servis koridoru toplant1 salonundan kulislere kadar devam
etmektedir. Salonlarin etrafinda ana mutfaga bulunan servis koridoru bulunmaktadir. Bu
koridor kullanimi ile servis hizmeti kulislere ve salonlara verilmektedir. Salonlarin kullandig:
fuaye alaninda wc ve lavabo bulunmamaktadir. Salonlarin ve saglik merkezinin ortak

alaninda wc — lavabo boliimii yapilmistir.

Saglik merkezi boliimiinde giriste bir karsilama — danisma bankosu bulunmaktadir.
Bu bolimde bay ve bayan soyunma odalarmma girip daha sonra diger birimler
kullanilmaktadir.Fitness salonu kullanimi sayunma odalarina girmeden kullanilabilmektedir.
Saglik merkezinde 4 adet masaj odas1 bulunmaktadir. Masaj odalarinin i¢inde dus kisimlarida
mevcuttur. 2 adet kese odasi,buhar odasi sauma, hamam, ¢ocuk havuzu ve havuz
bulunmaktadir. Havuz m2 alanm1 44m2 dir. Havuz alami icin yeterli fakat havuz gevresi

kullanim alani i¢in kisithdir ve standartlarda yer alan 75 m2 nin altinda kalmaktadir.

Saglik merkezi ve toplant1 salonlar1 kullanicilart ayn1 we lavaboyu kullanmaktadir.
Saglik merkezi ic¢indeki bay ve bayan soyunma odalarinda 2 ser adet wc —lavabo

bulunmaktadir. Fakat kullanici sayisi i¢in yeterli degildir.

Ana mutfak bu katta bulunmaktadir. Ana mutfak girisinde personel kullanimi i¢in wc
bulunmaktadir. Mutfak kismiyla bu kisim ayrilmak istenmistir. Mutfek girisinde hem bu
sebebiyetle hem de mutfaga giriste dezenfekte sistemi olusturabilmek adina iki kapiyla giris
yapilmaktadir. Mutfagin boliimleri; soguk mutfak, hamur hazirlik, mutfak bulasik, kuru depo,
sebze hazirlik, et hazirlik, soguk depolar, asc¢1 basi odasi servis bulagigidir. Mutfakta iki adet
giris ¢ikis kapisi bulunmaktadir biri bu katta bulunan birimlere hizmet verebilmek icin

salonlara ¢ikan servis koridoruna agilmaktadir, bir digeri ise diger katlara hizmet verebilmek
110



icin servis asansorlerine baglanan hole acilan kapidir. Bu iki kap1 arasinda servis koridoru

olusturulmustur.
Kulisler
Salonlar
Ot k
Gi::iar Fuaye
Servis Asansérii Ana Mutfak
Yangin Merdiveni
Ana Asansor
we Ana Merdiven
Saglk Merkezi
Sekil 47 : 1.Bodrum Kat Plan1 Mekansal Organizasyon Semasi
d) Zemin Kat Plan

(a)

(b)

Sekil 48 : (a) ilk Tasarlanan Zemin Kat Plan1 ve (b) Mevcutta Kullanilan Zemin Kat Plan
(Kiigiikkdmiircii, M., Cakar, 1., 2012)
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Zemin katta girig boliimiinii lobi, resepsiyon karsilamaktadir. Sag tarafinda kalan lobi

bar kismindan sonra restaurant vardir. Beylerbeyi balo salonu da zemin katta bulunmaktadir.

Ayn1 zamanda bu katta satis pazarlama ve ofis kisimlar1 bulunmaktadir.Merdivenin arka
kisminda ise magazalar mecvuttur. Bu katta beyler beyi salonunun sonradan planlanmasi ve
yapilmasinin zemin kat planini etkileyen yonleri olmustur. Fuaye olarak kullanilan boliim
oda katlarma da tasman ofis kisimlarinin bu bélimde planmasina engel olmustur. Ayni
zamanda biiyiik kapasitede kullanilan salon i¢in kiigiik bir fuaye alani olmustur. Lobinin
bliyiik organizasyonda fuaye gibi kullanima sebep olmustur bu durum ise otel konaklama

misafirlerinin rahatsiz olmasina sebebiyet vermektedir.

Lobi bolimi girisi karsilamaktadir. Lobinin bir kisminda kullanicilar ig¢in oturma ve
bekleme boliimiinden olugmaktadir. Lobi bdliimii resepsiyonla baglantili planlanmustir.
Resepsiyonun arka boliimiinde resepsiyon sefi ve arsiv gibi ofis birimleri bulunmaktadir.
Rsepsiyon bankosuyla resepsiyon sefi odasi baglantis1 saglanmistir. Lobiden balo salonu ile
ortak kullanim alani olan wc lavabo bolimiine baglanmaktadir. Lobi bolimiinden satig
pazarlama ofisinede direkt baglanti bulunmaktadir. Girisin hemen karsisinda bulunan

merdiven ile lobiden katlara baglant1 saglanmaktadir.

Lobinin sag tarafinda lobi bar ve bu katta bulunan restaurant icin fuaye alani
mevcuttur. Restaurant kullanimi1 zamanla yemekli toplantilar i¢in kullanim haline
dontigmistiir. Kiiglik organizasyonlar sebebiyle kullanildigi i¢in bu alanda bulunan fuaye
organizasyonlar sirasinda kullanilmaktadir. Restaurant i¢inde restaurant kullanicilari i¢in we —
lavabo mevcuttur. Restaurantta ve balo salonun ortak olarak hizmet veren servis mutfagi balo

salonu ve restaurant arasinda planlanmustir.

Beylerbeyi balo salonu biiyiikliigii 1250 m2dir. Bu alan kisi bast 1.2 m2 ye gore
hesaplandiginda maksimum kapasitesi 100 kisiliktir. Salona hizmet eden fuaye alani ise 45
m2dir. Bu sebeple salonun fuayesi balo salonu kapasitesi diisiiniiliince yeterli bir alan
olmamaktadir. Salonun fuaye alani yeterli olmadig1 icin salonda yapilan organizasyonlar
sirasinda lobi alanida fuaye alani gibi kullanilmaktadir. Fuayeden baglantili wc —lavabo
boliimii bulunmaktadir fakat bu boliimde lobi alani ile ortak kullanilmaktadir. Salona hizmet
eden servis mutfagida bu katta bulunmaktadir ve salona direkt baglantili planlanmistir.
Salonun sahne kismi i¢in planlanan béliimiinde merdiven ile 1. Bodrum kata inilmektedir. Bu
boliimde kulis odalar1 ve solist odalar1 bulunmaktadir. Salonun sahne boliimeiine gelecek olan
kullanicilar bu merdiveni kullanarak sahne kismina gelmektedir. Sahne kismi salonun ¢ok

amacl kullanim1 sebebiyle harket edebilir platformlarla olugturulmaktadir. Bu boéliimle direkt
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iligkili bir depo alan1 mevcut degildir ve diger katlarda bulunan depo alanlar1 salon hareketli

tefrifleri i¢in kullanilimaktadir. Servis asansorii ve servis i¢in kullanilan merdiven ile depo

boliimleri ile salon arasindaki baglantilar saglanmaktadir.

Balo Salonu
Wec - Lavabo Fuaye
Mescit
Bro Bolumu ervis Asansori
(satig-pazarlama) Mutfak
Ana Asansor Biro bélumi
Ana Merdiven resepsiyon sefi,muhasebe We Lavabo [+
Lobi Resepsiyon Lobi bar
Restaurant
Giri
5 Fuaye
Sekil 49 : Zemin Kat Mekansal Organizasyon Semasi
e) Asma Kat Plani
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Sekil 50 : (a) ilk Tasarlanan Asma Kat Plan1 ve (b) Mevcutta Kullanilan Asma Kat Plani

(Kiigiikkdmiircii, M., Cakar, 1., 2012)
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Bu katta 3 adet toplanti1 salonu bu salonlara hizmet eden bir servis mutfag
bulunmaktadir.Ortak fuaye alanindan koridorla 1slak hacimlere baglanmaktadir. Ayn1 zaman
da bu katta genel miidiir ofisi, yonetim kurulu odasi ve yiyecek icecek miidiirii odasi

bulunmaktadir.

Bu katta bulunan toplanti salonlarinin hepsinin boyutlar1 birbirinden farklidir.
Kullanim agisindan farkli toplanti salonlari biiyiikligli istegine cevap verebilmektedir.
Toplant1 salonlar1 i¢in galeri bosluguna bakan ortak fuaye alani planlanmistir. Fuaye alaninda
kiicik kokteyller diizenlenebilmektedir. Fuaye alanina hizmet veren servis mutfagi
bulunmaktadir. Servis mutfag: kullanimi yiyecek igecek servisi boyutundadir ve ana mutfaga
servis asansoril ile baglantis1 bulunmaktadir. Fuaye alantyla baglantili we — lavabo kismida
burda bulunan ofis birimleri ile ortak kullanim alanidir. Salonlara hizmet veren teknik birimde

salonlarla baglantili olarak planlanmustir.

- Genel Mudar Servis Asansori
We - Lavabo o Servis Mutfag Teknik birim
Mescit Odasi Yangin Merdiveni
Yénetim Kurulu Ana Asansér
Fuaye Toplanti Salonlari
Odas! Ana Merdiven
Fuaye

Sekil 51 : Asma Kat Mekansal Organizasyon Semast
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f)1. Kat Plan1
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Sekil 52 : (a) ilk Tasarlanan 1. Kat Plan1 ve (b) Mevcutta Kullanilan 1. Kat Plani
(Kiigiikkdmiircii, M., Cakar, 1., 2012)

[k diisiiniilen ise atriumlu plan sekli diisiiniilmiistiir. Konaklama organizasyonu igin 1
adet engeli odas1 ve 8 adet standart oda planlanmistir. Bu katta toplant1 odas1 ve bu toplanti
odas1 yardimci birimleri yerlestilmistir. Konaklama ve Sosyal aktiviteler organizasyonu
birklikte diisiiniilerek olusturulmustur. Daha sonraki planda ise degistirilerek bu kati
konaklama organizasyonu i¢in islevlendirilmistir. Ek olarak bilgi islem birimi bu kata

taginmigtir.

Bu kattan itibaren konaklama baslamaktadir. Odalara ulasmada 2 ana asansor ve bir
ana merdiven bulunmaktadir.Bunun disinda yangin merdiveni ve asansor bulunmaktadir. 11
adet suit oda, 1 adet engelli odasi, 1 adet tek kisilik oda 2 adette standart oda bulunmaktadir.
Konaklama disinda bu kata bilgi islem ve teknik biiro bulunmaktadir. Bu katta oda farklilig
ithtiyaci diistiniilerek farkli oda tipleri olusturulmustur. Suit odalarda biri Yonetim kurulu
Baskaninda kullanabilecegi islevsel bir oda olarak planlanmistir. Odada hem bir uyuma
boliimii,hem oturma boliimii, hem de toplanti yapilabilecek toplanti masasi olan bir alan
olusturulmustur. Ofis kismindan toplant1 boliimiine o bélimden de uyuma bdliimiine gegis
yapilabilecek sekilde planlanmistir. Bu katta diger katlara goére daha genis ve rahat

sirkiilasyon alan1 birakilmistir. Kat servisi elemanlar1 i¢inde bir oda tasarlanmistir. Servis
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Asansoriiyle baglantili distiniilmiistiir. Bu servis asansorii sayesinde hizmet bolimii daha

islevsel kullanilabilmektedir.

Yangin Merdiveni

Servis Asansori Kat Servisi
Ana Asansor
. QOdalar
Ana Merdiven

Sekil 53 : Oda Katlar1 Mekansal Organizasyon Semasi

0)2,3,4,5,6,7,8, 9. Kat Oda Planlar
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Sekil 54 : (a) ilk Tasarlanan Oda Katlar1 Plan1 ve (b) Mevcutta Kullanilan 3, 4, 5, 6, 7, 8. Kat

(Kiigiikkdmiircii, M., Cakar, 1., 2012)plani
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Mevcut bina betonarmesinde suan 2. Kat olup oda kat1 olarak kullanilan kat tesisat kati

olarak ayrilmigtir. Yapilan yeniden islevlendirme ile tesisat kat1 oda katina doniistiiriilmiistiir.

Ilk yapilan planlama ¢alismasinda 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, katlarda 18 adet oda tasarimi
bulunmaktadir. Fakat oda biiyiikliikleri 14m2 ve 20 m2 olarak degismektedir. Odalarin
bazilar1 balkonlu olarak diistiniilmiistiir. Fakat oda biiyiikliiklerinin yeterli olmamasi sebebiyle
balkonlar oda m2sine dahil edilmistir. Konaklama katlarinda disiiniilen galeri alani
yapilmamistir.Bu sebeple koridorlar daha karanlik ve otel plani i¢in daha sikict hale gelmistir.

Atriumlu plan sekli yerine atrium diistiniilen kistm depo, ofisler ve arsiv i¢in kullanilmistir.

1,2,3,4,5,6,7,8,9. Katlar1 konaklama organizasyonun bulundugu katlaridir. Odalara
ulagsmada 2 ana asansor ve bir ana merdiven bulunmaktadir. Bunun diginda yangin merdiveni
ve 2 adet servis asansorii bulunmaktadir. Odalara hizmet veren Kkat ofisi her Kkata
planlanmistir. Standart ada biiyiikliikleri 21 m2 ve 30 m2 arasindadir. Oda kat1 planlarinda
diisiiniilen galeri kismi ise ¢ok amacli olarak kullanilmistir. 2.katta servis departmani sefi
kullanmakta, 7. kata kat ofisi olarak kullanilmakta diger katlarda ise depo, arsiv olarak
kullanilmaktadir. 2. kata 3 adet single oda bulunmaktadir. Mevcutta kullanilan 2. Kat oda
planin da 6 adet oda balkonlu diisiiniilmiistiir. Hastaneyle bitisik olan bu kiigiik teraslarin

manzarasi demir korkuluklarla ve tellerle kapatilmustir.

9.kattaki odalarin bazilarinda banyoda dus kiiveti kullanip diger standart odalarda ise
dus teknesi kullanimi uygun gorilmistiir. Otelin 9. Katinda koridorun iki ucunda kral
daireleri bulunmaktadirlar.Kral dairesi kullanimi iki ayr1 oda olarak kullanilabilecek
fonksiyondadir.Gelen misafiriin yardimcisiyla ayr1 kullanim alani olarak da diigiiniilmiistiir.
Iki Gerektiginde iki ayr1 olarak da islevlendirilmistir. Konforlu genis ve aym1 zamanda
gosterisli bir sekilde dekore edilmistir. Otelin oda katlarinda 7. Ve 8. Kat larindaki odalarda

sigara i¢ilmemektedir.

Oda katlarinin bulundugu katlarda yangin sondiirme sistemleri mevcuttur. Yangin
merdiveni ¢ikis kapisina gerekli tabelalarla gosterim yapilmaktadir. En uzak odadan yangin
merdivenine cikis mesafesi 27 metre kadardir. Gilinlimiiz otellerin yangin yonetmeliginde
kagis mesafesinin en fazla olmasi gerektigi bildirilmektedir. Bu sebeple otel yangin kagis
mesafesi olmasi gerekenden uzun tutulmustur. Odalarin yangin merdivenine baglantis

asagidaki tabloda gosterilmistir.
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MEVCUTTA ODA KATLARINDA YANGIN CIKIS GOSTERIMi

1. KAT PLANI

2. KAT PLANI

3,4,5,6,7,8. KAT PLANLARI

9. KAT PLANI
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h) Teras Kat Plan1

o B o —'7 o ] AbdAd NeXeX«) ") I- -
r B i inm : 7 it

| | | HAE 1 £ A °
v &)
23 AN PAN |3 i - = !
s - e [
Ll | L— . 1L
-
B L- oo )
=t == e——
HHF
3 - [ ] —
f g | -—41
Ui -
_~ 1l |
=

(a)

Sekil 55 : (a) ilk Tasarlanan Oda Kat Plan1 (Aykanat, 2008) ve (b) Mevcutta Kullanilan Teras
Kat Plan1 (Kiigiikkdmiircii, M., Cakar, 1., 2012)

Betonarmesi yapilan binada bu Kkat teras kat1 olarak planlanmistir. Teknik birimlere
ait cihazlarin bu kata yerlestirilmesi diisliniilmiistiir bu sebeple cihazlar1 gizlemek amagl
parapet ylkseklikleri 120 cm olarak yapilmistir. Daha sonra ise yeniden islevlendirilerek hem
otel kullanicilarina hem disardan aldig1 misafirlere restaurant olarak hizmet vermektedir. Bu
kattin sonradan islevlendirilmesinin dezavantajlarida olmustur. Dekorasyonda sinirlarin
olmasia sebep olmustur. Parapet yliksekligi manzara goriis agisinin daralmasina sebep
olmustur.Ayn1 zamanda bu kat sonradan ¢elik konstriiksiyonla yapildig1 i¢in asma tavanla
ilgili dekorasyonda sikintilar ortaya ¢ikmistir. Kullanilan avizeleri tagitmak igin tavana demir

profiller eklenmistir. Bu sayede avizenin taginmasi saglanmistir.

Son olarak teras kat bulunmaktadir. Bu kata restaurant, restaurant hizmet veren mutfak
ve 1slak hacimler bulunmaktadir. Resturant ii¢ boliimden olusmaktadir yar1 agik oturma alani,
kapal1 oturma alan1 ve vip salonudur. Asansorle saglanan sirkiilasyonda koridorla vestiyer ve
1islak hacimlerede baglanilmaktadir. Restaurantta hizmet veren mutfakfonksiyonu sadece
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servis olarak kullanilmamakadir , alakart restaurant oldugu i¢in bu mutfaginda sicak mutfak
ve pisirme boliimleri mevcuttur. Ayni zamnda mutfagin i¢cinde bulunan servis asansoriide ana

mutfak ve depolarla baglanti saglamaktadir.

5.5. Gaziantep Teymur Continental Otel Bicimsel Organizasyonu

Otel bi¢ciminde dikdortgen form kullanilmistir. Atriumlu yapi tercih edilmemistir.
Atrium olarak kullanilabilecek alan depo ve ofisler kismi i¢in degerlendirilmistir.Koridor bazi
kisimlarda cift tarafli baz1 kisimlarda ise tek tarafli kullanilmistir. Tek tarafli kullanim alani

daha fazladir.
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Tablo 24 : Gaziantep Teymur Continental Oteli Bigimsel Organizasyon Yapist Analizi

BICIMSEL ORGANiZASYON

YATAK KAT SAYISI

9 yatak kat1

1. katta 15 oda

KATLARDAKI ODA SAYISI

2,3,4,5,6,7,8 katlarda 18 oda
9. katta 16 oda
KORIDORUN KULLANILISI Cogunlukla tek tarafli bi ka¢ oda i¢in
cift tarafll
MANZARA Sehir manzarali

Diisey Sirkiilasyon Elemanlariin
Konumu Ve Yatay Sirkiilasyonun Gosterimi

Miisteri asansorii (2 adet)
Miisteri merdiveni (1 adet)
Yangin merdiveni (1 adet)

Servis asansorii (2 adet)

BICIM - KUTLE ANALIZI
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5.6. Gaziantep Teymur Continental Otel Miisteri Portfoyii ve Memnuniyeti

Gaziantep Teymur Continantal otel 2013 yilinda hizmete acilmistir.Suanda
Gaziantep ‘de bulunan en biiyiik ¢ok amacglh salon otelin Beylerbeyi Balo salonudur. Bu
salonda ¢esitli kongreler, senlikler ve konferanslar diizenlenmektedir. Bu aktivitelere gelen
misafirlerin bir kismini konaklama olarak da agirlamaktadir. Otel de Arap Ulkelerinin kongre
ve konferanslarida diizenlenmektedir. Arap uyruklu misafirlerinin de bu sebeple tercih ettigi
oteldir. Bu konferans ve kongreler sayesinde ayni zaman da otel tanittimida yapilmaktadir ve

insanlarin sehre bir dahaki ziyaretlerinde konaklama igin tercih edildigi gézlemlenmistir.

Otel ayn1 zamnda kiiciik toplantilar ve etkinlikler ig¢in farki salonlari hizmet igin
sunmaktadir. Sirket toplantilari, soylesiler, kiiciik organizasyonlar ve yemek davetleri icin

farkl biiyiikliiklerde salonlar bulunmaktadir.

Oteli tercih edenler arasinda sehiri gezmek i¢in gelen tur misafirleride vardir. Zeugma
Mozaik Miizesi'ne ve sehir merkezine yakinligi tur misafirlerinin tercih sebepleri arasindadir.
Aileler i¢in uygun oda cesidi olmas1 kalabalik ailelerin oteli tercih etmesini saglamaktadir.
Otel konumu itibari ile is merkezlerinin yogun oldugu bir bolgede olmasiyla i gezileri igin

gelen misafirlerin de tercihleri arasinda bulunmaktadir.

Ug otel sitesinde yapilan yorumlar incelenerek otelle gelen misafirlerin memnuniyet
orani yaklasik %75 oldugu incelenmistir. Gelen misafirlerin cogunlugu oda biiyiikliiklerinden
ve otel ¢alisanlariin hizmetlerinin yeterliliginden memnun olduklarin1 aktarmiglardir. Otelin
sof restaurantinda sunulan yoresel yemekler ovgiilerle bahsedilirken %20 ilk Kisim otel
kahvalt1 ¢esitlerinin yeterli olmadigindan ve begenmediklerinden bahsetmektedir. Otel saglik
merkezinin ise hamam ve masaj odalar1 kisminin yeterli bulunup havuz kisminin yeterli
bulunmadigr kullanict yorumlarinda belirtilmistir. Otel de bulunan satis magazalarinin

genelde kapali olmasi kullanicilarin sikayetleri arasindadir.

Kullanici yorumlar1 arasindaki 6nemli sikayet konularindan bir digeri ise
odalardaki ses izolasyonun yetersizligidir. Bir odadan digerine gelen seslerden rahatsizlik
duyuldugu yorumlart yapilmigtir. Ayn1 zamanda otel beylerbeyi balo salonunda etkinlik
oldugu giinlerde oda katlarina ses gelmesinden rahatsizliklarini bildiren kullanicilarda vardir.

Beylerbeyi balo salonunda etkinlik oldugu zamanlarda lobi kullaniminin otel konaklama
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kullanicilar1 tarafindan kullanimin sikintili  oldugu da kullanici yorumlar1 arasinda

bulunmaktadir.

Genel olarak otel Kullanicilar1 oda konforu ve temizliginden memnun oldugu
gozlenmistir. Geleneksel mutfagininda basarili bulundugu fakat kahvalti agisindan eksikler
dile getirilmistir. Otopark ve vale hizmeti agisindan da otel basarili bulunmustur. Salon
kullanimlar1 ve biiyiikliikleri agisindan bir sikayet gézlenmemektedir. Kulis kullanimi ve

salon ulagimlarida kullanicilar tarafindan olumlu yorumlanmistir (URL2),(URL3)

Timi (15) | Is (1) | Romantik (1) | Aile (8) | Arkadas grubu (1) | Diger (4)
7,8 lyi

Puan dagilimi (15 yorum iginden)

o ®

izmet
8.9 - 3) Hizmet
Kahvalt:
o7 [ @)
Konfor G
+s Il @ oda S

1-3 (0) Hijyen

Sekil 56 : Gaziantep Teymur Continetal Otel Miisteri Anket Sonucu

6. SONUC — DEGERLENDIRME
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6.1. Gaziantep Teymur Continental Otelin Yeniden Kullanimimin Mekan Performansi

Acisindan Degerlendirilmesi

Gaziantep Teymur Continental Oteli konumu, islevsel organizasyonu,mekansal
organizasyonu ve bicimsel organizasyonu agisindan incelenmistir.Yapilan incelemeler
sonucunda veriler elde edilmistir. Caligmada incelenen yapinin otel olarak yeniden
islevlendirilmesini etkileyen faktorler agisindan degerlendirme yapilarak, binanin yeniden
islevine uygunlugu ve mekan performansi agisindan degerlendirilmistir. Kullanilan binanin
mekansal performansit degerlendirilmesi kullanici yorumlari, yerinde gérme ve kisisel
goriislerle yapilmistir. Mekan performansini degerlendirmesi konaklama boliimii, sosyal

aktiviteler bolimii ve yonetim boliimii i¢in ayr1 ayr1 yapilmaktadir.

6.1.1. Konaklama Boéliimiiniin Mekan Performansi Acisindan Degerlendirilmesi

Otel oda katlar1 1., 2., 3., 4., 5., 6., 7., 8., 9. katlar da bulunmaktadir. Otel de Single
oda, engelli odasi, standart oda, siiit oda ve kral dairesi ¢esitleri bulunmaktadir. Oda ¢esitleri
de ayr1 ayr1 mekan performansi agisindan degerlendirilmistir. Kullanilan binanin mekansal
performans1 degerlendirilmesi kullanici yorumlari, yerinde goérme ve kisisel goriislerle
yapilmistir. Teknik gereksinimlere uygunluk, mekansal gereksinimlere uygunluk ve striiktiiel
sisteme uyum saglama agisindan degerlendirme yapilmistir. Bu boliimde striiktiirel sisteme

eklenti yapilmamistir, bu sebeple tablodaki kismi1 bos birakilmaistir.

Tablo 25: Gaziantep Teymur Continental Oteli Konaklama Bolimiiniin  Mekan
Performansinin Degerlendirilmesi

GAZIANTEP TEYMUR CONTINENTAL OTELI KONAKLAMA BOLUMU
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MEKAN PERFORMANSI DEGERLENDIRILMESI

Teknik Mekansal Gereksinimlere Strukturel
Gereksinimlere Uygunluk Sisteme Uyum
Uygunluk saglama
- :
i g R
) gl < = 01 o 3
< 2 3| B & =| E =
El < = | 2 & 2| 3 2 2| &
5| E| E| 2| & El Sz | 2 2| S
< B E| 2| E| ¥ 2| EE| % &z Z| 2
= — (=i < — h=1 =} = b=
<| T| <| & S| @l Al A8 o m| O
Single Oda 1 3 3 2 1 2 2 3 3 3 - 2.3
EngelliOda | 1 3 3 2 3 2 3 3 3 3 - 2.6
Standart 1 3 3 2 3 2 3 3 3 3 - 2.6
Oda
Suit Oda 1 3 3 2 2 2 3 3 3 3 - 2.5
Kral Dairesi | 2 3 3 2 3 3 3 3 3 3 - 2.8
TOPLAM 12| 3 3 2 2 22126 3 3 3 - 2.5

Yapilan analize gore otelin konaklama boliimii mekan performansi genel olarak iyidir. Fakat

akustik anlamda konaklama boliimiindeki degerlendirmenin sonucu kétii bir degerdedir. Otel

kullanict yorumlarina gore akustik dl¢iitiine kotii denilmistir. Single oda dlgiileride minumum

oda Olctilerini saglamakta (20m2) fakat konforlu oda olarak degerlendirilmemektedir.

6.1.2. Yonetim Boliimiiniin Mekan Performansi A¢isindan Degerlendirilmesi
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Yonetim boliimii otelin konaklama boliimiine, sosyal aktiviteleri boliimiine hizmet
veren ve otel igletmesini saglayan bolimlerden olusmaktadir. Katlar da bulunan birimler i¢in
ayr1 ayr1 degerlendirme yapilmistir. Yonetim boliimii, 2.bodrum kat, 1. bodrum kat, zemin
kat, asma kat, 1.kat, 2.kat,7 kat ve teras katinda yer almaktadir.

Tablo : 26 da yapilan analize gére otelin yonetim boliimii mekan performansi genel
olarak orta diyebilecegimiz bir deger almistir. Bu boliimiin havalandirma bolimi koti
diyebilecegimiz bir deger almistir. Yonetim boliimiiniin genel olarak dogal havalandirmadan
yararlanmamasi ve mekanik havalandirmalarinda otel gezisi sirasinda problemli olusu

gozlemlenmistir.

Tablo 26: Gaziantep Teymur Continental Oteli Ydetim Bolimiinn Mekan Performansi
Acisindan Degerlendirilmesi
YONETIM BOLUMUNUN MEKAN PERFORMANSININ DEGERLENDIRILMESI

Teknik Mekansal Gereksinimlere Striiktiiel
Gereksinimlere Uygunluk Sisteme
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Uygunluk | Uygunluk
MEKAN = =
S S
= =)
o g =4
& = g’ g ) E)) Z
= 2 |5 |3 = | g | &
< 5 = |2 |2 2 | § |5
X £ o = 5 | £ = 2 Rz e
S £ E |2 |8 = B |a | £
< |2 1L 1315 18 |8 |88 € 1d]ls
Teknik Boliim 3 2 2 2 3 2 2 3 3 3 25
Depolar 3 2 2 2 3 1 3 3 3 2.4
Mal Girisi 2 2 2 3 1 3 3 3 22.37
— Cop Cikist 2 2 2 3 1 3 3 3 2.37
<¥( Camasirhane 2 2 2 3 3 1 2 3 3 3 2.4
s Bolimi
S Personel 2 2 2 2 3 1 2 3 3 3 2.3
% Soyunma Odalart
8 Personel 2 1 2 2 3 2 2 3 3 3 2.3
o Yemekhanesi
Doktor Odasi 1 1 2 3 1 2 3 3 3 2.1
Personel Sefi
Satin Alma
Kontrol Ofisi
Ana Mufak 3 3 2 3 2 2 3 3 3 2.6
=
0 <
<
- Mutfak 2 2 2 3 2 2 3 3 3 24
§ Resepsiyon 2 3 2 3 3 3 3 3 2.7
z Satig —pazarlama 2 3 3 3 2 3 3 3 3 2.7
s ofisi
E Ofis 2 2 2 3 2 3 3 3 3 25
Muhasebe
Servis Mutfagi 2 2 2 3 2 3 3 3 3 2.5
= Yonetim Kurulu 2 3 3 3 2 3 3 3 3 2.7
§ Odasi
< Genel mudir 2 2 2 2 2 3 2 3 3
2 Odas! 2.33
< Yiyecek Icecek 2 2 2 2 2 3 1 3 3 2.2
Miidiirii
<¥( . Bilgi Islem 3 1 2 3 2 3 1 3 3 2.33
= | Teknik Birim 3 1 2 3 2 3 1 3 3 2.33
:: Sef Odasi 3 3 3 2.33
X
N
< Kat Ofisi 3 1 2 3 2 3 1 3 3 2.33
X -
N~
x o Mutfak 3 2 2 3 2 3 3 3 3 | 2] 26
W <
l_
TOPLAM 17 | 11 | 20 | 22| 28 | 1.7 | 26 | 25 3 3 2 | 2.23
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6.1.3. Sosyal Aktiviteler Boliimiiniin Mekan Performansi Acisindan

Degerlendirilmesi

Sosyal aktiviteler boliimiiniin mekan performansi agisindan degerlendirilmesi saglik
merkezi, salonlar, yemek boliimleri ,lobi ve salonlara hizmet veren fuaye alanlarinida

kapsayarak katlarma gore degerlendirilmistir.

Tablo : 27 de yapilan analize gore otelin sosyal aktiviteler boliimii mekan performansi
genel olarak orta diyebilecegimiz bir deger almistir. Sosyal aktiviteler boliimiiniin alt birimi
olan habuz da mekan performansi olarak kotii degerini almistir. Mekanin boyutunun yeterli
olmamasi ,gerekli donatilarin yerlestirilememesi otel tagiyici sistemi ile uyumlu ¢caligmamasi
ve tavan yiiksekliginin otopark rampasindan kaynakli olarak bir boliimiinde azalmasi
acisindan kotii deger almistir. Zemin katta bulunan fuaye alani ve spor merkezinde bulunan
fitnes salonu mekan biiyiikliigii acisindan yeterli olmayip fakat diger degerlendirime

olgiitlerinden ortalama deger aldig1 i¢in mekan performansi orta olarak degerlendirilmektedir.

Tablo 27: Gaziantep Teymur Continental Oteli Sosyal Aktiviteler Bolimii Mekan
Performansinin Degerlendirilmesi

128



SOSYAL AKTIiVITELER BOLUMUNUN MEKAN PERFORMANSININ

DEGERLENDIRILMESI
Teknik Mekansal Striiktiirel
Gereksinimlere Gereksinimlere Sisteme
Uygunluk Uygunluk Uygunluk
KAT | MEKAN
£
£ =
B | &= B | o | Z
< S 1= |8 |E |2 |E |E
§ < = i~ =§ 2| g 2 2 a
3 £ g |= | © E 222 |8
el = = = O » >~
x | E |2 |E|2 |2 |2 |E2|~ |5 |%Z]|=
@ = = ;f S = IS 5 S g E\ 5| <
=2 = | 2|3 0 7 g | | 3 g | 2|l x
< T < %) = =] a Aol = = 0] o
Turk 3 2 2 2 3 3 3 3 3 3 2.7
Hamami
Masaj 3 2 2 2 2 3 3 3 3 2.6
Odasi
Sauna 2 2 2 2 2 3 3 3 3 2.5
Buhar 3 2 2 2 2 2 3 3 3 3 2.5
:: Odasi
v Kese 3 2 2 2 2 2 3 3 3 3 2.5
S Odalar
a Fitnes 3 2 2 2 1 2 1 3 3 3 1.8
&) Salonu
8 Soyunma 3 2 2 2 1 1 2 3 3 3 2.1
- Odalan
Kuafor 3 2 2 3 2 1 2 3 3 3 2.4
Havuz 2 2 2 2 1 1 1 3 1 1 1.2
Fuaye 2 2 2 3 2 2 3 3 3 2.3
4 Adet Cok 3 2 3 3 2 2 3 3 3 2.6
Amach
Salon
Restaurant 2 3 3 3 3 3 3 3 3 2.8
= Balo 3 ] 3] 3 3 ]3] 3 2 3 3 [3] 29
§ Salonu
Z Fuaye 1|11 2 1|21 3 3 | 3 1.8
E Lobi 1] 2712 3 33 3 3 | 3 25
N Magaza 1 2 2 2 2 2 3 3 3 2.2
< | | 4 Toplanti 3 2 3 2 2 2 3 3 3 2.5
(% § salonu
< Fuaye 1 2 3 3 3 2 3 3 3 2.5
2 Restaurant 3 3 2 3 2 2 3 3 1 1 2.3
04
|
}_
TOPLAM 24 | 21|22 | 23|21 | 21| 21 2.9 29 |27 | 2| 234

Bina genelinin degerlendirilmesi i¢in mekanlar arasi iligki semasi katlara ve boliimlere
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gore degerlendirilerek mekanlarin birbiriyle iligki derecesi 1., 2. ve 3. dereceden olarak

incelenmitir. Ek :1 de mekanlar arasi iligki semas1 gosterilmistir.

EK 1 : Mekanlar Arasi iliski Semasi

g Mutfak
o &
S = Restaurant P
[
< Odalar
2: T Kat servisi Y
© X =
N -
S & 2| Ofis
© _ | Salonlar
E 5 § A
& ¢ g |Ofis
Lobi Y ® ®
_ Mutfak
g
~ Restaurant ®
E @
= Salon ® [ )
g .
N Ofis e
Salonlar
Saglik
IS =i .
2 = Merkezi
g ~
Q5 Ana Mutfak
— M
Personel A.
Camasirhane P
Mal girig
g Cop Ciks ®
~
% Depo ®
_g Teknik Boliim
Q
A Otopark P P
) Otopark
o
o X
:.g::_\czsxzsg—:fx?ac =
% | 5 E|e E|ZF E|lz s |5 = g
Slm 5|2 2| E 2| £ 2| 8|E |2 5|8 =
o < o 9 (G e] L Q =) o — H=NEle
J4lw 2| F A|> A|lF AT 2 | <| /& o4
@ 1 . Dereceden {liski 2. Dereceden iliski 3. Dereceden Iliski
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6.2. Sonuc¢

Gaziantep Teymur Continental Oteli farkli amagla tasarlanan mevcut binanin
yeniden islev kazandirilarak yenilenmesi sonucu olusmustur. Otel planlari organizasyon
yapilar1 incelenerek uygulanan otelin avantaj ve dezavantajlar1 incelenmistir. Otel de
konaklayan ve ziyarette bulunan kullanici yorumlar1 da goz 6niinde bulundurularak bina
yeniden islevllendirilmesi incelenmistir. Yeniden islev kazandirilirken yapilan ¢oziimler yeri

geldiginde avantaj yeri geldiginde dezavantaja donlismiistiir.

Otelin ilk planlanan yapisinda bulunan 3 bodrum kat, 9 normal kat ve teras kati

yeniden islevlendirilmistir. 3. bodrum kat ayni islevle kalan tek kattir.

2. bodrum katta kullanilan teknik birimler, personel boliimii ve depolar boliimii igin
avantaj sagladigi kisimlar otopark ile baglantili olmasi sebebiyle depo giris ¢ikisinin rahat
olmasidir. Dezavantaji ise personel birimlerinin havalandirma sorunlari ortaya g¢ikmustir.
Sonradan planlama sebebiyle bu kisimda bir aksama olugsmustur. Hava kanallar1 ile bu
kisimda ki sorunlar giderilmeye c¢alisilmistir. Ayrica bu katta bulunan ofisler de dogal

aydinlatma ve dogal havalandirmadan yararlanamamaktadirlar.

1. Bodrum Katta ise saglik merkezi , salonlar ve mutfak kismi planlanmistir. Bu
katta gozlemlenen dezavantaj ise havuzun bilimsel kaynaklara gore alaninin kii¢iik olmasidir.
Salonlarin kullanimi i¢in olan 1slak hacimler ise saglik merkezi ile ortak kullanim alan1 olup

fuayeden ¢ikriktan sonra baglant1 verilmistir.

Zemin katta sonradan dahil edilen Beylerbeyi toplanti salonu i¢in fuaye alani
yetersiz kalmaktadir. Fuaye alam1 yetersiz olmasi sebebiyle lobi de fuaye gibi
kullanilmaktadir. Bu sebeple kullanim alanlar1 cakismakta ve kullanicilarin rahatsizligina
sebebiyet vermektedir. Balo salonunun sonrada binaya ek olarak yapilmasi sayesinde
konaklama organizasyonuyla diisey yonde yada yatay yonde baglantisinin bulunmamasidir.
Oda boliimleri ile salonun tamamen ayri olmasi sayesinde ses yalitimi agisindan saglanan
avantaj fuayenin yeterli olmamasi ve lobiyle baglantili bir fuaye kullanimi sebebiyle bu
avantaj dezavantaja doniigmiistiir. Salon tasiyict sistemi gelik konstriiksiyonla yapilip 40m
aciklik salon i¢inde tasiyict eleman kullanilmadan gegilmistir. Salon i¢inde tasiyicit eleman

bulunmamast salonun ¢ok amacli kullanimina katki saglamaktadir.

Giris boliimiinde bulunan merdiven otel binasi yeniden islevlendirilirken sekli ve
formu degistirilmistir. Lobi tasariminda ve gorsel algida giris mekanini daha estetik ve giiclii
goriinmesini saglamistir. Bu yargi 6znel bir yargi olup kisisel goriis belirtilmistir. Bu katta
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kullanilan restaurantta islev olarak bir sorun gézlemlenmemistir. Fakat kullanicilar agisindan
giinlik bir restaurant islevi yerini 0zel giinlerde kullanilan yemek bdoliimii islevine
doniismiistiir. Ayn1 zamanda ofis birimlerinin bir kism1 bu katta bir kismi1 zemin Kkatta bir
kismi 2. Bodrum katta bir kismi 2. Katta bir kism1 7. Kattadir. Yonetim organizasyonunda
zorunlu baglantili olmasi gereken birimler disinda diger birimler katlarda daginik halde

kullanilmaktadir. Yonetim organizasyonu baglantisi bu sebeple zayiflamistir.

Oda katlarinda ise yatay sirkiilasyon alanlarinda galeri alanlari olusturulmamasi uzun
ince ve karanlik koridorlarin olusmasina sebebiyet vermistir. Oda planlamasinda 1slak
hacimler koridorla oda arasinda konumladirilarak koridorla oda arasinda ses yalitimini
saglamistir ama iki oda arasindaki ses yalitimi eksikligi kullanicilarin memnuniyetsizlikleri
arasindadir. Gilinlimiiz otel tasarimlarinda iki oda arasindaki duvarlar ses yalitimi agisindan
farkli malzemeler kullanilarak bu sorun ortadan kaldirilmaktadir. Oda genislik ve
konforlarinin yeterli oldugu gézlemlenmistir.Islak hacimlerin sonradan dahil olmasi ile olugan

su yalitim problemleri ortaya ¢ikmaistir.

Teras kat1 biliylik degisikliklerin oldugu kattir.Bu katta en dnemli sorun ise parepet
yiiksekligidir. Tastyict sistemin sonradan diistiniilmesi ve eklenmesi ile ilgilli de dekorasyonla
ilgili problemler yasanmustir. Otel yonetimi de parapet yliksekligi problemi ile ilgili

sikayetcidir ve diizeltilmesi planlanmaktadir.

Bina tasariminda ilk olarak yangin merdiveni ve asansorii olarak planlanan diisey
sirkiilasyon elemanlar1 servis biriminin kullanimi i¢in yeniden islevlendirilmistir. Bu sayede
mutfaklar ve depolar arasi sirkiillasyon sorunsuz calismistir. Servis birimleri servis
asansoriiyle yakin konumlanarak iliskilendirilerek calismast saglandigi
gozlemlenmistir.Depolar i¢in sonradan bulunan alanlarin yetersiz oldugu ve bazi az kullanilan

birimlerin yeri geldiginde depo amagli kullanildig1 gézlemlenmistir.

Yeniden islev kazandirilan bina sorunsuz ¢alismaktadir fakat bazi birimler dagmik
bazi birimler ise i¢ ige ge¢mistir , bazi birimlerde ise teknik sebeplerden dolay1 sorunlar

yasamaktadir. Genel olarak bina da yasanan sorunlar asagida siralandigi sekildedir.
- Ofis birimleri dagiik ve birbiriyle baglantilar1 zayiftir.

- Bazi ofis birimleri dogal havalandirmadan ve dogal aydinlatmadan

yararlanamamaktadir.

- Balo salonunun fuayesi yeterli biiyiikliikte degildir.
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- Lobi balo salonunun fuayesi gibi kullanilmaktadir.

- Teras kat parapet yiiksekligi manzara goriis mesafesini daraltmaktadir.

- Bina ses yalitimi1 ve su yalitimi agisindan aksakliklar bulunmaktadir.

- Oda katlarinda bulunan koridorlar1 daraltici ve karanlik sekilde kullanilmaktadir.(6znel

yargt)

- Saglik merkezinde bulunan havuz alani yeterli biiytikliikte degildir.

- Saglik merkezinde yeterli miktarda wc — lavabo bulunmamaktadir.

- 1.bodrum katta bulunan salon kullanicilari ile saglik merkezi kullanicilari ortak wc

lavabo alanini kullanmaktadir.

Gaziantep Teymur Continental Oteli konaklama bdlimii, yonetim boliimi, sosyal

aktiviteler bolimii olarak mekan performansi degerlendirilmesi Tablo : 28 'te yapilmustir.

Tablo 28: Gaziantep Teymur Continental Oteli Mekan Performansi Degerlendirilmesi

GAZIANTEP TEYMUR CONTINENTAL OTELI MEKAN PERFORMANSI
DEGERLENDIRILMESI

Teknik Mekansal Gereksinimlere Striikturel
Gereksinimlere Uygunluk Sisteme Uyum
Uygunluk Saglama
. e
) E >
2 g & = B @ &
: = =t = =
S| E| E| 2| & El 24| 2| B S
4+ — g = = — — =
< =Tl < & = ml Al A8 =l = 5 lle)
Konaklama | 1.2 | 3 3 2 2 122126 3 3 3 2.5
Bolumu
Yonetim 1711120 | 22 |28 |17 |26 2.5 3 3 2 | 2.23
Bolumu
Sosyal 24 |1 21122] 23 |21|21]21 2.9 29| 2.7 2 | 2.34
Aktiviteler
Bolimu
TOPLAM |17 |20|21| 21 |23|20]|24 2.8 29| 2.9 2 | 2.35
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Tablo 29 : Otel Bolgesinin Gereksinimleri Karsilamasinin Degerlendirilmesi

GAZIANTEP TEYMUR CONTINENTAL OTEL BOLGESININ
GEREKSINIMLERINI KARSILAMASININ DEGERLENDIRILMESI

Faktorler

CEVRE FAKTORU Duraklara Yakinlik 2
Calisma Bolgelerine Yakinlik 2
Eglence Bolgelerine Yakinlik 2
Ana Giris ve Servis Girislerine imkan Veren Yol 3
Sanayi Bolgelerine Uzak Olmasi 3
Ana Yollarla Baglantili Olmasi 3

ARSA FAKTORU Arsanin Biiyiikligiintin Uygunlugu 3
Arsanm Egiminin Uygunlugu 3
Otopark Imkanin Olmasi 3
Cevre Yollarla Baglantili Olmasi 3

MALI FAKTOR Ingaata Harcanacak Paraya Deger Olmasi 3
Arsa Degerinin Artmasi 3
TOPLAM 2.75

Yapilan mekan performans degerlendirilmesi sonucunda otel mekan performansi

acisindan iyi oldugunu soyleyebiliriz. Yonetim boliimii olarak orta degerlendirilmesi yapilip,

konaklama boliimii, sosyal aktiviteler boliimii olarak iyi olarak degerlendirilmesi yapilmistir.

Otel bolgesinin gereksinimlerinin karsilanmasi degerlendirilmesi de Tablo:29 da gosterildigi

gibi yapilmistir ve konum olarakta iyi degerlendirilmesi yapilmaistir.

Yapilan aragtirmalar sonucu goriilmiistiir ki yeniden islev kazandirilan bina islevine

uygun calismaktadir. Bu anlamda incelenen bina yeniden islevlendirilecek binalar i¢in 6rnek

olabilecek niteliktedir. Fakat yeni yapilacak binalar i¢cin yukaridaki bolimde maddeler

halinde verilen sorunlarin daha detayli bir incelemeyle goz Oniinde bulundurulmasi

gerekmektedir.
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